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“A través de la escritura publica, el operador juridico,
satisfaciendo  una  formalidad de  necesaria vy
obligatoriaexigencia, perenniza la voluntad inexcusable de
las partes”.

MCH, Abogado peruano.

INTRODUCCION

A través del presente Trabajo de Suficiencia Profesional, enviamos al Decanato de la
Carrera de Derecho en esta Casa Superior de Estudios, el texto de su contenido que tiene
por titulo: “Estudio compendiado del proceso civil de Otorgamiento de Escritura
Publica, bajo el prototipo del Expediente Civil N° 04026- 2010-35-1706-JR-PE-03
tramitado en la jurisdiccion civil de Lima - Perq, durante los afios 2010 -2012”, que
como se observa tiene como tema central “el tratamiento del Otorgamiento de Escritura
Publica, contenido de caracter civil, donde reflexionamos sobre la importancia que
reviste este caso en concreto, el cual tiene caracteres y manifestaciones muy
interesantes, desde la perspectiva de la Teoria General del Derecho”, debido a que, se
enfoca el tema a través de la adopcion de una definida corriente de pensamiento
juridico.

El tema tratado consignado en el titulo del Trabajo Académico antes sefialado,
tiene como fin alcanzar una mayor segurabilidad en materia juridica s los efectos que se
genera a la celebracion de la actividad iurigena, donde se otorga la formalidad que esta
recubierta de proteccion, como lo establece la Casatoria N° 2069-2001-Arequipa del 03

de julio del 2002.

En el presente proceso civil, se empieza por la accion judicial que toma la
denominacion de Otorgamiento de Escritura Publica, la cual procede cuando una de las

partes no esta dispuesta o en su defecto esta imposibilitada de acercarse a la Notaria para



firmar la Escritura Publica.

Como intervalo para interponerla, el comprador tiene hasta diez afios, de acuerdo
al articulo 2001° numeral 1) del Cddigo Civil para exigirle al vendedor la firma de la

escritura publica.

Consideramos que es importante investigar sobre el tema que en este caso es
materia de estudio, porque la finalidad de este derecho y acto procesal, es el
ofrecimiento de una mayor seguranza de caracter juridica a las partes que intervienen en
el acto juridico, a fin que pueda ejercerse plenamente el derecho de propiedad y pueda

estar garantizada la titularidad de los beneficiarios ante los Registros Publicos.

En esta oportunidad, aun cuando no emplearemos método Unico, sino
alternadamente varios de ellos como el Estudio de Casos, el Analitico, el Deductivo, el
Documental, el Hermenéutico o el Exegético, es asi que hemos optado por hacer uso
referencial de un Caso con Expediente Judicial Civil especifico, que corresponde al uso
del denominado método de “Estudio de casos juridico-procesales”, el cual es muy util
para analizar las diferentes situaciones de caracter juridico — procesal, en donde se van a
encontrar sin duda, elementos fuertes y débiles en la relacion juridico-procesal que se
establecen por un lado entre el Juez junto con otros operadores de Derecho y por el otro,
con las partes para plantear soluciones y estrategias efectivas de mejoras, partiendo de la
construccion de visiones generales, para dotar de instrumentos metodoldgicos que
acerguen con rigor a otros casos. Eso implicara distinguir y considerar por separado dos
aspectos del mismo problema: i) los hechos constituyentes del caso y ii) las reglas
juridicas aplicables a €él. La forma de realizacién del trabajo emprendido, es una
sucesion articulada de pasos, por lo que, primero tendré que observarse; segundo, vamos

a hacernos preguntas; tercero, plantearemos —por ser trascendentales-, los objetivos del
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caso; cuarto, pondremos a prueba los supuestos de solucidn alternativa; quinto,
realizaremos un analisis de los datos, para después establecer conclusiones; y sexto,

comunicaremos los resultados y daremos nuestras recomendaciones.

Sobre el tema central tratado, en este caso el Otorgamiento de Escritura Publica, con
anterioridad es factible examinar trabajos realizados por estudiantes, egresados y
profesionales del Derecho, realizados como formas de investigacion diversas que son
previas, pero que guardan mucha relacién con los objetivos del estudio que se abordan,
es decir son trabajos que guardan relacion con el objeto de estudio que esta contenido en

la investigacion que se lleva adelante.

En lo relativo a los objetivos que impulsan nuestro trabajo, estos resultan
imprescindibles, pues establecen los indicadores sobre lo que se espera de la
investigacion, a la par que van a definir la forma en que se alcanzara el resultado
finalmente ansiado. Al plantear el objetivo general y los especificos, se determinaran las
metas a las que se aspiran llegar mediante la consiguiente investigacion, debiendo eso si

cumplir las condiciones de transparencia y asertividad.

El trabajo escogido se ha realizado recurriendo al desarrollo del mismo de
manera concatenada, es decir pasando del capitulo I, sobre Planificacion del Trabajo de
Suficiencia Profesional al Il, sobre el Marco Teorico, luego al 111, sobre el Desarrollo de
las Actividades Programadas y después al 1V, sobre los Resultados obtenidos, de donde
se pasard a desarrollar, primero las conclusiones y luego las recomendaciones, sin

obviar naturalmente después, las referencias bibliograficas o citas de autores.

Con lo que finalmente, contando con la venia y consiguiente permiso del Jurado
evaluador, vamos a pasar a cerrar la presente audiencia, para ingresar directamente al

trabajo dentro del texto mismo de su contenido.
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CAPITULO I: Planificacién del Trabajo de Suficiencia Profesional.

El presente trabajo es al mismo tiempo un esfuerzo, que esta orientado al cumplimiento
de objetivos que estan vinculados con nuestra actividad ocupacional, tanto como
estudiantes, asi como en el desempefio de actividades administrativas relacionadas con

distintas formas de la actividad juridica

Este proceso planificador tiene caracter social, lo que supone un gran desafio por
cuanto obliga a quienes van a encarar un trabajo de investigacién, dependiendo de su
magnitud y trascendencia, el tener que obligarse a escoger un determinado tema, en este
caso de caracter forense, es decir sobre un tema concreto que tenga un contenido
juridico, en nuestro caso hemos escogido el relativo al Otorgamiento de Escritura
Publica como contenido sustantivo, pero también procesal, el cual para alcanzar un
sentido heuristico debera someterse a la necesidad de plantear una problematica, para lo
cual debemos ensayar el uso de preguntas, de caracter no sélo indagativo, sino también
de desarrollo y profundizacién sobre el propio tema escogido, no so6lo en el campo de
sus titulos y subtitulos, sino también en los detalles especificos de su contexto que
obedece al planteamiento y desarrollo de objetivos, pero dentro de una delimitacién
especifica, tanto en la temporalidad, el espacio o ubicacion geografica, asi como en su
contexto o en las circunstancias que adopta el contenido, a lo que se agrega el grado de

interés o atractivo que puede lograrse con el mismo.

La dogmatica de la planificacion en el Derecho, para autores como
PAPAYANNIS, SHAPIRO, HART Yy otros que se ocupan de la cuestion, sostienen
“que es muy importante tener un discurso explicativo, el cual debe estar enriquecido en
el caso concreto de los temas de Derecho, por el uso adecuado y oportuno del concepto

sobre lo que es la norma, la regla, el principio, el orden o el mandato, cuestiones que
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tienen un caracter de protocolo metodolégico, lo que tradicionalmente es ajeno a la

Filosofia del Derecho”.

En este contexto es que adquiere para los temas de Derecho, “un aspecto
relevante y trascendente, lo social que, en la apreciacion del Profesor SERRA
HUNTER de Filosofia del Derecho e investigador de la Catedra de Cultura Juridica de
la Universitat de Girona, Espafia (PAPAYANNIS, 2019), constituye la materializacion
de una empresa muy plausible, quien examina y ha asimilado las interesantes
apreciaciones de otro especialista, (SHAPIRO, 2014), el que también ofrece una teoria
del derecho novedosa entendiendo la actividad juridica como una actividad de

planificacion social, lo que por si es desde ya, un gran desafio”.

Estos autores y reconocidos dogmaticos “sobre la cuestion planificadora del
Derecho en lo social, indican la necesidad de quien se inmerge en la cuestion de tener
que desarrollar un esfuerzo para aprender acerca de planes, logica, racionalidad y

estructura”.

Para los dogmaticos de marras, sin duda, lo expresado significa que “quienes
hacen planificacion social del derecho, deben tener en cuenta siempre el desarrollo de
dos grandes lecturas, que se relacionan con una teoria potente que se presenta en dos
planos una primera interna que se realiza en la forma de un test de inteligibilidad y otra
externa como explicacion funcional”. La primera, “en el plano estrictamente interno, el
test de inteligibilidad, donde los sujetos activos de la actividad investigatoria estan
obligados explicita o implicitamente a una evaluacion, prueba e incluso autoprueba de
buscar en el tema”, todo aquello que constituya para si, “materia de puro conocimiento y
sin intervencion de los sentidos” (DRAE, 2023). En la segunda, “en el orden

estrictamente externo, debemos buscar la utilidad desde una perspectiva eminentemente
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practica, es decir dentro de nuestras propias actividades particulares que realizamos
como personas, dentro del sistema social de personas, de nuestras relaciones cotidianas,

etc., con un fin determinado”.

Por lo antes expresado, debemos siempre tener en cuenta que, el caso del tema
escogido, relacionado con el tema tratado en el presente caso, estamos ante situaciones
que se centralizan dentro de un proceso civil, en el cual se discuten y se resuelven
propuestas que las partes ponen o van a poner a conocimiento del decisor, lo que se
expresa a través de una sucesion de actos consecutivos, de etapas integradas unas con
otras 0 unas después de otras, siguiendo un orden ldgico, en donde cada una de las
partes y los demas sujetos que intervienen en el proceso cumplen con el papel que a
cada uno le corresponde segun, las atribuciones, deberes, gravamenes y otros que la ley

establezca.

Por lo anterior no podemos soslayar que, en este proceso civil “se incorporan
ordenadamente actos postulatorios, actos de saneamiento procesal, actos probatorios,
actos impugnatorios, actos de alegacion, actos resolutorios y de modo general, toda una
actividad procedimental con distintas posiciones, dentro de un fondo y contexto de

unidad”.

El proceso civil visto bajo este perfil, “es una sola entidad que representa un
mecanismo juridico complejo que se encuentra integrado por una pluralidad de
componentes, donde es necesario conocer su contenido de manera independiente, al
mismo tiempo que la multiplicidad de sus interrelaciones, que justifican sus actividades,
al extremo de engendrar una doctrina que le da mayor representatividad y se relaciona

con situaciones y formas juridicas propias del procedimiento civil”.

En este contexto es en que “se desenvuelve la planificacion, la cual logra
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concretar el recurso esencial que tiene todo ser humano para organizar los ambitos y los
recursos con los cuales se van a llevar a cabo sus tareas cotidianas”, en el desafio de
lograr metas mas grandes, situacion que “nos permite visualizar la realidad problemaética
que tenemos, los objetivos para asumir toma de decisiones, asi como las
consideraciones que debemos siempre tener presentes, antes de asumir cruciales

determinaciones”.

1.1 Acciones inherentes a la fase investigativa de la Planificacion.

Por la naturaleza del trabajo a realizar, tendremos dos frentes de acciones, por un lado,
el que nos corresponde a nosotros mismos, donde la actividad de planificar, implica
tener que realizar una serie de acciones que son necesarias para llevar adelante la

realizacion del Trabajo de Suficiencia Profesional, de donde proviene:

1.1.1 La problematica del tema tratado como medio de alcanzar el
perfeccionamiento del ejercicio al derecho de propiedad.

El contexto de nuestro trabajo como situacion problematica tiene como origen un tema
que encontramos dentro de la fuente de obligaciones a la que propiamente conocemos
como compraventa, el cual “es un contrato que se conforma como fruto de un acuerdo
de voluntades manifiestas, siempre y cuando se cuenten con los elementos necesarios
para su validez, ademas del cumplimiento de alguna formalidad, pudiendo crearse de
manera expresa o0 tacita a través de algin documento privado, o a través de un
formulario, entre otros; no implica que el vendedor no tenga la obligacion de permitir
que el comprador salvaguarde sus derechos a nivel de registro . En consecuencia, el
vendedor debe " cooperar” con "la generacién de los documentos que sean necesarios de
él para lograr finalmente el deseado registro de la propiedad. La escritura publica es

especificamente uno de estos, posiblemente el mas importante.
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El otorgamiento de la escritura publica est4 generalmente orientado -aunque no

de una manera necesaria-, al logro de “un plano de perfeccionamiento de la propiedad,
bajo el presupuesto de que el derecho surge con el contrato, lo que se halla adscrito a un
plano de proteccién juridica, donde debe investirse al derecho de propiedad ya

obtenido”.

En este caso, se puede observar que, si bien es cierto no hay ningun requisito de otorgar
escritura publica para la "perfeccion del contrato ", es evidente que esta obligacion no
puede limitarse a las operaciones de compraventa porque "el acceso a la fuente registral
proporciona una multiplicidad de contratos, negocios juridicos unilaterales y actos
juridicos. En el sentido estricto, son distintos de los de la compra-venta” en cuando a sus

propios caracteres.

Dentro de una relacion contractual que, es susceptible de ser inscrita en los
Registros Publicos, donde como sabemos, intervienen dos partes, por un lado los
acreedores o0 adquirentes y por el otro, los deudores como obligados 0 morosos, los que
a consecuencia del protocolo de su celebracion generan en el entorno del deudor el
registro de la escritura publica por afiadidura como derecho propio, lo cual esta
explicitamente establecido en las disposiciones normativas vigentes, que de modo
evidente benefician a los que cuentan con escritura publica, como vemos de la
aplicacion de la norma pertinente que regula la situacion de un bien inmueble, donde
hay mdltiples acreedores sobre él, y en que el mismo deudor estd obligado a
entregarselo, y siendo que no todo es inscribible, es ahi que se da preferencia al
acreedor de buena fe cuyo titulo tiene como condicion, ser el primer inscrito o, a falta de
su inscripcion, al acreedor cuyo titulo consista en documentos de fecha cierta,
presentandose la situacion de que, en algunos casos, no son susceptibles de ser inscritos

en los Registros Publicos, lo que no impide que el deudor deba cumplir con los
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requisitos antes sefialados (Cédigo Civil, articulo 1135°).

1.1.2 Planteamiento de objetivos.
En el presente caso se tratard de comprender y asimilar el contenido, la significatividad
y el rol del otorgamiento de escritura publica, desde una perspectiva aplicativa del

Derecho vinculado a la cuestion social.
En tal sentido formularemos los siguientes objetivos:
Objetivo general o principal:

Conocer las caracteristicas y propiedades basicas del Proceso Civil de la cuestion
estudiada, a la luz del Expediente Judicial cuyo prototipo se ha escogido, en el Distrito

Judicial de Lima, afios 2010-2012.
Obijetivos secundarios o especificos:

1. Analizar el grado de complejidad de las causas y efectos de la cuestion del Proceso

Civil examinado, en el Distrito Judicial de Lima, afios 2012-2013.

2. Discernir la razonabilidad del uso del proceso civil, en la solucion de la controversia
que plantea el Otorgamiento de Escritura Pablica dentro del caso escogido en el Distrito

Judicial de Lima, afos 2012-2012.

1.1.3 Empleo de métodos.

En este caso vamos a encarar la cuestion de la controversia civil, examinando la
situacion de algunas realidades jurisdiccionales, “para lo cual resulta muy util la
referencia que nos provee el Método del Estudio de Casos (LIMPIAS, 2012), el cual
plantea una estrategia metodologica para desarrollar habilidades investigativas en la
formacion del jurista, al punto que contribuye a la formacién de los estudiantes de la

carrera de Derecho” de las Facultades de Ciencia Juridica, “aun cuando son insuficientes
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los métodos y técnicas de carécter investigativo que conduzcan a la formacién de
habilidades que permiten la basqueda de solucionen précticas a problemas concretos que

se le presentaran en el ejercicio de la abogacia”.

En un gran ndmero de casos, se unen al método de Estudios de Casos Juridicos
ya sefialado, el Método Documental, al cual “se le atribuye versar sobre una
investigacion sobre bibliografia y documentos, que toma como base metodoldgica
tradicional de la investigacion juridica que da importancia al mundo académico en la

forma de documento, archivo, libro, etc.”

Para el autor citado, LIMPIAS, “el método de estudio de casos, -para el caso
nuestro de carécter civil- es una practica que sirve como marco de analisis y reflexion
multidisciplinaria, dentro de una estructura académica que es empleado de forma
independiente e individual por un significativo numero de docentes, y donde no existen

resultados de su aplicacion”.

Asimismo, agrega que: “La experiencia en el proceso de ensefianza aprendizaje y el
relacionamiento con abogados recién graduados de la Facultad de Derecho, que permite
conocer el potencial de los alumnos y sus inquietudes por contar con habilidades

investigativas que les ayuden en su trabajo profesional”.

En muchos estudios de casos, sin duda dentro del cual también incluimos el
nuestro, el “que estamos empleando funciona como método en la formacion de
habilidades investigativas en la formacion del jurista, por lo que va a permitir que

podamos analizar las incidencias del mismo desde diferentes perspectivas”.

El método de Estudio de Casos, “como método didactico, aplicado a la tematica

civil, presenta las siguientes caracteristicas:

1. El estudio de caso unico es de caracter empirico.



18

2. Se construye en base a un problema histérico o social, de contenido juridico-
procesal.
3. Sirve para ilustrar o promover el conocimiento tedrico en el que se encuadra el

problema elegido y, por ultimo

4. Puede ilustrar el estudio de la complejidad del sistema social, tanto en sus

aspectos presentes como en el pasado”.

En la resolucion de nuestro tema planteado, también “vamos a hacer uso del
Método Exegético Juridico, el cual es un método de interpretacion que se utiliza en este
caso, en el estudio de los textos de contenido legal, expresandose en la forma en la que
fue redactada la norma, es decir es el que obliga a una interpretacion gramatical o literal
de las disposiciones fiscales o de las resoluciones judiciales o normas juridicas, desde la
perspectiva del ordenamiento juridico establecido, segun puede observarse y se revela

en los parrafos, las oraciones o las frases que se emplean”.

También vamos a emplear el Método Hermenéutico “el cual es considerado
como parte de la perspectiva cualitativa porque el concepto predominante de la
investigacion cualitativa incluye, de manera general, todos los enfoques que no son
cuantitativos. Ademas, la hermenéutica no se limita a un conjunto de instrumentos y
técnicas para la explicacion de textos, sino que intenta ver el problema dentro del

horizonte general de la interpretacién misma”. Es asi que, “el foco de atencion es doble:
i) Por un lado, el hecho de la comprension de un texto y

i) Por otro lado, lo que significan la interpretacion y la comprension

(PALMER, 1969)”.

Se da pues, el sefialamiento por el que “la hermenéutica tiene en comun los
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métodos generalmente utilizados en la investigacion cualitativa, incluyendo el de la
perspectiva cuantitativa del modelo cientifico de las Ciencias Naturales. Es por esto que,
(HABERMAS, 1985), distingue el enfoque hermenéutico de uno empirico-analitico y de
otro critico-social. Para este Gltimo el enfoque hermenéutico otorga preponderancia y

estatuto cientifico a la investigacion bibliografica”.

En todo el contenido de nuestro trabajo, estd también qué duda cabe, presente el
Método Analitico (ORTEGA, 2023), el cual es “un procedimiento que descompone un
todo en sus elementos basicos y, por tanto, va de lo general a lo especifico. Se concibe
también como parte de los fendmenos para llegar a las leyes, es decir, de los efectos a

las causas™.

1.14 Estrategias a emplear
En la apreciacion del perito de sistemas “(RONCANCIO, 2023) la estrategia es un
puente que se instala entre las politicas o los objetivos altos y las tacticas o acciones

concretas para llegar a una meta”.

El término aparecié en Grecia, proviniendo de “stratos” (ejército) o “agein”
(guia), mejor dicho, significaba “como la guia de un ejército, es decir la estrategia surgia
de una concepcion meramente militar que se fue generalizando a través de los afios en

otros campos del conocimiento como los negocios y la administracion”

Desde la perspectiva de “los significados o categorias conceptuales, el Diccionario de
Mc QUARIE define la estrategia como: La ciencia o el arte de combinar y emplear los
medios de guerra en la planificacién y la direccion de grandes movimientos y

operaciones militares”

No puede negarse que, la investigacion juridica “es el estudio de la realidad de las

fuentes y las normas juridicas y su utilidad y eficacia del derecho en la resolucion de
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problemas”, rigiéndose por “una estrategia (FERNANDEZ FLECHA & DEL VALLE
BALLON, 2015) que es afin a una metodologia que debe ser sistematica y rigurosa en la
planificacion y en la ejecucion de la investigacion, ademés del afan de constituirse en la
puerta de acceso a supuestos y marcos tedricos-metodoldgicos de disciplina distintos a

la propia”.

En el presente trabajo de contenido civil, la estrategia “se ha cefiido a emplear la
investigacion juridica de la mano del método cientifico, es decir empleando por un lado
esquemas conceptuales basicos y estructuras tedricas para explicar teorias y conceptos
que se han pergefiado de una manera sistematica y dotados de una coherencia interna, al
mismo tiempo que la prueba empirica o sistematica, en la blasqueda de lograr los
objetivos inicialmente trazados, en la evaluacién de los resultados, como consecuencia
del contraste de los primeros”, respecto “a los segundos, asi como de la evidencia
encontrada o de la solidez de los argumentos ensayados; observando siempre la nocion
de control, para no desperdiciar la posible perdida de factores del fendbmeno o
fendmenos que generan interés y van a determinar con mayor seguridad si se cumple o
no, la correlacion entre las variables propuestas en la hipotesis; proceder de una manera
sistematica, consciente y controlada, a efectos que el investigador cientifico proceda de
acuerdo con un plan riguroso, deliberadamente planteado, con estructura logica y
siguiendo el método cientifico, con rechazo de las explicaciones especulativas o de la
imposibilidad de demostrar, pues la investigacion cientifica no se ocupa de situaciones
gue no se puedan objetivamente evaluar, sino de asuntos que puedan ser observables,

comprobables y evaluables”.

Se aconseja que se deben emplear los siguientes criterios: “el dogmatico o el empirico
de la investigacion, es decir se debe recurrir a las fuentes documentales o si ademas se

recoge informacion a partir de un trabajo de campo, empleando herramientas
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metodologicas de las Ciencias Sociales” (ALVAREZ, 2002, pags. 30-31)

Tanto en la dogmatica juridica sustantiva y adjetiva examinada, las investigaciones
juridicas basicas y aplicadas, ambas forman parte de lo que es propiamente la

investigacion forense civil.

El examen de nuestro Caso escogido, por ser de Derecho Civil, adquiere una mayor
trascendencia, al basarse no solo en “la fuente que impulsa el principio de legalidad,
sino también en el contrato ademas de la costumbre juridica, por lo que impone la
estricta observancia de la ley escrita”, pues toda resolucion emitida por razén de un
caso, “debe tener una explicacion ultima de tripe refuerzo como son la ley, el contrato
civil y la costumbre juridica, es decir que toda solucién para ser correcta, debiera tener
como solucion no el cdmo debe estar indicada en la decision de la judicatura, cuya
alternativa de solucion ha de incluirse no solo en una solucion meramente legal, sino
también de caracter contractual con la intencionalidad de la observancia del pacta sunt

servanda, asi como de los usos y costumbres de contenido juridico-procesal”.

La resolucion practica del caso, “se centra en la informacion de la que proveen los
abogados, fiscales o jueces”, porque sin duda somos conscientes que conocemos lo “que
deben hacer estos profesionales”. Se sabe que las acciones de un buen profesional del
Derecho, “deben juzgarse por lo que hacen, desde la optica de lo que ‘se debe hacer’ en

el amplio ambito del management jurisdiccional”.

Como referencia estadistica, es interesante comprobar por ejemplo que, “en los
EE.UU. el método de casos, consiste en el estudio de sentencias o fallos judiciales, lo
que es de gran importancia por carecer de derecho positivo, pues esos fallos crean
derecho, generando para lo sucesivo, la aplicacion de precedentes para la resolucion de

casos”.
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“Plantear estrategias (Academy, 2022) para comunicar mejor nuestras
experiencias en el tema tratado, aun cuando sea este un conocimiento cientifico
plenamente forjado, si sirve para explicarlo a quienes acceden a su contenido”, lo que

implica:

“1.1.4.1. Ante todo, tenemos la primera estrategia de, sobre todo, tratar de evaluar a
nuestra poblacion objetivo”, es decir, debemos conocer la audiencia que va a acceder al
contenido de nuestro trabajo de investigacion. “Puede ser el publico en general, dentro
de los cuales habra jovenes, incluso muchos de ellos, estudiantes de educacion superior
ligados o no ligados a la  formacién cientifica, también habrd gente con puestos
directivos o funcionarios, con conexiones futuras para colaboraciones

multidisciplinarias”

“1.1.4.2. Una segunda estrategia la encontrariamos en el desarrollo y explicacion del
trabajo debe luego obligarnos a ir al punto, es decir, si bien desde un punto de vista de
base cientifica debiéramos tender a explicar detalles y minucias a publicos que debieran
ser académicos, ello no necesariamente ocurre asi porque, podemos desarrollar una
nueva estrategia, consistente en poder cambiarlo todo, permitiendo visualizar puntos
claves para presentarlos desde el principio”. Ello “nos abre entonces la ocasion de dejar
tiempo para brindar aclaraciones y formular preguntas en las que se pueden discutir

algunos detalles de la investigacion”.

“1.1.4.3. Una tercera estrategia consistiria en hacer uso de mecanismos didacticos
tipicos necesarios como pueden ser el empleo de ejemplos y analogias, sin pretender con
ello ocultar que para bien, la ciencia esta llena de conceptos dificiles de comprender
para el comun de las gentes, lo que exige hacer uso de ejemplos y analogias que pueden

llevarnos a entenderlos mejor”. Se refiere que “para conectar mejor con la poblacion
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bajo estudio que se ilustra sobre universos paralelos en fisica cuantica, es mejor hacerlo
a traves de multiples ejemplos de multiversos consignados en historietas y peliculas,

aungue la opinion de un experto es siempre de mucha ayuda”.

“1.1.4.4. Una cuarta estrategia es evitar el uso de la jerga cientifica, porque con
meridiana seguridad, se puede afirmar que el usuario libre que interacciona con el
contenido de nuestro trabajo, es casi seguro que no esté acostumbrado a manejar ciertos
términos técnicos que son parte ya de nuestro coloquial lenguaje”, peor aun cuando el
destinatario de nuestro quehacer académico “no se dirige a hombres de ciencia, sino a
un publico no especializado, por lo que de otra manera estariamos haciendo incurrir en
error en la prestacion de nuestra produccion de informacion académica, que lleva a la
necesidad de poder comunicar los frutos de nuestra produccion a una poblacion que

acude a captarnos con un lenguaje mas comprensible”.

“1.1.4.5. La quinta estrategia es hacer uso de palabras claves que resultan populares ya
conocidas, ello debido a que ya el mundo, a pesar de todo ha cambiado, la ciencia y la
tecnologia nos rodea y nos aborda de manera rutinaria y usual, hemos pasado del mundo
real, al mundo virtual y dentro de el al mundo digital, donde la gente se rige y gobierna

sus acciones haciendo solo uso de palabras clave”.

“1.1.4.6. La sexta estrategia es la de visualizar conceptos, usando imagenes y diagramas
por el que, se le debe facilitar cuando lo que va unido a aquella maxima ‘una imagen
vale mas que mil palabras’, lo que tiene un grado de certeza que se vincula con la
ciencia”. Un modelo cientifico fisico, quimico o fisico-quimico “puede ser disefiado a
través de concepto, imagenes o diagramas, poniéndolos como ejemplos y analogias,
para cuyo fin debe emplearse informacion visual, lo que facilitara que nuestra audiencia

tenga una mejor comprension de lo que le comunicamos”.
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“1.1.4.7. La séptima estrategia es el empleo de las redes sociales, consistente en la
difusion de la informacion de investigacion con base cientifica que vamos a presentar,
para lo cual deberan emplearse las redes sociales, dado el crecimiento y mundializacion
de la tecnologia, lo que permitird facilitar la difusién del conocimiento cientifico”,
mejor incluso si a veces ‘“vamos tener que lidiar con gente que no va a considerarse
experta porque muchas de ellas desconocen las cuestiones elementales del tema objeto
de tratamiento y es por eso que, tal vez se tiende a difundir informacién que es errénea
para la consistencia del conocimiento cientifico acopiado para el caso”. Es por eso que,
mediante las redes sociales se puede hacer uso de ellas para poder dar a conocer las
investigaciones cientificas, “estableciendo y ampliando las conexiones con la base social
interesada en la problemética, afinando los mecanismos de comunicacion para efectos
de mejorar las formas de compartir los contenidos de un trabajo que pueden ser objeto

de reconocimiento, como aporte académico”.

1.1.5 Deosificacion del tiempo en la planificacion de los procesos civiles.

El proceso de investigacion civil tiene por su parte también un periodo de
duracion en el tiempo, es decir se realiza dentro de un periodo acotado, como también lo
es, el que proviene del estudio de éste por quien, como en nuestro caso, lleva adelante.
La investigacion sobre el procedimiento escogido en el presente caso, donde existe una
diferencia procesal y formal entre los Cddigos sustantivos en materia civil de 1936y el
vigente promulgado el 24 de julio de 1984, vigente desde el 14 de noviembre del mismo
afio; y en los aspectos adjetivo y procesal desde el anterior Codigo adjetivo en materia
civil vigente desde 1912 hasta mediados de 1993, hasta el actual Codigo adjetivo en
materia civil promulgado por Decreto Legislativo No. 768, expedido el 4 de marzo de
1992, que posteriormente fue autorizado mediante Resolucion Ministerial N° 010-93-

JUS a publicar su Texto Unico Ordenado, a partir del 8 de enero de 1993 y que fue
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publicado el 22 de abril de ese mismo afio.

1.1.6 Los recursos para la planificacion de los procesos civiles

La realizacion de un informe de investigacion de corte académico civil, implica
concretar “una vision del proceso civil, en este caso sobre la cuestion procesal
examinada, considerando que la administracion de justicia como sistema, tiene que
planificar y ejecutar acciones, sea en el corto (< 1 afio) y a mediano (1 y 3 afios) plazo,
lo que implica tener una perspectiva integral del conocimiento del proceso civil, cuya
concrecion comprende incorporar aspectos de gestion pero sobre todo metas en el
Plan Estratégico de la organizacion, administracion y operatividad de los procesos de
esta naturaleza, de alto nivel”, en cuanto “al personal y a la cultura de éstas, la
institucionalizacion de un modelo relacional y tecnolégico, asi como medios de soporte,
lo mismo que contar con un presupuesto adecuado, en la estimacion de alto nivel de los
recursos necesarios para cubrir las necesidades del personal identificado en los distintos

escenarios modelados”.

“El control de la gestion de los procesos civiles, debe enfocarse desde una
perspectiva de conjunto, cumpliendo metodologias y acciones de trabajo procesal, con
planificacion y gestion de recursos y de medios (logistica), con manejo de procesos de
soporte, como archivos, notificaciones, servicios de atencion al ciudadano, produccion

estadistica, flujo de informacion, ademas de acciones de seguimiento”.

El desarrollo y cumplimiento “de las metas del Plan Estratégico implica también
que cumplir con los objetivos establecidos para tal fin dentro del Poder Judicial en los
afios estudiados, tratando de incorporar en la oferta del aparato jurisdiccional ademas de
procesos judiciales, servicios de mediacion y/o metodos de servicios alternativos de

resolucion de conflictos”, asi como “ser reconocido como un érgano jurisdiccional y
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Poder del Estado para ser reconocido como confiable, cercano y transparente para la
sociedad, en tanto oferta tutela jurisdiccional efectiva para encontrar una real
concrecion, asi como para incorporar el sistema de oralidad en todas las materias e
instancias jurisdiccionales, las que estaran supeditadas a plazos para la implementacion
de una real Reforma Procesal Civil, tanto en la primera instancia como en los Tribunales
de Apelaciones y en la Suprema Corte, en materias que desde hace varios afios”, estan
pendientes de concretarse; como contribuir de forma activa “con un pais mas inclusivo,
incorporando los elementos de justicia restaurativa en el pais; en el desarrollo de
procesos en linea de administracion y gestion de justicia, la denominada (e-justicia); el
establecimiento del nuevo sistema de perfeccionamiento, formacion y capacitacion en
lineacon lanueva carrera judicial; el avance hacia un gobierno judicial
descentralizado con autonomia orgénica y financiera; y transformar la actual
corporacion administrativa del Poder Judicial en un servicio de apoyo y soporte &gil,

comun y transversal en todo el proceso y labor judicial”.

La cuestion examinada en la presente oportunidad que es objeto de tratamiento
se tramita en la Via del Proceso Sumarisimo, atendiendo a que su estimacion
patrimonial fuera mayor a las 100 URP, -es decir en la fecha cada U.R.P, es equivalente
al 10% de la UIT, es decir en el afio 2023, igual a los Cuatrocientos noventa y cinco
Soles y 00/100 (S/. 495.00)- por lo que procedera este tipo de proceso civil, en la
actualidad, cuando su valoracion patrimonial sea mayor de los Cuarenta y nueve mil

quinientos soles y 00/100 (S/. 49,500.00)”

Las caracteristicas esenciales que presenta este proceso sumarisimo, es que
“interviene el Sefior Juez de la Causa, auxiliado por su Especialista Legal, su equipo
multidisciplinario basico, su coordinacion de notificaciones e interpartes, es decir entre

el demandante o demandantes y el demandado o los demandados, sus abogados sean o
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no de libre eleccion, lo que sin duda generan un costo evidente para el Estado peruano,

asi como para cada una de las partes”.

En cada una de las etapas del proceso sumarisimo, se involucran tanto “el
Director del proceso, el Sefior Juez que es auxiliado por su Especialista Legal y demas
miembros de su equipo multidisciplinario, asi como las partes, cada una de ellas con su
respectivo abogado, sean éstos de libre eleccion o asignados por la Defensoria Publica

del Ministerio de Justicia. Derechos Humanos y Culto (MINJUS)”.

El proceso sumarisimo tiene en primera instancia, sustancialmente dos etapas,

una de ellas fusionada:
“l. La primera etapa postulatoria, determinada por:

1. La interposicion de la “petitio civil”

2. La consecuente absolucion ala “petitio civil”

Una sub-etapa a la que se ha denominado de “‘saneamiento procesal”
“2. La segunda etapa que esta fusionada por:

La etapa probatoria fusionada con la Audiencia Unica, tipicamente probatoria con la

etapa decisoria, es decir con la Sentencia”,

“3. Si hay disconformidad con la sentencia expedida, una de las partes, -generalmente la
parte demandada-, se puede abrir una nueva etapa, la etapa Impugnatoria de segunda

instancia”.

“4, Segun lo ha regulado el nuestro vigente Codigo adjetivo del proceso civil, en una
linea de tiempo, los plazos que corren de etapa en etapa, las mismas tienen la presente

evolucion™:

“Respecto a la “petitio civil” que, seglin el Art. 554° del Codigo Procesal Civil, se hace
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de conocimiento de la parte emplazada a efectos que proceda a la absolucion de la
“petitio civil”, en el plazo de cinco dias, luego de lo cual se convocard a Audiencia
Unica, en donde se realizaran dentro del plazo improrrogable de diez dias el
Saneamiento Procesal y la Actuacién de Pruebas, ocasion en la que en ese mismo acto
puede EMITIRSE SENTENCIA, a menos que el Juez se reserve excepcionalmente este
derecho, para hacerlo en el transcurso del término improrrogable de los diez dias

subsiguientes, bajo expresa responsabilidad”.

En un proceso sumarisimo, “la maquinaria del Estado peruano, ejecutando la
politica publica de administracion de justicia, van a incurrir en evidentes perjuicios al
premunirse de materiales y de métodos, de alli que debe asegurarse la participacion de

los siguientes componentes:
“Sujetos:

Juez, Demandante y Demandado, para lo cual debe existir una adecuada
infraestructura fisica jurisdiccional que cuente con el personal especializado idoneo

suficiente”.
“Instrumentos:

El personal responsable del Despacho “deberd contar con una ficha con
diferentes items, donde se tengan los datos del tramite procesal, como son; fecha de
presentacion de la petitio civil, absolucién de la accion demandatoria, celebracion de la
sesion jurisdiccional con las partes, expedicion de la sentencia, etc. Esta ficha ayudara a
conocer la duracién de los plazos existentes entre una etapa y otra, caso, por ejemplo, el
plazo que existe entre la data de presentacion de la demanda hasta la data en que se
expide la resolucion que califica la demanda, y asi como éste, otros items que van a

ayudar a tener una mejor visién panoramica de todo el proceso, es decir de todas las
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incidencias que han ocurrido en el desarrollo del proceso”. Esta ficha también ayudard a
comparar la duraciéon de los plazos del proceso sumarisimo, con el de conocimiento,

abreviado o ejecutivo.
Procedimientos:

Para el especialista, “la recopilaciéon de los plazos que transcurren entre una
etapa y otra en los distintos expedientes civiles, sea que se hayan desarrollado en el
proceso sumarisimo, como de conocimiento, abreviado o ejecutivo, sera transcrita en
cuadros los cuales van a ayudar de manera general a establecer la diferencia en el plazo

transcurrido, que hay entre un proceso y otro de igual naturaleza”.

La estadistica de los cuadros levantados “permitird inferir el numero de
expedientes en el que por ejemplo se presentaron cuestiones probatorias o el nimero de
expedientes en el que la demanda fue declarado inadmisible, en la primera calificacion,

2

etc.
Discusion:
Se discute “la presunta inconstitucionalidad del proceso sumarisimo, pues se

basaria en pardmetros de inequidad e injusticia procesal que se trasuntan en los plazos

cortos, minimizacion de formalidades, entre otras”.

Tales parametros o limitaciones “no deben ser exageradamente irracionales o

excesivos, para no violar los derechos esenciales de las partes”.
Limitaciones inadmisibles:

Se presentarian cuando se viola la actuacion del derecho legitimo de defensa
lesionandose ademas cualesquiera de las garantias procesales constitucionales que

correspondan, dentro de las cuales se consideran las siguientes: el derecho a obtener la
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tutela jurisdiccional efectiva tanto en los juzgados como en los tribunales, el derecho a
no caer en indefension, la facultad a ser procesado por un juez ordinario
predeterminado por la norma civil pertinente, la atribucién a un contencioso que preste
todas las garantias constitucionales, legales y procesales que ofrece nuestro
ordenamiento juridico, la atribucion a utilizar los medios de prueba adecuados, la
facultad a no declarar contra si mismo, el legitimo derecho a una defensa material o
técnica a efectos de contar con la instruccion de un abogado, el derecho a ser informado
de la acusacién, el derecho a un juicio publico, el derecho a un actuacion procesal sin
demoras no debidas, asi como la facultad a ser informado de los cargos que se le

atribuyan.

1.1.7 Justificacion del trabajo
Puedo decir que ‘el levantamiento del presente Informe de Trabajo de

Suficiencia Profesional, presenta las siguientes justificaciones™:

“Justificacion teodrica, porque nos ha permitido satisfacer las inquietudes
personales que nos condujeron a profundizar los enfoques tedricos diversos que sobre el
tema existen, sin perjuicio de ahondar nuestros propios conocimientos en materia civil y

procesal civil”.

“Justificacion practica, porque el informe emitido sobre el tema objeto de
tratamiento, ha conllevado a que, mediante el mismo puedan de alguna manera
generarse aportes practicos directos o indirectos que estan relacionados con la
problematica estudiada y que es parte de la realidad del proceso civil y procesal civil en

el pais”.

“Justificacion metodoldgica, porque el trabajo realizado ha permitido proponer o

desarrollar el cuestionamiento a los viejos métodos y las viejas estrategias propias del
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procedimiento procesal civil del viejo Codice adjetivo en lo civil de 1936, el cual, a la
fecha, desde el afio 1993, es decir -por casi treinta (30) afios- al resultar caduco, fue
derogado a nivel nacional y que por estar una nueva Reforma Procesal en ciernes”, que

va camino a su vez a nuevas modificaciones.
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CAPITULO II: El Marco Teérico.

2.1 Antecedentes:

Recurriendo a la consulta de algunos trabajos emblematicos sobre el tema civil
escogido, relacionado con el Trabajos Selectos sobre el tema relacionado con “La
Concesion de instrumento publico examinado en nuestros referentes bibliograficos,
aportados, en el caso peruano por el RENATI, dentro de los cuales vamos a considerar

basicamente, los siguientes:

2.1.1 En sede nacional:

I. La tesis presentada ante la Facultad de Derecho y Ciencia Politica de la Universidad
Nacional de Piura por la Bachiller (HUAYAMA GUERRERO, 2018), para acceder al

Titulo Profesional de Abogado, de donde se recoge las siguientes conclusiones:

1. “El derecho al concesorio al instrumento publico examinado es el primer paso para
conseguir la inscripcion en el Registro Publico, que es el lugar a través del cual se logra
el mayor nivel de seguridad formal vigente en nuestro ordenamiento juridico, donde
ademas por antonomasia, descuella dicho documento para salvaguardar el derecho a la

propiedad inmobiliaria.

2. En nuestra legislacion de acuerdo a los articulos 1412° y 1549°, s6lo se podra
reclamar con apoyo legal el concesorio de documento publico que acredite el derecho a
la propiedad inmobiliaria si la ley o el convenio asi lo requieren, porque en nuestra

legislacion no esta expresamente regulada esa situacion.

3. El otorgamiento de escritura publica se encuentra dentro de las posibles condiciones

para el cumplimiento de las obligaciones de prestaciones de hacer mientras que la
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concesion del bien vendido es una obligacion de dar y, al considerarse de una
reclamacion dirigida contra el vendedor, es una accion personal. Y por mandato del

articulo 2001° péarrafo 1), las acciones personales se extinguen a los 10 afios.

4. La investigacion permitié conocer que es importante la regulacion expresa donde se
reconozca el derecho a la no prescriptibilidad del derecho al conferimiento de escritura
publica a fin de que ésta no se encuadre dentro de los supuestos que han sido estatuidos
en art.2001” inc.1 donde se le regula como una accion de naturaleza personal cuyo plazo

para ejercer su derecho prescribe a los 10 afios”.

5. La formalizacion al ejercicio a la facultad de acceso a la propiedad ante el registro
publico por medio de sus principios entre ellos el de publicidad cumplen un rol
fundamental evitando asi que los derechos y cargas ocultas no perjudiquen a los

contratantes”.

6. “La apariencia viene a ser una situacion de hecho notoria en nuestra vida diaria que
de una manera resulta imputable a un sujeto que no es diligente en asegurar su derecho
lo cual trae como consecuencia que los terceros crean en ese comportamiento y confien
en lo que el sistema registral publicite y en este caso si el registro y la realidad coinciden
entonces no habra problemas respecto de la oponibilidad, el mismo que surtira eficacia

plena”.

7. “Por ultimo, se concluye que el registro es una institucion destinada a generar
seguridad juridica, ante una evidente necesidad de certeza que no resulta satisfecha de la
actividad contractual y con ello los terceros podamos confiar y asi no estemos

justificando que es utilizada en algunos casos como instrumento de mala fe”.

Il. La tesis presentada ante la Facultad de Derecho y Ciencia Politica de la Universidad

Nacional Pedro RUIZ GALLO por el Bachiller (EDQUEN RAFAEL, 2020), quien
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expresa las siguientes conclusiones:

Uno. La no prescriptibilidad de la atribucion de conferir escritura pablica trasgrede las

formalidades que exige la actividad inmobiliaria.

Segundo. Que, ha quedado determinado en la presente investigacion que el concesorio
de instrumento puablico submateria es una accion personal, que ha tenido como

consecuencia, que el término de prescripcion de la misma sea hasta los 10 afios”.

Tercero. Esta institucion como facultad a la duracion perpetua de esta facultad a la
accion personal, devendria en un abuso ante la accién inoperante de un Estado fallido
como el nuestro, donde esta debilitado el sistema jurisdiccional que vaya a asegurar la

eficiencia de nuestro ordenamiento juridico.

Cuarto. La regulacion de lo que se conoce como plazo de prescripcion, originaria optar
por otras opciones de formalizacion al haber transcurrido el plazo; como da en el caso

de lo que se denomina como “prescripcion notarial”.

Quinto. En cuanto a la reglamentacion de un intervalo de extincion procesal, nos estaria

acercando a un sistema registral constitutivo.

Sexto. Emite la propuesta, de orientarse a coadyuvar al cumplimiento del papel social
que debe desarrollar el Estado, consistente en respaldar la inversion de los ciudadanos a
efectos de promover la paz social, por intermedio de la prevencion ante los posibles
perjuicios futuros, incrementando al maximo, de esta manera la riqueza (es decir, el

bienestar general)”.

I1l. La tesis presentada ante la Facultad de Derecho - Escuela Profesional de la
Universidad César VALLEJO por el Bachiller (ZEVALLOS VILLANUEVA, 2018),

quien sostiene las siguientes conclusiones:
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1. Se ha determinado que el fraude procesal en el procedimiento judicial de concesorio
del instrumento publico para asegurar la propiedad inmueble coadyuva a la vulneracion
del derecho que recae sobre el patrimonio inmobiliario, pues como todos sabemos por
mandato constitucional (articulo 70° de la Carta Magna), la propiedad es inviolable, sin
embargo a través de un fraude procesal se estaria vulnerando el derecho de propiedad
del titular registral debido a que este puede ser despojado por efectos de estas
manifestaciones de fraude procesal, por lo tanto se observa que, en realidad, el derecho

de propiedad carezca de preservacion.

2. Se determino que el mal emplazamiento en la via procesal sumarisima del concesorio
del instrumento publico examinado coadyuva a consumar un fraude procesal por la
vulneracion del derecho al patrimonio inmobiliario, debido a que lo que buscan los
demandantes es que el titular registral del inmueble no tome conocimiento ni se
apersone al proceso y por lo tanto no ejerza su derecho de defensa, haciendo que se le

notifique a una direccién que no le corresponde.

3. Se establecid que el envio del oficio al registrador para la inscripcion del ingreso de la
“petitio civil” de concesorio del instrumento publico examinado va a ayudar a la
proteccion del patrimonio inmobiliario subsistente porque -como se explicé en el
parrafo anterior- el objetivo del demandante es que el emplazado no tome conocimiento
del proceso y por lo tanto no se defienda, y al realizar esta anotacion en la partida del
inmueble objeto del proceso se estaria empleando el principio de divulgacion registral
con lo que se exteriorizaria la posible vulneracion del derecho de propiedad con el
propdsito que el propietario diligente, el cual debe de estar registrado en Alerta Registral
para que tome conocimiento de lo que esta sucediendo con su propiedad y pueda tomar

las medidas correspondientes”.
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IV. El opusculo aparecido en el Comentario de Jurisprudencia sobre Otorgamiento de
Escritura Puablica presentado por los abogados (RAMIREZ 1IZAGUIRRE & ROCA
MENDOZA, 2017) a la comunidad de usuarios de lecturas juridicas, quienes vierten las

siguientes conclusiones:

1. Los autores, disienten de lo expuesto por el juzgado, la Sala y la Corte Suprema,
respecto a la resolucién de la controversia, pues el presupuesto légico-juridico era
evaluar ante qué tipo de contrato se encontraban para luego establecer si resultaba

posible otorgar escritura publica de dicho acto o negocio juridico.

2. Por el supuesto negado en el cual, el acto plasmado en el titulo provisional sea un
acto juridico de compraventa, el precio (como elemento esencial) debia figurar, razon
por la cual no se encontraban ante un contrato de compraventa, per sé. La salvedad del
caso pudo haberse generado en caso que existiera otro medio probatorio idéneo que
permita demostrar que se habia generado previamente un contrato de compra venta y
que dicho documento solo sea un reconocimiento de las autoridades respecto a dicha
situacion”.

3. En el supuesto negado que el acto que pretendia formalizar la sucesion fuera de
donacion, este debia ser elevada a escritura publica voluntariamente, y no ser de
exigencia como ocurrié en el caso sub exegesis, debido a que para efectos de la validez
de un contrato de donacidn resulta requisito esencial bajo pena de nulidad, que dicho

acto haya sido elevado a escritura publica.

4. En el supuesto que el titulo provisional, al contener una clausula donde se estipulaba
que quedaba pendiente el titulo definitivo, constituya un contrato preparatorio, valga
decir, una obligacion contractual, todos los elementos del contrato definitivo debian

haber figurado desde el primer documento, lo cual no ocurrié y, como consecuencia,
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dicho supuesto no resulta viable, ademéas que no se cumpliria tampoco con el plazo para

celebrar el segundo contrato.

5. Consideramos que, si bien existe la posibilidad de que la asociacion pueda haber
enajenado el bien materia de litis a la sucesion (en amparo del art. 949° del C.C.) de lo
sefialado en la casacion, se advierte que ninguna de las partes alegd que se realizd pago
alguno por la transferencia del bien o se obligaron a realizar algun pago en un futuro,
por lo que no se encontraban ante un contrato oneroso de transferencia de la propiedad
(si fuera gratuito seria nulo, por falta de formalidad) y, por ende, no cabia otorgar

escritura publica a dicho acto”.

2.1.2 En sede internacional:

El trabajo investigativo presentado ante la Facultad de Ciencias Juridicas de la
Universidad Centroamericana de Nicaragua, por (JIMENEZ PICHARDO & ZELEDON
ARANCIBIA, 2010) para obtener el Titulo de Licenciada en Derecho, quien acometio

las siguientes conclusiones:

1. “El punto de conexion entre el negocio juridico y la estructura de la escritura publica
es su forma, entendida esta Ultima, como vehiculo de exteriorizacion de voluntades que

dan vida al negocio juridico, bajo la intervencion de un Notario”.

2. “Todos los negocios juridicos gozan de forma. Sin embargo, son los solemnes,
aquellos que necesitan estar plasmados en una escritura publica para su validez y
eficacia en el trafico juridico. Asi, la forma es moldeada y ejecutada por el Notario,

como autoridad investida de fe publica, y garante de la seguridad juridica”.

3. “A pesar que nuestro Codigo Civil establezca como elementos esenciales al

consentimiento y objeto solamente, a través de una interpretacion amplia y
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complementaria de otros articulos del mismo Cddigo (1872° y 2436°) se tiene como

elemento esencial la causa y la forma”.

4. “La escritura publica es el elemento formal del contrato, y al mismo tiempo el

resultado de la actuacion del Notario”.

5. “En la actualidad, el neoformalismo propugna por la proteccion de la parte mas débil
en la contratacion, ante las nuevas aperturas comerciales y mecanismos electronicos,
pretendiendo a la vez reducir las brechas formales propias de los efectos ad
solemnitatem, y preferir lo Gtil del efecto ad probationem, es decir, hacer mas facil

cumplir el requisito de la forma”.

6. “En la practica, los Notarios nicaragiienses confunden el concepto de escrituras y

actas, al nombrar todos aquellos documentos protocolares como escrituras publicas”.

7. “La escritura publica y las actas son especies de instrumentos publicos,
diferenciandose principalmente porque en las escrituras publicas se narran con todas las
solemnidades de ley negocios juridicos, en cambio en las actas se narran hechos

juridicos, sin tener las mismas formalidades que se necesitan para una escritura”.

8. “La escritura publica tiene una eficacia ad solemnitatem, ad probationem, como titulo
de legitimacion, modo de tradicion, y ad executionem. Sin embargo, otros autores le

atribuyen efectos registrales”.

9. “La nulidad formal es la invalidez que sufre el acto del oficial publico autorizante, en
cambio, la nulidad sustancial es la invalidez que sufre el negocio juridico. Sin embargo,
puede haber escrituras validas con negocios o actos juridicos invalidos, asi como
escrituras invalidas con actos o negocios juridicos validos, pero a veces esta relacion es
tan indispensable que, producido el vicio en alguno de los dos aspectos, se tornan

ineficaces ambos actos”.
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10. “La comparecencia es parte esencial de la configuracion de la escritura publica,
siendo que en ella se plasma la identificacion del notario de los comparecientes, asi
como el momento de celebracion del acto notarial, sin estos datos se considera
inexistente la realizacion del mismo, por lo que la escritura no produciria los efectos

juridicos que por si conlleva”.

11.” La parte expositiva es fundamental para la confeccion de la escritura pablica, pues
en ella se relatan los hechos o antecedentes que constituyen la base o motivo de la

formacion del acto notarial, describiendo objetos y derechos”.

12. “La parte dispositiva, conlleva la intervencion notarial narrando a través de una serie
de clausulas sobre el albedrio de las partes, impregnando a la escritura publica de valor
juridico, a través de su redaccion, propia de sus conocimientos juridicos que lo haran

valer inter partes y de manera indirecta frente a terceros”

13. “El otorgamiento es la etapa que se le atribuye a los comparecientes como fieles
duefios del negocio juridico revistiéndolo de matices y peculiaridades, segun su

voluntad”.

14. “La autorizacion es la parte mas formal de la escritura publica, pues conlleva una
serie de solemnidades como el uso del sello, firma autorizada, que concretizan la labor

del Notario en aras de la exteriorizacion de las voluntades”.

VI. El Trabajo de Grado presentado ante la Facultad de Ciencias Juridicas de la
Pontificia Universidad Javeriana por (GOMEZ ANGARITA, 2012) para obtener el

titulo de Abogado, arrojo las siguientes conclusiones:

“En primera instancia, concluiremos que la escritura publica, como documento
publico, pretende de manera general brindar eficacia a ciertos negocios juridicos que la

requieren para poder generar de manera plena sus efectos juridicos, sancionandose con
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efectos de nulidad o inexistencia la inobservancia de este requisito; esta es la regla
general en cuanto al surgimiento de la persona juridica se refiere para la constitucion de

sociedades comerciales”.

“A su vez, la escritura publica otorga publicidad a los actos en ella contenidos,
permitiendo a terceros conocer el contenido de éstas; esta publicidad es un fin en si
misma, siendo una garantia del negocio para los terceros. Finalmente, la escritura
publica se presenta como una garantia de autenticidad de los actos, blindandolos con

una presuncion de veracidad”

“Estas mismas funciones son también cumplidas por el registro mercantil, el cual
cumple con la garantia de publicidad, permitiendo que cualquier persona pueda
inspeccionar o solicitar copias de los documentos en él contenidos. La autenticidad se
denota en la posibilidad que se les ha conferido a las cAmaras de comercio para realizar

ante ellas la presentacion personal de los documentos”.

“Finalmente, al igual que la escritura publica, el registro mercantil también se
configura como un requisito para otorgarle eficacia a ciertos negocios juridicos, como
son aquellos actos respecto de los cuales el registro mercantil tiene el caracter de

constitutivo”.

En el caso especifico de las sociedades, a pesar de ser el contrato societario un
contrato consensual, el principal efecto juridico que se busca con la celebracion del
mismo es el surgimiento de la persona juridica de derecho distinta de los socios, la cual
sera quien adquiera los derechos y obligaciones en la actividad de la empresa; para la
consecucion de este efecto se requiere, por regla general, elevar el contrato social a
escritura pablica, salvo aquellas excepciones ya resefiadas, las cuales empezaron a surgir

en el ordenamiento juridico colombiano con la Ley 222 de 1995 para las empresas
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unipersonales”.

La no celebracion del contrato de sociedad por escritura publica no afecta la
validez del contrato social por omision de las formas debidas, esto en razon de que el
contrato que celebran entre si los socios, es un contrato consensual. A pesar de ser
necesaria la escritura pablica de constitucion, no para efectos de perfeccionamiento del
contrato sino para efectos de surgimiento de la persona juridica, existe una sancion al
iniciar sus actividades mientras no se haya registrado el documento constitutivo,
disponiendo la inoponibilidad del contrato social frente a terceros, con lo cual, y
siguiendo a quienes asi lo argumentan, la inscripcion dentro del registro mercantil
también llega a tener en nuestro ordenamiento el caracter de requisito de eficacia del

contrato, si entendemos que la oponibilidad hace parte de la eficacia de los contratos”.

“Siendo necesario realizar ambos tramites para la creacion de una sociedad
regular, y al notarse que ambos tramites pretenden cumplir con finalidades de publicidad
y autenticidad, podemos concluir que la escritura pablica termina siendo un requisito
innecesario. La experiencia resultante de las empresas unipersonales, las sociedades
unipersonales, sociedades de pequefio tamafio constituidas por documento privado, y las
sociedades por acciones simplificadas, ha demostrado que es posible la constitucion de
sociedades por medio de documentos privados auténticos, cumpliéndose con la

presentacion personal ya sea ante notario, o ante las mismas camaras de comercio”.

“La escritura publica como requisito para la reforma de sociedades comerciales
es un tramite que no es constitutivo de la reforma, ni genera la oponibilidad de la misma
ante terceros, siendo simplemente un paso a seguir la adopcién de la reforma y el
registro de la misma. En razon de esto el ordenamiento juridico ha ido avanzando desde

el anterior Cdédigo de Comercio en lo referente a los tramites pertinentes para la
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constitucién y reforma de sociedades, flexibilizdndose al punto de que hoy en dia
existen varios eventos en los cuales no se requiere del instrumento publico que asegure

la propiedad inmobiliaria, para efectuar reformas estatutarias”.

“Si bien la escritura publica podria llegar a justificarse en el esquema
actualmente vigente en nuestro ordenamiento juridico, por los efectos que esta tiene en
lo que la constitucion de sociedades concierne, no parece justificarse en lo absoluto con
respecto a las reformas del contrato social, puesto que la reforma existe desde el

momento en que es adoptada y es oponible a terceros desde su registro”.

“Sin embargo, abogamos porque la escritura sea suprimida como requisito para
la constitucién y reforma de sociedades, en razon de que la publicidad, autenticidad y
legalidad de los actos hoy en dia es cumplida a cabalidad por el registro mercantil,
existiendo eventos en los que incluso el documento constitutivo o la reforma, es

revisada por la Camara de Comercio respectiva, y no por un notario”.

2.2 Concordancias de la Legislacion Vinculante sobre Otorgamiento de
Escritura Publica.

CODIGO CIVIL

e Enel Cddice Civil vigente se regula que las partes deben atenerse a las
formalidades, segun el articulo 1412°.

Eso quiere decir que las partes pueden obligarse reciprocamente a seguir la
escrupulosidad exigida si por mandato de la ley o por convenio se exige el concesorio de
instrumento publico de formalizacion constitutiva de la propiedad inmobiliaria o el
cumplimiento de cualquier otro requisito que no cumpla con la solemnidad requerida

por la ley o que haya sido acordado por escrito por las partes bajo pena de nulidad.

Excepto que el titulo cuya formalidad se implica manifieste la cualidad de
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ejecutivo, en cuyo caso se hace uso del procedimiento pertinente, la reclamacion se

tramita como un procedimiento sumarisimo.

En cuanto a la forma ad solemnitatem y la probationem, éstas se describen en
nuestro Codice sustantivo civil, articulo 144°.
Cuando una ley impone una exigencia de forma, pero no la declara invalida si no

se sigue, simplemente sirve para demostrar que la conducta realmente se

produjo.

Nos interesa también remitirnos a las causas de nulidad del acto juridico que
estan previstos en el articulo 219° del Cdédice sustantivo civil, donde se refiere
que:

El acto juridico es nulo y sin efecto cuando:

=

Falta el despliegue de voluntad del agente.

Ha sido hecho por quien es enteramente incapaz, salvo lo dispuesto en el
articulo 1358°.

El objeto sea ildgico, ilicito o imposible de determinar.

Su proposito Gltimo no sea licito.

Se experimentan problemas de simulacion absoluta.

Se carezca del cumplimiento de la seriedad requerida y, por tanto, sea nulo.
Sea considerado nulo por la ley.

Salvo que la ley especifique una sancion diferente, también se diese el caso
del articulo V del Titulo Preliminar.

N

O N O~

Nos dice también, respecto a las formalidades del acto o negocio juridico, el
articulo 1092° del Codigo Civil en referencia, es lo siguiente:
Bajo pena de nulidad, el contrato debe concederse instrumento publico de

formalizacion constitutiva de la propiedad inmobiliaria y debe especificarse el tipo

de interés acordado y la renta que crea la propiedad inmueble.

Dice el Cadice sustantivo civil, respecto a la formalidad de la hipoteca, en el
articulo 1098° que:
Para que la hipoteca sea valida deben cumplirse los siguientes criterios.

1. Que el propietario u otra persona que tenga facultades legales para ello pueda realizar

modificaciones en el inmueble.
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2. Que se respalde la concrecidn efectiva de una obligacion predeterminada o previsible.

3. La carga imponible debe estar debidamente documentada en la entidad registral de

la propiedad inmobiliaria y ser por un importe cierto o determinable.

e En cuanto a las Garantias de los titulos de transmisién que estan previstos en el
Cadice sustantivo civil, especificamente el articulo 1108° alude a que:
Ademas de las circunstancias propias de la constitucion de hipoteca, la

escritura de constitucion de hipoteca en garantia de valores mobiliarios transmisibles
por endoso o al portador, contendra las relativas al nimero y los valores que se
emitan y que respalden a la hipoteca; la serie o series a que correspondan; la fecha o
fechas de la emisién; el plazo y forma en que hayan de amortizarse; la
individualizacion de wun fiduciario; vy otros datos que exija la ley.

El embargo y la subasta del bien hipotecado estan regulados en el articulo 1129°.

El derecho del retenedor no prohibe que la propiedad sea embargada y sacada
a subasta, pero el comprador no puede liberar la propiedad del control del retenedor
méas que pagando al retenedor el producto de la subasta, menos cualquier posible

preferencia hipotecaria.

e En el Codice sustantivo en lo Civil, en el articulo 1304°, se regula que las
transacciones tienen una formalidad, por lo que:
Deben hacerse por escrito 0 mediante peticion al juez que supervisa el caso, 0 en su

defecto, sera nula.

e Sobre la Resolucion de pleno derecho a que se hace referencia en el articulo
1429° del Cddice sustantivo en lo Civil, se ha establecido que:
En el caso del articulo 1428°, la parte perjudicada por el no cumplimiento de la otra

podré requerirla por carta notarial para que en quince dias cumpla con la prestacion a
que esté obligado, so pena de que, en contrario sensu, lo convenido quede resuelto. Si el
cumplimiento no se produce en el intervalo indicado, lo acordado quedara resuelto de

pleno derecho, y el deudor sera responsable de los dafios y perjuicios causados.
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e En el Codice sustantivo en lo Civil, acorde a lo establecido en el articulo 1549°,
la perfeccion de la transferencia esta determinada por la finalizacion de ella, por
lo que podemos concluir que:

La responsabilidad del vendedor de completar la transmision de la propiedad resulta

crucial.

e Pero qué tenemos en nuestro Codice sustantivo en lo Civil respecto a la
formalidad de la renta vitalicia que se contempla en el articulo 1925. Se
establece lo siguiente:

La renta vitalicia se crea mediante un acto publico, de lo contrario sera nula.

e En nuestro Caodigo Civil, en lo relativo al Titulo que afiade significacion a la
inscripcion de un registro, segun el articulo 2010° se establece:
A menos que se especifique lo contrario, el registro de una inscripcion se realiza

sobre la base de un titulo incorporado y configurado dentro de un documento publico.

CODIGO PROCESAL CIVIL

e Nuestro Cadice adjetivo en lo Civil, formula las siguientes precisiones sobre la
tramitacion en procedimiento sumarisimo, que indica su articulo 546°:
Indica que, se diligencian en procedimiento sumarisimo las siguientes cuestiones

contenciosas:

1. La pension alimenticia;

2. Separacion convencional y posterior divorcio;
3. Interdiccion;

4. Desahucio;

5. Medidas cautelares;

6. Las que no tengan cauce procesal propio, sean inapreciables en dinero o exista duda
sobre su cuantia o, porque por la urgencia de la tutela jurisdiccional, el Juez considere

razonable su utilizacién;
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7. Aquellos cuya estimacion patrimonial no sea superior a veinte Unidades de

Referencia Procesal; y

8. Los demas que sefiale la ley.

LEY GENERAL DE SOCIEDADES.

e Segun esta norma reguladora de las sociedades comerciales, el contenido y las
formalidades del acto constitutivo se regulan en el articulo 5°, donde para tal
efecto establece de manera convincente, lo siguiente:

Este instrumento puablico de formalizacién constitutiva, que comprende el

documento publico de constitucion, incluidos los estatutos, establece la sociedad.
Cualquier alteracion de los mismos debe seguir el mismo proceso. De acuerdo con las
caracteristicas de cada estructura organizativa, en dicho instrumento publico constitutivo
se eligen los que desarrollaran la primera adminmistracion.
Los actos mencionados en el fragmento anterior deben inscribirse en el registro del

domicilio de la sociedad.

Indistintamente los socios pueden pedir la ejecucion de los estatutos sociales a

través del procedimiento abreviado si no se han realizado en escritura publica.

e El derecho a solicitar inscripciones se recoge también en la Ley reguladora de
nuestras sociedades mercantiles, en el articulo 15°, expresando lo siguiente:

Los integrantes de la sociedad o un tercero con interés legitimo pueden presentar una
demanda ante los tribunales, mediante un procedimiento sumario, para que se otorgue
una escritura publica o se inscriba un acuerdo que deba inscribirse si no se ha solicitado

al Registro en el plazo especificado en el articulo siguiente.

Toda persona cuyo nombramiento haya sido inscrito goza de la facultad a solicitar

que la entidad registradora, inscriba su renuncia. Para ello, debe presentar una solicitud
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con firma autenticada ante notario junto con una copia de la carta de renuncia y la

documentacion que demuestre que se entregd a la empresa.

2.3 Catorce citas de Doctrina Jurisprudencial en Legislacion diversa Civil,
Procesal Civil y Comercial, relacionadas con el Conferimiento de Escritura
Publica, empleando estilo APA, extendiendo adicionalmente un comentario
personal.

1.- FORMAS COMO PRUEBA Y COMO SOLEMNIDAD DE CONTRATOS.

Para (VIDAL RAMIREZ, 2004, pag. 613), comentando en el Codigo sustantivo en lo
Civil peruano, considerando como condiciones contractuales formales del instrumento
publico de formalizacién de la propiedad inmobiliaria, vamos a referir las siguientes

definiciones:

“El formulario ad probationem se utiliza unicamente para establecer la presencia
de un acto juridico sin que dicho acto forme parte del documento. Es importante sefialar
que el acto y el documento son dos entidades juridicas separadas que pueden existir
autbnomamente la una de la otra cuando el formulario es ad probationem. Si el
documento se pierde o se dafia, pueden utilizarse otros mecanismos probatorios que

vayan a demostrar la existencia de la accion”.

"La forma ad solemnitatem tiene como Unica Ultimo propdsito poder probar
también la existencia del acto juridico, pero el escrito es consustancial al acto y ambos
conforman una sola persona juridica, indesligable una de otra, porque la accién no
puede existir sin lo escrito, y si lo escrito se degrada y pierde, el acto juridico
desaparece y su existencia no es factible de probarse por ningn otro medio de prueba.

El documento designado por la ley como arma ad solemnitatem sirve como Unica prueba
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de la existencia del acto juridico”.
COMENTARIO

En este caso, el autor distingue dos elementos formales que siempre van a estar
presentes para determinar el caracter juridico del Conferimiento de la Escritura Pudblica,
es decir los formularios ad probationem, asi como el ad solemnitatem, donde en el
primero es la expresion de la simple lectura del texto, que se impone sin sancién de
nulidad, mientras que el segundo, requiere de una interpretacion contrario sensu, es
decir nos da una advertencia, que por el contrario, si se inobserva la forma, entonces se

impone por la ley, por sancion con nulidad.

2. CAUSAL DE FORMA DE NULIDAD ABSOLUTA QUE IMPIDE EL
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.

Considerando el comentario del letrado (ESCOBAR ROZAS, 2004, pag. 891) del

articulo 219° numeral 6) del Cddigo Civil peruano, citando a (BIANCA, 1984):

“El tipo mas grave de invalidez empresarial es la nulidad. La existencia de "una
sentencia de conformidad”, por la que se determina que el negocio no se ajusta a las
"pautas establecidas por el ordenamiento juridico”, es un requisito previo para esta
nulidad empresarial. Es causal de nulidad de pleno derecho de la forma del acto juridico,
tal como lo sefala el articulo 219° namero 6 del Cddigo Civil, porque "no es més que el
mecanismo (socialmente aceptado) de exteriorizacion de la voluntad, o, si se prefiere, el

"vehiculo" a través del cual "se revela la voluntad.”
En consecuencia, todos los negocios juridicos tienen en realidad una forma”.

“En ocasiones, el sistema juridico permite a las personas elegir el formato que les resulte
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mas conveniente, pero en otras circunstancias, no”.

“Las personas deben adherirse a la forma impuesta del negocio para evitar la imposicion
de una consecuencia determinada. La pérdida teodrica de un beneficio probatorio resulta

de tal condena en algunas circunstancias (formalidad ad probationem).

En otras circunstancias, la sancion en cuestion "se traduce en la nulidad del negocio™

(formalidad ad solemnitatem)”
COMENTARIO

El autor alude que, ante una situacion en que el acto juridico o negocio juridico, esta
afectado de causal de nulidad absoluto, por motivo de inobservancia de la forma del
contrato, a través de lo cual se manifiesta su voluntad, siendo que en unas situaciones el
ordenamiento juridico existente, le otorga a los particulares la posibilidad de optar por la
forma que consideren méas conveniente, mientras que en otras les impone la necesidad
de adoptar una determinada forma”. Es asi que, en el primera situacion, el negocio es de

forma libre, mientras que, en la segunda, el negocio es de forma impuesta.

De las dos formas que son aplicadas actualmente, las Unicas que tienen alta

significacion juridica son las ad solemnitatem.

3. EL CONTRATO DE ANTICRESIS Y SU OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA.

El letrado (GARCIA MONTUFAR, 2004, pag. 898), al comentar el articulo 1092° del
Caddigo Civil peruano vigente, el contrato de Anticresis, intuye que el mismo se
conferird por escritura publica, bajo sancion de nulidad, consignando la renta

inmobiliaria y el interés correspondiente al que se acuerde”.



50
Es asi que describe que hay exigencias de forma para fundar validamente el
derecho real de anticresis, pero, no obstante, hay otras condiciones que deben ser
tomadas en cuenta y a ese hecho esgrime el primer requisito del articulo 1092° del
Codigo Civil™:
“1. Debe consignarse en escritura publica

Y a este respecto se resalta que el articulo 1092° del Cédigo Civil ha instituido
que debe constar bajo sancion de nulidad, que se configure como escritura publica, de lo
que resulta relevante que en este documento debe incluirse el interés convenido, asi
como la cantidad de renta a percibirse, a efectos que terceros puedan darse una idea del

periodo de tiempo en que se mantendra en posesion de la cosa, el acreedor.
COMENTARIO

El autor estima y lo dice explicitamente que a su entender el establecimiento de la
exigencia de formalidad de ser escritura publica deviene en exagerada, y de modo
singular si éste es un derecho que por propio caracter juridico, no consiente la
conformacién de derechos consecutivos que adopten iguales o parecidos caracteres,

pues su constitucion se produce con la simple entrega del bien.

El autor propone que en esta clase de contratos, es importante acreditar la fecha
de la suscripcién del instrumento juridico que lo cred, como sucede en el caso de la
prenda, donde se determina la fecha de celebracion del contrato constitutivo de la
garantia, no para establecer preferencias entre los acreedores anticréticos, sino para
evitar el posible conflicto con otro tipo de acreedores, como sucede en el caso de la

formacion de la acreencia hipotecaria.

Asimismo, agrega un supuesto del articulo 2022° del Cédigo Civil, por el cual

en una relacién juridica hay la posibilidad de oponer derechos sobre inmuebles a
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quienes también tengan derecho reales sobre los mismos, como se podria dar en el caso
de las anticresis donde el acreedor anticrético bien puede inscribir gravamen como
titular de derechos reales sobre bienes inscritos en el registro, para oponerlos al deudor
e incluso a terceros, que pretendan afectar sus legitimos derechos por la condicion que la

ley le reconoce.

4.- LAESCRITURA PUBLICA COMO FORMALIDAD DE LA HIPOTECA.

Para el letrado (ALIAGA HUARIPATA, 2004, pag. 914), de conformidad con lo
establecido en el articulo 1098° del Cddigo Civil, la constitucion de hipoteca, esta
estrechamente relacionado con el cumplimiento de una formalidad que es un parte
aguas, es decir que, requiere necesariamente constituirse a través de su inscripcion
registral como escritura publica, lo que se trasunta en actos esenciales como la
preparacion de documentos privados con firmas legalizadas, suscripcion de formularios
registrales, entre otros, los cuales van a dar origen a la secuela de actos secundarios, es
decir derivados como son las rectificaciones, modificaciones, ratificaciones,
levantamiento o cancelacion, etc., formalidades todas que son necesarias, a menos que
haya otros dispositivos que exigen el cumplimiento de formalidades especiales, como
puede ser por ejemplo "la declaracién jurada con firma legalizada notarialmente”, Ley

N° 26639, etc.).

Por otra parte si bien para el autor de la cita, se sefiala que si bien acorde con el
articulo 1098° del Cddigo Civil hay una formalidad para constituir la hipoteca, sin
embargo, ella no se realizase o inobservase, entonces eso no es sancionable con
nulidad, deviniendo en lo que dispone el articulo 144° del Codigo Civil por el que el

documento, sélo sirve para acreditar dicho hecho, como un medio de prueba que
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prueba la existencia de dicho acto, adquiriendo consecuentemente entonces el caracter

de forma ad probationem”

Se advierte segin (MAISH VON HUMBOLT), la existencia juridica de la
hipoteca como derecho real, en este caso de gravamen, esta supeditado a la publicidad
registral que emana del articulo 1099° del Cédigo Civil, como requisito de validez de la
formalidad, cuyo numeral 3) exige su inscripcion en el registro de la propiedad
inmueble, por lo que si la hipoteca no se funda en una inscripcion en el registro de la
propiedad inmueble, entonces solo establecerd una relacion obligacional con eficacia
relativa o interpartes que debiera obligar a gravar a efectos se constituya en un derecho
real gravable que le dé a la hipoteca existencia juridica. En igual sentido alude a la
Exposicion de motivos del Codigo Civil cuando advierte que si el contrato de hipoteca
no esta inscrito, entonces no confiere al acreedor alguna garantia real hipotecaria, sino
solo tiene consigo un titulo que sirve al acreedor para obtener a traves de la inscripcion

de la hipoteca como derecho real.
COMENTARIO

El autor reconoce que en la dogmatica del tema existen diferencias significativas entre
lo que se entiende por forma y formalidad de los actos o negocios juridicos, asi como
que, la regla general es el “principio de forma” que esta previsto en el articulo 143° del
Caodigo Civil por el que el acto o negocio juridico tiene libertad de forma, se decir
puede manifestarse a través de diversas formas, excepto el silencio que importe
manifestacion de voluntad, cuando segun el articulo 142° del Codigo Civil, por ley o

por acuerdo de las partes le atribuya ese significado.

Pero agrega que hay una salvedad a la regla precedente, cuando la ley o las

partes establecen determinada formalizacion a efectos de exteriorizar el acto o el



53
negocio juridico, pasando a adquirir forma ad probationem, en tanto ella s6lo sirva como
medio de prueba, o forma ad solemnitatem, si su inobservancia sea sancionada con
nulidad por ley, que esté previsto en el articulo 144° del Cédigo Civil o que se puede
activar por el efecto del convenio de las partes, caso del incumplimiento de una de ellas

como lo prevé el articulo 1412° del Cadigo Civil.

Sostiene el autor, bajo los supuestos donde se estableciese manifestacion de
voluntad de las partes, que puede hacerse patente segun el articulo 141°-A del Cdodigo
Civil, es decir por medios electronicos, opticos u otros analogos, expresando alguna
formalidad expresa, caso por ejemplo del uso de firma, a efectos de darle evidencia y
forma de la voluntad expresada, a través de los medios antes indicados. Y en el caso de
la hipoteca, el articulo 1098° del Codigo Civil, establece de forma taxativa que ella sélo
serd valida si se establece por escritura publica, lo que debe implicar que en esta
prevencion estaran incluidos todos los documentos privados con firmas legalizadas, los

formularios registrales y demas que le son inherentes.

Afirma en el caso concreto de la hipoteca que si bien el articulo 1098° preve el
obligado cumplimiento de una formalidad, sin embargo, su no observancia sefiala que
no es pasible de sancion de nulidad, de lo cual inferimos que este tipo de documento es

solamente ad probationem.

Afirma que el tramite para la consecucion de la escritura publica se recurrird a la
Ley del Notariado, que es regulada mediante la Ley N° 26002, articulo 50° y

siguientes:.

Hace igualmente el sefialamiento de otras formalidades, como diversa
legislacion que esta relacionada con la actuacion de distintas leyes como la de Registro

de la Propiedad Inmueble, el Registro Urbano y la de Predios Rurales junto a la Ley
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General del Sistema Financiero, Seguros y Otros que sefiala que los contratos de estas
empresas pueden inscribirse en Registros Publicos sin necesidad de formalizacion de
instrumento publico escrito, excepto los que tengan una cuantia superior a las cuarenta

(40) UIT's, en cuyo caso si es necesaria la escritura publica”.
COMENTARIO

El autor reconoce que en la doctrina existen diferencias sustanciales entre forma y
formalidad de el trafico o comercio juridico, como se reconoce en el texto del Cdodigo
sustantivo civil, articulo 143!°, donde se establece el “principio de forma” comprendido
dentro de la norma antes acotada. La excepcion seria la “manifestacion de voluntad”

conforme la ley o el acuerdo interpartes, asi lo determine.

Agrega que la formalizacion puede hacerse bajo dos tipos de formalizacion, la
que corresponde sélo a la prueba o la que guarda relacion con la especial solemnidad

que dicha norma adopte.

Los supuestos que lo meritian guardan relacion con los de formalidad expresa
como la que emplea tecnologia electronica, optica u andloga, como es en el caso de la
hipoteca como lo establece el Cddice sustantivo (articulo 1098°). En el caso antes
indicado no se sanciona con nulidad su observancia, por lo que solo tiene caracter de

prueba.

Indica que otras formalidades corresponden a la Ley del Sistema Financiero y
Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros y otras

normas de los Registros Predial Urbano y Rural, entre otras.

Refiere también que existe precedente constitucional que vincula a las partes en

una accion de inconstitucionalidad pertinente al respecto
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5. LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA Y LAS GARANTIAS

PARA TRASMITIR TITULOS POR ENDOSO O AL PORTADOR.

Nos conduce a la opinidn del letrado (BEAUMONT CALLIRGOS, 2004, pag. 967)
respecto al articulo 1108° de Cdédigo Civil que guarda relacion con la instrumento
publico de creacion de la constitucion de hipoteca que garantiza los titulos valores
transmisibles por endoso o al portador, excluyendo los titulos valores nominativos y en
ese contexto se comprenden las circunstancias propias de ella, lo mismo que las que
sirvan para determinar las condiciones de dichos titulos, en la circulacién econémica,
que por la tipicidad del endoso se trasladan titulos valores a la orden, sin perjuicio de

transmitirse por otros medios, a los que se llaman atipicos.

El referenciado hace alusion a GUAL TIERIWINISKY, (citado por
MONTOYA, p.141), al ocuparse del endoso al que califica de un negocio apéndice,
independiente y que adquiere eficacia juridica sin llegar a conocimiento de su
destinatario para ser perfeccionado por este, con formalidades, de abstraccion y
puridad, perfectible a la creacion del beneficiario mediante transferencia directa del
titular a instancia de dominio, cobro o prenda, situacion que no surge en la mera
voluntad autonémica de los sucesivos propietarios del documento, sino en el traspaso o

transferencia del titulo, la cual debe documentarse debidamente para tal proposito.

Tambien hace referencia y describe las caracteristicas del titulo valor al
portador en la concepcion del jurista francés SALEILLES que a su vez es también
(citado por MONTOYA, p.112), el cual cuenta con la clausula “al portador” que
otorga titularidad en los derechos que se representan en el titulo, a su legitimo poseedor,
lo que se transmite por simple tradicion (segun la Ley de Titulos Valores, articulo 22°)

precisando que, este tipo de titulo es singularmente idéneo para lograr la realizacién de
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los créditos, los que responden a las necesidades esenciales del negocio moderno que
permite un mayor intercambio comercial de los elementos patrimoniales, que guardan

relacion con las obligaciones o los derechos reales.

Se ocupa también de la hipoteca para garantizar titulos transmisibles (Cddice
sustantivo en lo Civil, articulo 1108°), a cuya norma le atribuye la condicién de norma
tuitiva, en tanto es complementaria a la normatividad en general directamente vinculada
a la necesidad constitutiva de la hipoteca de cédula que cuenta con requisitos que le dan
calidad de hipoteca voluntaria, al que se agregan otros requisitos adicionales
relacionados con la funcién especial de ella, siendo una formalidad especial de
solemnidad para originar escritura de constitucion que también se configura en el

Cadice sustantivo en lo Civil (articulo 144°).

Relaciona la importancia del tema, con el acceso del mismo a la posibilidad de
concretar el “suefio de la casa propia”, como cartera de proyectos de algiin gobierno de
turno, que lo llevo a implementar la emision de “letras hipotecarias” y su respaldo en
garantias hipotecarias que hacen posible la regulacion de la hipoteca denominada de
cédula, al margen de consideraciones generales, incluso del propio Codigo Civil, al ser
parte entre otras leyes, como la que proviene de la Ley General del Sistema Financiero,
Bancario y de Seguros, o la Ley N° 26702 (articulo 236°) relativo a la potestad que
tienen las empresas del sistema financiero a poder emitir letras o bonos hipotecarios,

con arreglo a dicha norma.
COMENTARIO

El autor comenta el Cddice sustantivo en lo civil, (articulo 1108°), pero antes de entrar
de lleno al mismo, realiza un comentario previo al tema, sobre los titulos valores y el

mercado de valores”.
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En el comentario general alude a Max ARIAS — SCHREIBER, asi como que su

origen referencial normativo en el Cadigo sustantivo en lo Civil (articulo 1014°) de
1936 que ha sido replicado casi con el mismo texto en el actual Codigo Civil de
19847, primero con ligeras variantes de tipo semantico y después con supresion del

altimo pérrafo.

Explica el significado de lo que se entiende por titulo valor que se definen como
valores materializados que representan 0 incorporan derechos patrimoniales,
comprendidos dentro de la circulacion econémica, para lo cual debe cumplir con las
exigencias que la ley le atribuye. En cuanto a su condicion de titulos valores, tienen una
triple clasificacion: los que son al portador, a la orden y los nominativos, pero donde el
elemento esencial es el endoso, que es una modalidad esencial en el trafico de titulos

valores a los que se denomina como de la orden.

Distingue tambien la existencia de tres tipos basicos de hipoteca, todas las cuales
estan siendo reguladas por ley: la hipoteca voluntaria o convencional, la hipoteca legal y
la hipoteca especial en este caso, de cédula, donde se advierte que el Codice sustantivo
Civil, (en su articulo 1108°), refiere tanto a los titulos valores al portador, como a los

titulos valores a la orden, sin incluir en ellos a los titulos valores nominativos”.

Al final afirma que existe aquello del “suefio de la casa propia”, como parte de
los programas de gobierno de turno, para lo que se han emitido “letras hipotecarias” las
cuales se habrian aumentado, no s6lo respecto a los titulos en si, sino sobre todo en el
uso tuitivo de la garantia hipotecaria, para lo cual se ha empleado el método y la

sistematica juridica, en la mejor regulacion de la hipoteca.

6. SOBRE LA DELIMITACION Y FIN DEL DERECHO DE RETENCION
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Se cuenta con el comentario sobre el embargo y el remate del bien, previsto en nuestro
Cddigo sustantivo Civil (articulo 1129°), de parte del letrado (ZAVALETA
RODRIGUEZ, 2004, pag. 1078), indicando que es un precepto que, controla el
acuerdo de multiples acreedores del deudor cuyos bienes se mantienen, casi pertenecen
a uno de ellos. Por lo tanto, las siguientes partes de esta clausula: (i) pueden intervenir
en virtud de ser el propietario de la propiedad retenida ; (ii) persona titular de la
propiedad; (iii) el albacea como tercero acreedor que debe reclamar la medida cautelar
de embargo y, posteriormente, el remate de los bienes retenidos ; y (iv) el comprador del
inmueble sujeto a retencion, es decir , el postor que gand el inmueble en el acto de
subasta y puede ser el albacea, también previsto en este mismo cuerpo legislativo

sustantivo (articulo 735° concordado con el 742°).

Opina que, por una convencion practica, la inscripcion o, en su caso, la anotacion
preventiva del derecho de retencion sobre inmuebles, deberia solicitarse a través de una
medida cautelar genérica, pues lo que se busca es que el acreedor garantice su crédito y

que el deudor se lo cancele el mismo.

Habria que solicitar una accion preventiva genérica para inscribir o, en su caso,
anotar un gravamen sobre un inmueble. De hecho, no tendria sentido para que el
acreedor exija el registro de su gravamen de inmediato si lo que quiere es mantener el
bien del deudor en su posesion mientras el deudor paga la reclamacion del acreedor.
Debe tenerse en cuenta que se trata de un derecho apéndice a la obligacion principal, por
lo que es necesario exigir el pago del crédito para cobrarlo rapidamente.
Adicionalmente, este derecho debe ser ejercido a fin de evitar la incautacién de los

bienes por parte de terceros.

Aunque este ultimo punto puede ser rebatido desde una perspectiva exegética
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porque, la medida cautelar genérica no esta incluida dentro del catdlogo de medidas de
ejecucion forzosa futura que prevé la Ley de Procesal Civil, si observamos que el
proposito final de la garantia real (retencion) es hacer efectiva la satisfaccion del
crédito, y la finalidad de la medida cautelar (en este caso, genérica) es asegurar el
cumplimiento de la resolucién firme, para lo cual no hay ningun 6bice. Ademas, si el
bien inmueble retenido es embargado por otro acreedor y vendido en subasta, el
adquirente no podré sustraerlo al poder del retenedor, sino que s6lo podra entregarle el
importe que alcance la cobertura de su crédito, no existiendo trabas para que el
retenedor bajo la maxima a maiore ad minus, no pueda obtener la ejecucién forzada

inmobiliaria.
COMENTARIO.

El autor se ocupa en este caso, de la observancia de reglas sobre la oposicion
competitiva de varios acreedores del deudor, previniendo la intervencion de las partes

comprendidas en la clausula que le corresponde.

También tiene que ver con el caracter de los bienes muebles o inmuebles, asi como

con la obligacion demostrativa que va a sustentar la retencion.

Sostiene que la exégesis y el empleo de la norma son distintas, pues todo depende
de la calidad de los bienes mobiliarios o inmobiliarios existentes y el deber

certificatorio que va a alcanzar la necesidad de sustento de la retencion.

Nos remite al articulo 1127° numeral 2) que plantea al derecho de retencion como
una excepcion judicial que se opone “al articulo 1128° del Codigo sustantivo Civil por
el cual la potestad de retenimiento permite la inscripcion de esta facultad sobre todo
el patrimonio inmobiliario inscribible, a través de una anotacidn preventiva generada

por mandato judicial.
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Opina que la inscripcion de la potestad retentiva a través de la anotacion preventiva

de indole inmobiliaria, debe orientarse a lograr el objetivo de garantizarse mediante
medida cautelar genérica, que debe asegurar a que el deudor cancele el crédito del

acreedor.

Dentro del andlisis se remite a (BURBANO MURIEL, 1984, pag. 31) planteandose
la pregunta sobre si la ejecucion de la medida cautelar, significa una verdadera
proteccion a la ciudadania, donde un comudn acreedor no tenga en la realidad, méas

facultades que las que exactamente le tienen sus deudores.

Atribuye a la buena o mala fe del retenedor la efectiva practica de la potestad
retentiva, situacion que puede confrontarse frente a terceros, en beneficio de a quien se

le dict6 una medida cautelar de secuestro.

7. LA FORMA DE LA TRANSACCION POR ESCRITO Y BAJO SANCION DE
NULIDAD.

En el comentario de (SUAREZ GAMARRA, 2004, pag. 761) del Codice sustantivo en
lo Civil (articulo 1304°)] donde se ocupa de los antecedentes legislativos que han
recaido en el articulo 1705° del Cddigo Civil de 1852, en el articulo 1308° del Cédigo
Civil de 1936, asi como de aspectos de la norma, en tanto  ella contenga supuestos
diferenciados: directamente, a peticion expresa del juez conocedor del entuerto en
tramite; sobre las formalidades que adopta dicho acto juridico a criterio del jurista
italiano (BETTI, 2000), negocio que no exige otra formalidad ni legalizacién ante el
juzgado o ante notario, o desde la perspectiva del negocio juridico bajo dos supuestos de
formalidad: la de prueba o la de especial solemnidad”; asi como sobre la nulidad del

acto juridico, ante inobservancia de la forma preestablecidag por ley, donde reitera
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nueva cita textual de (BETTI, 2000) respecto a la formalidad como cuestion

consustancial al negocio indicado™:

Se trata de ver si entre una pluralidad de formas igualmente idéneas para hacer
ostensible un determinado precepto de la autonomia privada, deba el ordenamiento
juridico elegir y establecer con caracter necesario una forma determinada, de manera
que una manifestacion de aquel contenido en forma diferente de la prescrita no pueda
producir los efectos legales o todos los efectos legales propios de aquel tipo de

negocio”.

Agrega que la formalidad de los negocios consiste justamente en aquellos que
involucran a todos los que de modo indiscutible estan pre-establecidos en la ley, o que

existe en ellos una vinculacién de necesaria formalizacion.
COMENTARIO

El autor al comentar el Cddice sustantivo Civil vigente (articulo 1304°) -de 1984-,
examina todos los antecedentes legislativos de la referida norma, “sus aspectos
normativos, la forma del acto juridico, asi como analiza brevemente la nulidad del acto
juridico ocasionada por no observar la forma que inobjetablemente indica la ley, lo
que es distinto a lo que establece el Codigo Civil de 19367, desde la claridad de
perspectiva del jurista italiano Emilio BETTI que “respecto a la formalidad como
elemento consustancial al negocio juridico, distingue entre una pluralidad de formas
igualmente iddneas, en la que una manifestacion de ese contenido de forma distinta a la
prescrita, no puede producir los efectos legales o todos los efectos legales propios de ese

tipo de negocio”
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8. RESOLUCION DE PLENO DERECHO

Para los articulistas (PALACIOS MARTINEZ & PACHAS BUSTILLO, 2004, pag.
500) al comentar el articulo 1429° observan que el mismo esta arreglado a la realizacién
de un derecho potestativo que origina una resolucién de incumplimiento, lo mismo que
también esta reglado en lo civil en nuestro Cdodigo Sustantivo vigente (articulo 1428°).
Este Gltimo, por otro lado , también se conoce como “extincion por intimacion” o "
extincion por autoridad del acreedor”, y aunque engafiosamente pueda parecer
complementario, su culmen en realidad se trata de un mecanismo de caracter
extrajudicial, mas bien complementario a la clausula resolutoria expresa, que no
requiere del acuerdo interpartes porque se otorga inmediatamente por ley resolutoria, es
decir que no precisa de acuerdo alguno entre las partes, pues basta lo que otorga

expresamente la Ley.

El requerimiento llevarad implicito se dice, la verificacion de los demas requisitos
para el cumplimiento de la resolucion como son: gravedad del incumplimiento, la
imputabilidad (que no se identifica con la culpabilidad) del incumplimiento al deudor e
imposibilidad de oponer la conducta del acreedor al requerimiento” (SACCO), pues “se
entiende que éste ha realizado una debida ejecucion, de lo contrario cabria, por ejemplo,
interponer la excepcion de incumplimiento prevista en el precitado cuerpo legislativo

sustantivo (articulo 1426°).

Este mecanismo de "resolucion por intimacion™ ha sido considerado, de manera
insuficiente, en el proceso de realizacion de contrataciones administrativas estatales, en
particular en lo reglado en el articulo 144° del Reglamento de la Ley de Contrataciones
y Adquisiciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N0.013-2001-PCM, con las

connotaciones especificas que distinguen el Derecho Administrativo del Derecho Civil,
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reflejando asi la importancia de este mecanismo. En consecuencia, la primera frase del
citado articulo establece: Si cualquiera de las partes incumpliere sus obligaciones, la
parte agraviada deberd solicitar a esa parte que satisfacer dichas obligaciones en un
intervalo no menor de dos (2) ni mayor de quince (15) dias, segun a la cuantia de la que
se trate y la complejidad, magnitud o sofisticacion de la adquisicion o contratacién, y, de
ser obra, lo cumpla en quince (15) dias, bajo la advertencia de resolverlo todo de pleno
derecho, vencido cuyo plazo si persiste incumplimiento, la agraviada por curso notarial,

resolvera total o parcialmente la relacion contractual.
COMENTARIO.

Los articulistas al comentan en lo civil nuestro Codice sustantivo (articulo 1429°)
examinan el mecanismo de actuacion de las facultades tipicas que da lugar a la decision
volitiva de no cumplimiento, conforme también lo hace el articulo 1428° del mismo

cuerpo legislativo.

Es asi como se hace posible que el acreedor de la victima del incumplimiento,
prevea la decision volitiva que como efecto se oriente a intimar al incumplimiento
debido dentro de un intervalo determinado de 15 dias, con la declaracion resolutoria
que pueda extinguir la relacion juridico-contractual que vinculase a las partes, con sus

consecuencias de orden extintivo, liberatorio y resarcitorio”.

Tal requerimiento lo asume el acreedor utilizando el mecanismo de resolucién
sin recurrir a la instancia judicial, lo que mas se trata en doctrina de los paises del

ambito internacional, pero menos en la de nuestro pais.

Opinan que no hay duda que el fenébmeno del endeudamiento se produzca con

consecuencias naturales que conllevan a pago de devengados y traspaso del riesgo”.

“La intimacioén es un acto de sentido estricto de caracter independiente, no
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revocable y con comunicacion de declaracion de voluntad al destinatario, pero contrario
al negocio juridico, pues en la intimacion no existe un fendmeno autorregulatorio que a

decir de (BETTI, 1969) es caracteristico de todo negocio juridico”.

El plazo por el cual, si no se otorga al deudor un plazo que sea razonable, éste
puede acudir en reclamo al juez a efectos que lo reemplace por otro que si sea
razonable, con lo cual debe impedirse asi, el uso de la resolucion de su Despacho de
cumplimiento de contrato con obligaciones mutuas que conlleva al pago de una
indemnizacion por dafios y perjuicios, que preve también el precitado Codigo sustantivo

(articulo 1428°).

La intimacion conlleva la verificacion de los demas presupuestos de la decision
volitiva personal revelan la gravedad del incumplimiento, la imputabilidad de no
ejecucion al endeudado y la ausencia de posibilidad de éste de oponer el

comportamiento del acreedor a la intimacion.

La intimacion, como resolucion resulta importante, se relaciona con aspectos
sensibles del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, al que se le atribuye

carecer de técnica,
9.- PERFECCIONAMIENTO DE LA TRANSFERENCIA.

La articulista (SALVATIERRA VALDIVIA, 2004, pag. 122) al comentar el
articulo 1549° del Cdédigo Civil desde la perspectiva del vendedor, en un contrato de
compraventa para perfeccionar una transferencia, donde el vendedor esta obligado por
un lado, a transmitir la propiedad de un bien y por otro, atafie al deber que tiene el

comprador de amortizar el precio del bien, en un determinado monto de dinero.

Para la articulista el proceso de contratacion que va a terminar finalmente con el

Concesorio de la Escritura Publica, lo que nos recuerda que este proceso, tiene etapas e
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instancias como la preparacion de la documentacion, la posible firma de un acuerdo de
confidencialidad, la carta de intencion, las debidas diligencias para la revision legal,
laboral, fiscal y contable-financiera de las entidades contratantes, la negociacion y firma
del compromiso de intercambio, el acuerdo de socios que puede vincular al comprador
con el vendedor y el concesorio del instrumento pablico mediante escrito ante Notario
de la compraventa. En este caso se vincula la celebracion del compromiso de
intercambio, con la declaracion de voluntad de los contrayentes, distinta a la
transmision del dominio que se relaciona propiamente con la realizacion del
compromiso suscrito que se conoce también como acabado del intercambio, por lo que
la transferencia no opera con el consentimiento que hizo surgir la obligacion de
transferir, sino que la transmision opera con el vencimiento o la realizacién de la carga

contractual.

La compraventa adquiere un caracter obligacional en el cual se puede emplear el
Sistema Romano, el Procedimiento Unico de Compromiso en Francia, el Régimen de
Autonomizacion del Trato de Alemania o el Sistema Mixto que emplea nuestro Codigo

Civil que recoge la aceptacion del Sistema de Unidad de Contrato.

Determinado el momento de la transmision de la cosa que es objeto de bien
materia de traspaso para los inmuebles con el cargo de transmitir y para los muebles

con la enajenacion, se debe ultimar la transmision del dominio™.
“El hecho del acabamiento de la transmision del dominio mas elocuente, es la
enajenacion”.

En la etapa de la ultimacion del contrato de la compraventa, se configura el
perfeccionamiento de la transmision de la propiedad, el cual se presenta con otros

sucesos, como la aquilatacion o singularizacion del bien que es motivo del pacto
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cuando puede ser relevantemente sefializable; luego la obtencion del bien por parte del
transferente, si se tratase de la enajenacion de una cosa no propia; o en su defecto, la
seleccion del bien por parte del enajenante, de presentarse un convenio entre bienes
optativos; ante lo cual, debe tenerse en consideracion que en todas las situaciones, la

etapa final serd siempre el traslado de la cosa a la contraparte.
COMENTARIO

La articulista se ocupa de una obligacion que resulta esencial para el vendedor como es
la ejecucidon del acuerdo entre las partes que perfecciona la transferencia del dominio de

la cosa.

Para el vendedor como transferente, ésta es una obligacion en un contrato de
compraventa donde surge la necesidad de transferirse la propiedad, que es objeto de

contrato, sino que también la del comprador de pagar el precio del bien en dinero.

La transmision de la propiedad de la cosa que es proposito del trato tendra lugar
con la culminacion de la carga contraida, es decir con el acabamiento de la transaccion,
debido a que solo la realizacién o ultimacion de lo comprometido, permitira llevar

adelante la transmision de la cosa, independiente del consentimiento que lo origino.

En el PerG con el Cddigo Civil se instituyé un régimen ecléctico, que incluyo la
convencionalidad del sistema del contrato de concordancia para la transmision de los
bienes raices y la enajenacion del régimen de autonomizacion de los acuerdos
interpartes para la transmision de los efectos personales, en cuanto al momento en que
se produce la transferencia del dominio, cuando se realiza dentro de un contrato de

compraventa.

El Cddice sustantivo en lo Civil peruano respecto al momento en que se produce

la transferencia en un contrato de compraventa, establecié un sistema mixto, recogiendo
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la convencionalidad del régimen de la conformidad del acuerdo interpartes, para la
transmision de los bienes raices y la enajenacion del régimen de autonomizacion del

contrato, para la transmision de los efectos personales.

Sefiala que si bien el pacto de enajenacion crea una responsabilidad de enajenar
el bien raiz que es su motivo, por mandato de la ley, la obligacion creada en el caso de
los inmuebles, implica la enajenacién de dicho inmueble. En tal sentido, no hay
contradiccidn entre si, pues si bien el acuerdo interpartes de transaccion crea una carga
de enajenar el bien raiz que es su razon de ser, por disposicion legal, la obligacion
creada en el caso de los inmuebles implica la enajenaciéon de dicho inmueble. Por lo
tanto, no existe obstaculizacion entre los mandatos de los articulos 1529° y 949°l

Cddigo Civil peruano, sino que son tan solo, reglas relacionadas entre si.

La accion de finalizar el traspaso de la propiedad implica la realizacion de actos
adicionales, tales como, la determinacion o individualizacion del bien si fuera una cosa
sefializable, o la obtencion de la cosa por parte del enajenante en el caso que la venta
del bien sea por parte de otra persona, o por la eleccion del vendedor de cuando se
acordo que se proporcionarian bienes alternativos, donde el Gltimo paso viene a ser la

entrega del bien.

10. FORMALIDAD DEL CONTRATO’

La articulista (CANALES TORRES, 2004, pag. 692) al comentar “el 1925° del Codice
sustantivo en lo Civil sostiene que por acto juridico solemne, la pensién permanente pre-
mortem se crea por instrumento publico escriturado, y si no hay ésta, entonces no se
cumple una de las condiciones de existencia y legalidad de dicho acto, de donde

devendra la inexistencia e invalidez del mismo, sujeto a la observancia y cumplimiento
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de dicha formalidad en la renta vitalicia, determinada entonces por formalidad ad
solemnitatem. Al respecto se sostiene como cuestion esencial que "La formalidad es

fundamental”, segtin explicaba LEON BARANDIARAN.

Se aclara que la exigencia de forma impuesta a la pension permanente pre-
mortem se fundamenta en la urgencia de expresar sus confines de manera inequivoca,
en aras de una mayor garantia de indemnidad socio-econdémica y para evitar polémicas,
siendo asi que para ARIAS SCHREIBER, el fundamento de esta estipulacion es evitar
la celebracion de contratos que pueda denotar la liberacion de una cantidad
significativa de capital por parte del rentista, lo que en ultima instancia le causaria un
dafio grave a él, a su familia y a sus acreedores”. Es decir que, cuando se procura una
exigencia de forma de especial formalidad de caracter juridico, no se aplica el articulo
1412° del Codigo Civil porque la ausencia de formalidad en una escritura publica va a
determinar la invalidacion del hecho forense y consiguientemente, la ausencia de
instrumento publico escriturado va a determinar que la accion no surta efectos de

validez, por lo que no se aplicara la regla legal invocada, en este sentido.

Es asi que, el sefialamiento comprendido tanto en la regla articular 1926° del
Caodigo sustantivo en lo Civil vigente, como en la misma acepcion a que se alude en el
segundo apartado de la regla articular 1751° del derogado Cddigo Civil de 1936, la Ley
N ° 8305, el acta va a determinar “cual es el sujeto reparador, cual es el sujeto reparado,
ademas, la existencia con la que concluye la carga de responsabilidad, y si se
contemplan varias existencias, 1o que ha de pagarse en cada uno de esos casos.
Asimismo, la regla articular 1753° dispuso que: "Las partes contrayentes deberan
especificar en el instrumento publico escriturado el monto principal, los ingresos que el

monto principal deba generar y las circunstancias que se vayan a considerar favorables”.
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Si el contrato es oneroso, el capital expresa una presuncion de que la persona que

ha ganado tal capital asumira la responsabilidad de pagar la renta. Dado que decide para
queé se requiere la solvencia, la determinacion de la renta, 0 su cuantia, es crucial, la
determinacion de la renta, o su cantidad, es crucial. También deberan consignarse los
lapsos de tiempo en que la renta ha de abonarse, que se considera como uno de los
requisitos exigidos que debe constar en el instrumento publico escriturado, también
debe expresarse lo pagado; ejemplo, la indicacién a si el abono se hara a plazos
vencidos o adelantados; si hubieren diversos pensionistas, podra precisarse la parte en
el interior del total de ingresos que corresponda a cada uno, son requisitos adicionales
que los contratantes estimen convenientes"; del Cddice sustantivo en lo Civil, se
estipularan en la regla articular 1940° sobre la acreencia, el 1935° sobre el pacto de las
ganancias, etc. En el caso que la pension permanente pre-mortem se origine en un

donativo, su reduccion inoficiosa por colacion, revocara sus causales.

La obligacion que impone la regla articular 1925° de nuestro Codigo sustantivo
en lo Civil, de otorgar escritura publica es algo que debe ser tomado en consideracion.
Con caracter general, si tal contrato corresponde a un negocio gravoso O gratuito
(regalo), se aplicaran las disposiciones del titulo "De la pensién permanente pre-
mortem”, las cuales también se aplicardn cuando la renta vitalicia se constituya por
medio de una donacion, es decir con esto resulta patente que "algunas de las
disposiciones del citado epigrafe solo se aplican al contrato acuerdo interpartes

dispendioso, especialmente las referidas al caudal patrimonial”.

COMENTARIO.

La autora del comentario “sobre la regla articular 1925° del Cddigo sustantivo

Civil peruano”, se centra “en el vinculo entre la renta vitalicia y el instrumento publico
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escriturado, so pena de invalidacion”. Al efecto, alude a la forma de constitucion de la
renta vitalicia, desde el testamento, por renta vitalicia instituyéndose en legado, por
testamento ol6grafo o mistico. Su condicion es tener forma solemne, pues en contrario
sensu, serd nula la clausula relativa a la renta. En este estado, hay un negocio juridico
que es solemne, el cual se invalidaria si faltase escritura publica, por carecerse de una
exigencia que es determinante para su validez y existencia. En estos casos resaltan la
posicion de (LEON BARANDIARAN, 1993, pag. 258) quien considera la formalidad

como “ad essentiam”.

Para la articulista, no es imponible el articulo 1412° del Codigo sustantivo en lo
Civil, cuando no se presenta la nulidad del factum iure a causa de la ausencia de la
exigencia de forma del uso de la escritura publica que adopta la denominacion legal de
clausula ad solemnitatem, la cual da origen a la persona vitalizante y a la vitalizada y

concluye la experiencia vital, con la obligacion.

Resalta que la ausencia de una exigencia de forma del instrumento publico
escriturado va a determinar la invalidez del acto juridico, no siendo imponible el
empleo de la regla articular 1412° del Cddigo sustantivo en lo Civil, en tanto
enfrentamos una exigencia de forma especial solemne de orden normativo. La escritura
publica dice “va a determinar a la persona vitalizante y a la vitalizada, haciendo con la

obligacion, la forma de concluir la vida”.

En cuanto al capital, sostiene que “éste se expresa en el contrato oneroso”. Alli
“la obligacion del solvens, resulta esencial para el establecimiento de la renta 0 su
quantum”. En lo referente a la renta vitalicia, si proviene de una donacioén, la colacion

de ésta, como su reduccion si fuese inoficiosa obedece a causales propias.
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11.- ACREDITACION QUE FACULTA LA MATRICULACION.

El articulista (GONZALES LOLI, 2004, pag. 351) comenta el denominado
principio de la acreditacion originaria o publica que se adecua a la regla articular 2010°

del Cddice sustantivo en lo Civil.

Sostiene que, la expansién de los registros de anotacién se sustentan en el
principio de acreditacién originaria parecido a lo que, de manera normal se denomina
instrumentacion publica. Tal titulacion esta inserta en la regla articular 3° de la Ley
Hipotecaria espafiola como un instrumento de reconocimiento oficial u originario con
igual acepcidn inspectiva, en la apreciacion de (ROCA SASTRE, 1992): para quien, en
el fondo, son nociones analogas, estableciéndose solo la diferencia de que en el primero
se relaciona con el formal origen publico y el segundo con la consecuencia de dar fe u

originalidad.

Indica el articulista que la acreditacion originaria u oficial en la apreciacion de

autores espafioles, no es principio registral independiente.

Dice que, de la inexcusable aceptacion de la garantia de proteccion forense
deriva el principio de acreditacion genuina o constitucion de organizacion oficial que
no puede lograrse sélo con la ultimacion del regimen de inscripciones, sino que exige la
existencia de documentacion auténtica, pues no basta la amplitud y perfeccion en la
cualificacion idénea de las inscripciones de instrumentos falsos o que no se condicen
con las acciones que objetivamente se han solemnizado, que desvirtia la credibilidad
que se origina en la organizacidon inspectiva para evitar la creacion de medios

adicionales (como p.ej. seguros de titulo)”.

Alude también a la distincién que existe entre el registro originario y los

registros adicionales del titulo de inscripcion. ElI documento principal acredita, sin duda
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alguna, la vigencia de la facultad o hecho anotable, segun la legislacion hipotecaria
espafiola, nos remite a PAU PEDRON para quien: “La facultad ha de sostenerse de
inmediato en la acreditacion registral, la cual va a constituir, reconocer, modificar,
transmitir o extinguir el derecho. En cuanto a los documentos complementarios, éstos
tendrian por propdsito demostrar definidas limitaciones que estan vinculadas con la
acreditacion del documento a registrarse y justificar la total existencia y licitud de la

facultad que se aspira divulgar o hacer de conocimiento publico”.

Resalta que el precepto de acreditacion registral genuino esté establecido en la
regla articular 2010° del Codice sustantivo en lo Civil asi como en la otra regla
articular 111° del Titulo Preliminar del mismo Reglamento General”. Ademas , “la
regla articular 9° del Reglamento General de los Registros Publicos estipula lo
siguiente: Cuando las anotaciones se hagan en virtud de documentacion oficial
escriturada de orden publico, Unicamente se van a basar en cambios o reproducciones
con certificacion emitida por notario o apoderado de la Organizacion, que lleva la
matriz en su dominio, salvo disposicion en contrario ” la frase “ha sido modificada por
Resolucion de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos W 493-2002-
SUNARP/SN del 24 de octubre de 2002, donde se incluia la frase “salvo que se

disponga lo contrario ”, no es la misma que se aprob¢ inicialmente.

De acuerdo a la regla articular 2010 del Cddice sustantivo en lo Civil y también
la que corresponde a la 111° del Titulo Preliminar del aludido Reglamento General, se
amplian por ellas el concepto que la cuestion es como los instrumentos publicos pueden
llevarse al registro , 0 mas especificamente, como las reproducciones o transferencias de
instrumentos puablicos pueden resultar en la calificacion del registro, claro que
tratdndose de “escrituras publicas notariales , judiciales o administrativas , el original no

se enviara al Registro y permanecera en el expediente notarial, judicial o administrativo
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respectivo (principio de motricidad), pero se entregara una copia a la que se aplicara la
ley, segun lo prevé el parrafo final de la regla articular 235° del Codice adjetivo en lo
Civil por el que la reproduccion del instrumento publico tiene igual valor que el
original, si tiene certificacion de titular de la magistratura respectiva, notario publico o
fedatario, en su caso. En sede notarial para instrumentos publicos protocolares, se
aplica el precepto de la acreditacion registral originaria, empleando el término
“traslados” de la Ley de Notariado, Decreto Ley N° 26002, siendo ademas que segin
el articulo 2° de la Ley del Notariado, el notario se distingue del funcionario publico en
el ejercicio de la actividad oficial de su competencia, pues un profesionista particular y
no dependiente del Estado o Gobierno correspondiente, donde en la matriculacion de los
instrumentos publicos escriturados por notario se aplica la Seccion Quinta de la Ley del
Notariado peruano que norma la emision de transferencias del citado Estatuto que
faculta al notario a expedir testimonios, actas y partes de instrumentos publicos
notariales, autorizados en ejercicio de la funcién a quien lo solicite. Ademas, los
consulados peruanos en el exterior cumplen funciones analogas a las de los notarios,
segun lo establece el Reglamento Consular aprobado por Decreto Supremo W 00279RE
del 17 de enero de 1979, en sus articulos 516° y siguientes. En tales situaciones, se
presenta el empleo accesorio de las disposiciones correspondientes a la regla articular
575° de la Ley Notarial, asi como la otras reglas 567° al 575° regulatorias de la entrega

de partes y testimonios de dicho Reglamento Consular

En el caso de los instrumentos publicos judiciales que concreta la rogacion del
organo jurisdiccional del articulo 148° del Cddigo Procesal Civil, de las copias
certificadas susceptibles de inscripcion del articulo 235° del mismo Cddigo Adjetivo

que califica las resoluciones judiciales que son remitidas por el juez del proceso, las



74
cuales son expedidas por el auxiliar jurisdiccional, acorde al articulo 139° del acotado

Cddigo que reconoce como original las referidas copias certificadas.

Respecto a los instrumentos publicos administrativos, segun el Reglamento
General de Registros Publicos, la autenticacion de sus copias obran en el archivo
correspondiente que corre a cuenta del funcionario (ejemplo Secretario General, Jefe de
Tramite Documentario, etc.) en cuyas normas organicas se atribuyan esa facultad,
quienes tienen acceso a la matriz o archivo que conserva el original del acto

administrativo inscribible.

Se ocupa de la aplicacion por excepcién del principio de titulacién auténtica que
se encuentra en el articulo 2010° del Cddigo Civil que permite inscribir titulos, sobre
la base de instrumentos privados que concuerda con el articulo 10° del Reglamento
General de los Registros Publicos, asi como el 236° del Codigo Procesal Civil peruano
que define a estos como los que carecen de caracteres de documento publico, no
adquiribles por legalizacion o certificacion del mismo, incluso la formalizacion notarial
solo permitira conceder a ellos la calidad de instrumento de fecha cierta, segun el
numeral 3) del articulo 246° del Cddigo Adjetivo. Por eso es que, instrumentos
notariales extraprotocolares como las actas y certificaciones de los articulos 94° y 95°
de la Ley de Notariado, no constituyen instrumentos publicos propiamente para efectos
de inscripcion y exigencia de titulacion auténtica. En el Derecho Comparado, alude en
Esparia a MANZANO SOLANO, que establece diferencias sustantivas entre documento
publico y documento fehaciente, concluye que aun cuando existen algunas
circunstancias del articulo 1227° del Codigo Civil, el documento privado al no ser

fehaciente, no es idoneo por regla general para el Registro de la Propiedad.
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Como culmen, el articulista se ocupa de los documentos complementarios, los

cuales deben presentarse en copias legalizadas notarialmente, atendiendo a la opinion
de Derecho Comparado del ilustre jusperito espafiol PAU PEDRON, para quien dichos
documentos no requieren ser documentos publicos, pues los complementarios s6lo se
limitan a acreditar circunstancias periféricas, pero conexas, sin prescindir eso si, de la
autenticidad que se adquiere por legalizacion notarial segun el articulo 110° de la Ley

de Notariado.
COMENTARIO

Ciertamente el tema desarrollado por el articulista resulta muy importante,
respecto a la vigencia y aplicabilidad del principio de la titulacion auténtica o publica
que da pie y hace posible que un titulo dé mérito a la inscripcidn registral, por lo que el
articulista, dada su experiencia como Notario, explica las caracteristicas y bondades del
principio de titulacion auténtica o publica, asi como su correspondencia y correlacion
con el Reglamento General de los Registros Publicos y el articulo 111 de su Titulo
Preliminar para hacer posible que un titulo o documento que sea publico y auténtico,
surta efectos como procedimiento registral. Busca antecedentes en los autores
espanoles, para luego resumir la seguridad juridica en la ecuacion: Mercantil

inmobiliaria= Titulacién Publica + Calificacion Registral”.

Luego desmenuza la definicion del titulo inscribible en sentido formal como lo
previene el articulo 7° del Reglamento General de los Registros Publicos. Augura que
en un porvenir muy proximo la acreditacién documentaria habra de hacerse posible por
medio del uso de recursos que brinda la tecnologia, en especial los que provienen de la
Informética que pueden hacer posible el reemplazo de la calificacion registral que se

sustenta en documentacion escrita asentada en respaldo de folio laminar. Igualmente se
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ocupa de diferenciar los tipos de documentacion utilizables, distinguiéndose la principal
de la complementaria; en la primera resalta el instrumento publico, lo que no sucede en
la segunda, siendo que, al respecto, el Reglamento General de los Registros Publicos ha
recogido la existencia de los documentos principales diferenciandolo de los documentos
complementarios. En los documentos principales la regla es el instrumental publico, lo

que no sucede en el caso del instrumental complementario”.

Respecto a la formalizacion del Titulo inscribible, las inscripciones son
extendidas en mérito a instrumental publico, de acuerdo a su valor original, 0 a su
certificacion por el érgano de auxilio jurisdiccional, el notario publico o el fedatario,
conforme corresponda. Alude también a las funciones de los Consules del Pert en el
extranjero, que casi son analogas a las notariales, estando regladas en el Reglamento
Consular estipulado en el Decreto Supremo N° 002-79-RE del 17 /01/79 en sus articulos

516° y siguientes”.

Se ocupa también de las salvedades comprendidas en el principio de titulacion
auténtica, emergente del articulo 2010° del Cddigo Civil peruano, el cual ordena que
una disposicion en contrario puede facilitar que las inscripciones se realicen en base a
instrumentos privados, lo que al concordarse con el articulo 10° del Reglamento
General de los Registros Publicos regimenta estos supuestos excepcionales que, como
se ha indicado, no tienen que provenir de disposicion con jerarquia de ley, sino que

incluso pueden devenir de dispositivos normativos”.

DECRETO LEGISLATIVO N° 768 Y RESOLUCION MINISTERIAL N° 010-93-

JUS: CODIGO PROCESAL CIVIL.

12. PROCEDENCIA DEL PROCESO SUMARISIMO
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La ex magistrada (LEDESMA NARVAEZ, 2008, pag. 830) al comentar el
articulo 546° numeral 6) del Cadigo Procesal Civil, considera que la via procesal civil

del proceso sumarisimo es también otra forma de operar con los procesos de cognicion.

Afirma que cuando la pretension en el proceso sumarisimo, sea porque es
inapreciable en dinero o hay duda sobre su monto, se somete a sus propias reglas,
singularidad que también de acuerdo a sus caracteristicas se presenta también en los
procesos que se tramitan en las vias abreviada y de conocimiento, todo motivado por el

criterio de la urgencia de la tutela jurisdiccional efectiva.

De acuerdo a lo que establece el numeral 1) del articulo 51° del CPC, quien
dirige el proceso, el juez, tiene facultades para adaptar la demanda dentro de lo factible
a la via procedimental méas adecuada, para el caso del proceso sumarisimo, debe estarse
advertido que el boceto, es de plazos cortos y restringida discusion probatoria, debiendo
obtenerse rapidas respuestas, de acuerdo a la urgencia de la obtencion de la tutela
jurisdiccional efectiva. Refiere como situaciones procesales probables los casos de la
unién de hecho entre personas libres de impedimento legal, cambio de identidad por

transmutacion de sexo, cambio de nombre para alterar la identidad, etc.

En la via procedimental comentada, junto a los criterios de materia y funcion, la
cuantia de la pretension es otro factor que va a determinar la competencia del juez en el
proceso civil en curso, siendo que la misma no es mayor de 100 UIT, de acuerdo al
articulo 547° que remite al numeral 7) del articulo 547° del CPC, siendo que van a
conducir su tramite el juez de paz, de paz letrado o especializado. Alude que también se
debe considerar la competencia por el territorio, el cual puede ser materia de prérroga
tacita o expresa, la cual puede ser objeto de oposicion mediante el planteamiento de

excepciones.
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Considera también que la via procedimental se ve inducida por la ley y en este

caso alude al numeral 8) del articulo en comentario, siendo un ejemplo el caso de la
Ley del Sistema Concursal, en su articulo 73°, asi como en el articulo 143° de la Ley
General de Sociedades adonde se recurre para impugnar los acuerdos que sustenten los
mismos en los defectos de convocatoria o falta de quérum, los que se tramitan como

proceso sumarisimo”

Argumenta también que, el proceso sumarisimo abarca en el articulado del
Cddigo Civil, una multiplicidad de casos, entre los que se cuentan, desde alimentos para
herederos forzosos del ausente, convocatoria a asamblea general de asociacion, pérdida
del deudor a derecho del plazo, fijacion de plazo para cumplimiento de acto juridico,
fijacion de plazo para ejecucion del cargo, ineficacia de actos juridicos gratuitos,
oposicion a la celebracion de matrimonio, autorizacion para ejercer profesion u oficio,
obligacion de los conyuges al sostenimiento del hogar, pasando por el otorgamiento de
escritura publica, la ineficacia de actos juridicos gratuitos, reduccion judicial de
hipoteca, cumplimiento de mutuo, eleccion judicial de obligacion alternativa, reduccion
de monto hipotecario, autorizacion para venta de bien prendado, sustitucion de prenda,
infraccion de usufructuario, remocion de albacea, nombramiento de albaceas,
impugnacién de la renuncia a la herencia por acreedor, nombramiento de curador
especial, administracion de bienes por el otro conyuge, hasta la obligacion de los

conyuges al sostenimiento del hogar, autorizacion para ejercer profesion u oficio.
COMENTARIO.

La autora, realiza un comentario idoneo e informado sobre los alcances de la
procedencia del proceso sumarisimo, establecido en “el articulo 546° del Codigo

Procesal Civil vigente”.
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Identifica “al procedimiento sumarisimo como un modelo dentro de los procesos

de cognicion, explicando las pautas de esta via procedimental”

Analiza el parrafo de procedencia sobre la cuantia como factor de competencia,
cuando la pretension es inapreciable en dinero o hay duda sobre su monto”, de

conformidad a lo que ha reglado el procedimiento sumarisimo.

Este procedimiento este es una respuesta a la premura de la tutela jurisdiccional,
siendo el magistrado como director del proceso es quien va a calificar las situaciones
que hagan admisible dirigir las deliberaciones de la pretension que opta por un modelo

de via sumarisima”.

También analiza que “otro referente de procedencia es la relacionada con la
cuantia de la pretension (es decir no sea mayor de 100 UIT), tal como lo prescribe el

numeral 7) del articulo 546° del CPC”.

Por otro lado, sefiala también a la ley como referente de la via procedimental,
como se observa en el caso de la Ley N” 27809 o General del Sistema Concursal,
articulo 73°, o el 20°.1, el articulo 143° de la Ley General de Sociedades, el articulo 49°
de la Ley Organica de Municipalidades N° 27072 y luego sefiala un conjunto amplio de
casos, dentro de los cuales aparece el Otorgamiento de Escritura Publica que esta

relacionada con el articulo 1412° del Codigo Civil”.

LEY N° 26887, GENERAL DE SOCIEDADES
13. CONTENIDO Y FORMALIDADES DEL ACTO CONSTITUTIVO

Dentro de la Ley General de Sociedades precitada, articulo 5°, se establece el contenido

y formalidades del acto constitutivo de una sociedad comercial, entendiéndose que el
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mismo, es un documento legal con reconocimiento publico, que toma el nombre de
escritura publica establecido por la voluntad de los socios y donde se sientan todos las
acuerdos adoptados, los cuales pueden modificarse con arreglo a formalidades, y donde
se nombra a los primeros administradores, de acuerdo a los caracteres de cada forma de

sociedad.

Para la validez y vigencia de su reconocimiento legal, su inscripcion es publica y

obligatoria, en el Registro Publico donde se asienta el domicilio de la sociedad

Si el pacto social y estatutos no se constituyen en el documento conocido como
escritura publica, se sefiala que cualquier socio puede exigir que ésta se otorgue a traves

de un proceso sumarisimo.
COMENTARIO

El comentario recae en este caso al articulo 5° de esta Ley N° 26887, basandose

en las siguientes cuestiones:

Se observa que es la exigencia de constitucion de una sociedad, depende de la
formalizacion de un documento a través de un protocolo legal, que adopta el nombre de

Escritura Pablica.

En este documento legal -denominado Escritura Publica- que cumple todas las
formalidades exigidas, debe estar contenido tanto el pacto social como tambien el

Estatuto.

La modificacion tanto del aludido Pacto Social como del Estatuto se realiza

observando las formalidades que establece su protocolo legal.

Establecido el documento escriturado como instrumento publico constituido — la

Escritura Publica -, se procede al nombramiento de quienes van a asumir la
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administracion primaria de la sociedad comercial, de conformidad con las

caracteristicas de la modalidad escogida.

Al darse modificaciones en la constitucion del pacto social y del estatuto de la
sociedad comercial, para adquirir vigencia y validez, deben inscribirse ellas de forma

obligatoria dentro del Registro Publico donde se asiente su domicilio social.

Se observa también que si el pacto social asumido en el documento publico de la
escritura publica, puede esperarse que cualquier socio que integre la sociedad, puede
exigir su constitucion, mediante demanda para que se otorgue dicho instrumento

publico, empleando el procedimiento civil, en la via del proceso sumarisimo.

14. DERECHO A SOLICITAR INSCRIPCIONES.

La Ley General de Sociedades peruana, también prescribe en su articulo 15° el derecho
de rogacion que faculta pedir inscripciones en el respectivo Registro Publico, incluido
los acuerdos que exijan formalidades ad hoc que se hubiesen tomado, lo cual puede ser
ejercitado individualmente por cualquier socio e incluso por tercero que acredite
legitimo interés, para cuyo fin debe demandarlo ante la judicatura, a través de un
proceso sumarisimo, que le vaya permitir se le otorgue escritura publica, dentro de los

parametros de tiempo que sefiala la Ley.

También toda persona que aparezca con nombramiento inscrito como socio,
tiene plena facultad para solicitar que el Registro Publico también inscriba su renuncia,
la cual se realiza mediante solicitud con firma notarialmente legalizada, a la cual se
debe acompariar la copia de la Carta de Renuncia con Constancia Notarial de habérsela

notificado a la sociedad.
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COMENTARIO.

En este caso el comentario se refiere a la facultad de los socios de una sociedad
comercial a solicitar inscripciones, conforme lo establece el articulo 15° la Ley General

de Sociedades que, se centra en dos cuestiones capitales:

El empleo como via procedimental del proceso sumarisimo, por el que, cualquier
socio e incluso un tercero puede demandar, previo acto rogatorio, se le otorgue escritura
publica o también puede peticionar la inscripcion de los acuerdos que deben guardar
determinadas formalidades y cuya inscripcion registral no se hubiese solicitado al

Registro Publico dentro de un periodo de tiempo que esta ley establece.

Si hay persona que tenga la calidad de socio, con nhombramiento inscrito, éste
esta plenamente facultado para que el Registro Publico correspondiente le inscriba su
renuncia si asi lo peticiona a efectos que su pretension obre en documento escrito que
contenga firma notarialmente certificada, a la que debe acompafar la Carta de

Renuncia con Constancia Notarial de habérsela enviado ya, a dicha sociedad comercial.

2.4 Diez referencias de Jurisprudencia en los altimos 10 afios con indicacion de
la sumilla de Expedientes fueron resueltos por el 6rgano jurisdiccional
competente con indicacion del Expediente, Namero y el Afio de tramite,

dentro del Sistema Procesal Mixto.

1. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 3371-2018

LIMA
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OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA”

Lima, nueve de febrero de dos mil veintiuno.

SUMILLA. - En los contratos de compraventa con cldusula de reserva de propiedad,
resulta indiferente para la transferencia de la propiedad, que los contratos estén como
minuta o como escritura publica, pues del acuerdo pactado por las partes como
absoluto ejercicio de la libre y reciproca voluntad de las partes, la propiedad la
seguird manteniendo el vendedor, hasta que, de acuerdo a lo expresamente acordado,
el comprador no pague todo el precio o una parte determinada de €I, aun cuando el
terreno haya sido entregado al comprador, quien sélo asume el riesgo de pérdida o
deterioro, desde el momento de la entrega, lo cual se revertird cuando el comprador

pague el importe del precio convenido.

2. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 1843-2017
LIMA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA”

Lima, seis de noviembre de dos mil dieciocho. —
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“SUMILLA. - Los procesos de otorgamiento de escritura publica tienen como fin la
formalizacion de un acto juridico, porque lo determina la ley o porque asi lo han acordado
las partes, siendo que cuando se trata de compraventa, el adquirente podra compeler a su
vendedor a otorgarla. Asi, aunque el Codigo Civil no exige el otorgamiento de escritura
publica para el perfeccionamiento del contrato de compraventa de inmuebles, dado su
caracter consensual, el mismo Cddigo reconoce a los contratantes el derecho a compelerse
reciprocamente a llenar dicha formalidad, no como requisito del contrato, sino como
garantia de comprobacion de la realidad del acto, debiendo para tal efecto verificarse el
cumplimiento de las prestaciones a las que se han obligado las partes, que para el caso de

la compraventa son la transferencia de la propiedad y el pago”.

3. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL
PERU

SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 2541-2017
LAMBAYEQUE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA”

Lima, trece de septiembre de dos mil dieciocho. —

“SUMILLA.- Se vulnera el debido proceso, derecho de una resolucion debidamente
motivada, a la prueba, doble instancia y defensa, al no respetar el principio del
contradictorio, conforme al Precedente Judicial Vinculante del IX Pleno Casatorio Civil
, ya que resulta necesario que la nulidad manifiesta, y por ende, la aplicacion del
articulo 220 del Codigo Civil debe ser discutida y resuelta por el Juez de primer grado
y revisada por la Sala de apelacion, dando oportunidad a las partes a que ejerzan el

derecho al contradictorio, a la prueba y a la doble instancia”.
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4. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE

CASACION N° 876 - 2017

LORETO

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA

Lima, diez de mayo de dos mil dieciocho. —

“SUMILLA. - Es juridicamente posible amparar la demanda de otorgamiento de
escritura publica de un acto privado cuando éste existe, pero si esto no se produjese,
entonces estariamos ante el contrato imposible, es decir aquél que no produce efectos
juridicos, pues de otro modo el organo jurisdiccional suplantaria, es mas estaria
usurpando y prevaricando con la voluntad de las partes, lo que convierte en nulo e

inexistente el Acto Juridico.

Art. 1412° CC.”

5. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 3498 - 2016
AREQUIPA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA”

Lima, veintidds de marzo de dos mil dieciocho. —

“SUMILLA. - El otorgamiento de escritura publica, consiste unicamente en

establecer si en realidad existe la obligacion de formalizar el acuerdo adoptado
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por la parte demandada, lo cual ya se ha constatado en autos, al haberse probado
la existencia del contrato de reconocimiento de deuda y compromiso de pago,

mutuo, constitucion de hipoteca cuya formalizacion se pretende”.

6. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE
SENTENCIA
CASACION N° 939 - 2014
LIMA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA”

Lima, diecisiete de abril de dos mil quince. —

“SUMILLA. - La falta de “fehaciencia” a que alude el Colegiado Superior debe
ser interpretado en el sentido que tal documento no es un instrumento publico y
por ello no le causa conviccion sobre su contenido, debido a que solo consta en
copia simple, esto es, sin certificacion de firmas de los supuestos otorgantes. Esta
conclusion estd plenamente justificada en virtud de la facultad que concede al
articulo 197° del Codigo Procesal Civil a la magistratura; es decir, la Sala
utilizando su sana critica y valorando el documento conjuntamente con otras
consideraciones como la conducta del actor (notese que también ha reparado en la
falta de probidad del actor que al inicio del proceso de otorgamiento de escritura
publica hizo notificar a la demandada en un domicilio que no le correspondia y
ademas, false6 la verdad cuando manifestd que habia requerido verbalmente a la
parte demandada para que cumpla con otorgar la escritura publica, cuando ésta
habia fallecido el doce de diciembre de mil novecientos noventa y ocho) y el
analisis de los testimonios de los testigos, ha concluido que el documento en

mencion no le causa conviccidon”.
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7. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4006 - 2014
HUAURA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA

Lima, diecinueve de agosto del dos mil quince. —

SUMILLA: Resulta improcedente la demanda sobre otorgamiento de escritura
publica, que “conlleva el cumplimiento de una condicién, que no es materia de

esta clase de procesos, en los que el debate se circunscribe a la mera formalidad”.

8. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL PERMANENTE
SENTENCIA
CASACION N° 999 - 2014
LIMA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA”

Lima, treinta de setiembre de dos mil catorce. —

SUMILLA. — “El otorgamiento de la escritura publica, no constituye un requisito
de validez del acto juridico de compraventa, no siendo necesaria su estipulacion
expresa en alguna de las clausulas que lo componen, pues constituye una

obligacion (elemento natural) a cargo del vendedor por mandato de la ley,

Articulos 1412° y 1549° del Codigo Civil”.
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9. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL TRANSITORIA
CASACION N° 2754 - 2013
LIMA NORTE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA

Lima, diez de setiembre de dos mil catorce. —

SUMILLA.- “Que si como consecuencia de un contrato de compraventa la
transferencia de propiedad del bien queda reservada hasta el momento en que se
efectie la cancelacion total del precio pactado, la obligacion esencia del vendedor de
perfeccionar dicha transferencia  quedara también supeditada al pago del precio en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 1583° del Codigo Civil, por lo tanto, mientras
no se cumpla con esta obligacidén no podra otorgarse la escritura publica que permita el

perfeccionamiento de la transferencia”.

10. “CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DEL PERU
SALA CIVIL TRANSITORIA
CASACION N° 3164 - 2011
LIMA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA

Lima, diez de agosto de dos mil doce. —

“SUMILLA.- Se trata del recurso de casacion interpuesto por Victor FIGUEROA
PUENTE - Servicios Inmobiliarios “Empresa Individual de Responsabilidad
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Limitada”, a fojas seiscientos setenta y cinco, contra la sentencia de vista de “fojas
seiscientos cincuenta y ocho, su fecha ocho de marzo del afio dos mil once, expedida por
la Sexta Sala Civil de Lima”, que revoca “la sentencia apelada que declara fundada la
demanda y, reformandola, la declara improcedente; en los seguidos por” Victor
FIGUEROA PUENTE - Servicios Inmobiliarios Empresa Individual de
Responsabilidad Limitada contra Jests Irene ZIGNAGO OBERTO BESSO “viuda de
PASTOR vy otros, sobre Otorgamiento de Escritura Publica”.

2.5 Glosario de términos sobre Otorgamiento de Escritura Publica (ABCivil:

Parte General, 2023)

“Acta. — Documento que contiene la relacion escrita de lo sucedido, tratado o acordado
en una junta. Es el documento que hace constar y da testimonio del orden cronoldgico
de los asuntos tratados. Su elaboracion es progresiva, con narraciones sucintas, sin
calificativos y con expresion literal de actos o resoluciones emitidas. En algunos casos
requiere ser leida y aprobada y puede ser objeto de rectificaciones o aclaraciones en

sesion subsecuente (Diccionario Enciclopédico Omeba)”

“Acto a titulo gratuito. — Comportamiento que se lleva a cabo con una finalidad de
liberalidad y, por lo tanto, sin fines de lucro, adversamente a lo que acontece con los

realizados a titulo de pago. La donacion es la muestra mas emblematica”.

“Acto de disposicion. — Conducta que conduce a la transferencia de derechos y que

puede tener por consecuencia disminuir el valor del patrimonio”.

“Acto ilicito. — Son conductas de voluntad, rechazadas por las leyes, que ocasionan un

dafo atribuible al sujeto activo en razén de dolo o culpa. En esta definicion concurren
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cuatro elementos esenciales, que son la voluntariedad del acto, el rechazo de la ley, la

existencia de un dafio y la intencién dolosa o culposa del agente”.

“Acto constitutivo. - Hecho juridico que origina derechos nuevos o que modifica una

situacion anterior”.

“Acto juridico. — Acto de voluntad adaptado a ley que tiene por fin inmediato la

adquisicién, modificacion o extincion de relaciones o situaciones juridicas”

“Ad probationem. — Es la manifestacién que resulta aplicable al propésito probatorio
tenida en cuenta con la exigencia de un requisito; es decir, que la misma ha sido

impuesta a los meros efectos probatorios”.

“Ad solemnitatem. — Es la exigencia impuesta por la ley para la validez del acto
juridico, y no solamente para su Prueba. Remite a aquellas exigencias cuya observancia,

es condicion sine qua non para la aparicion de un acto juridico”.
“Animus Dominis. — Intencion de poseer la cosa”.

“Anotacion Preventiva. — Son asientos provisorios y temporales que tienen por
finalidad asegurar la prioridad y advertir la presencia de una eventual causa de
modificacion del acto o derecho inscrito (Articulo 64 del T.U.O. del Reglamento
General de los Registros Publicos). En el caso de los procedimientos de declaracion de
propiedad mediante la prescripcion adquisitiva de dominio y de regularizacion de tracto
sucesivo, la solicitud respectiva se anota en forma preventiva, manteniéndose vigente
mientras dure el proceso de formalizacion (COFOPRI — CC. Articulos 70, 90 del Anexo

del D.S. 005-2005-JUS)”.

“Asiento de Inscripcion.- Asientos que se extienden en las partidas registrales luego

que el registrador efectu6 el examen practico de un titulo, el cual contendra
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necesariamente un resumen del acto juridico o derecho materia de inscripcion,
precisando los datos relevantes para el conocimiento de los terceros, asi como la
indicacion del documento en el que conste el acto o derecho, la fecha y hora de
presentacion del titulo, el monto pagado, la fecha de inscripcion y la autorizacion del

Registrador responsable de la inscripcion”.

“Asiento de Presentacion. — Se genera con la presentacion de un titulo a la Oficina del
Diario del Registro Publico correspondiente, siendo extendidos por estricto concurso de
ingreso de cada titulo (fecha, hora, minuto y segundo de presentacion) en mérito de la
informacion contenida en la solicitud de inscripcién y complementariamente por aquella

informacion que se desprende del titulo presentado”.

“Autonomia de la voluntad. — Es un principio general del Derecho Civil consistente
en el albedrio que reconoce el ordenamiento juridico a los individuos, a fin de que ellos
mismos autorregulen sus intereses. Esta autonomia se manifiesta mediante del acto
juridico, herramienta que el derecho confiere a los sujetos para crear, modificar,

transferir o extinguir sus derechos y obligaciones”.

“Bienes fuera del comercio. - L0s bienes se ordenan en cuanto a si estdn o no dentro
del comercio, y la diferencia radica en la posibilidad de ser enajenados. Son bienes
dentro del comercio aquellos cuya transferencia no se encuentra prohibida y pueden ser
libremente traspasados. Por regla general, los bienes se encuentran siempre dentro del
comercio, y por excepcion existe la prohibicion de transmitirlos sea de fuente legal o
convencional. Cuando los bienes no son susceptibles de ser enajenados, estan fuera del

comercio”.

“Calificacion Registral. - Es la evaluacion que lleva a cabo el Registrador encargado

del Registro de Propiedad, sobre la procedencia o no de la inscripcion de un
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determinado derecho. Conforme a lo normado por el TUO del Reglamento General de
los Registros Publicos es la evaluacion integral de los titulos presentados al registro que
tiene por objeto determinar la procedencia de su inscripcion. Esta a cargo del
Registrador y el Tribunal Registral, en primera y en segunda instancia respectivamente,
quienes actlan de manera autonoma, individual y no sustituible, en los términos y con

los limites establecidos en este Reglamento y en las demads disposiciones registrales”.

“Cancelacion Registral. - “Es la eliminacion en el Registro de la Propiedad, de la

carga que aparece inscrita sobre un bien”.

“Causa fin. — Se constituye en la razon determinante del acto juridico que se funda en

el principio de inexcusabilidad”.

“Confirmacion expresa.- En el contrato, es el requerimiento de una manifestacion de
voluntad realizado por escrito que debe reunir la forma para el acto que se sanea (si el
acto que se confirma es un acto formal solemne debera ser realizado en idéntica forma
que el acto viciado), conteniendo los siguientes condiciones: referencia precisa a la
causa de la nulidad del acto a confirmar, individualizando el negocio, indicando el vicio
que invalidaba el acto y su desaparicion, y la manifestacion de la intencidn de reparar el

acto a confirmar”.

“Confirmacion tacita. — En el contrato, es la que resulta del cumplimiento voluntario y
espontaneo del acto nulo realizado, donde se exige que el cumplimiento sea deliberado,
teniendo el sujeto pleno conocimiento de la causa de la nulidad y expresa voluntad de
sanear el vicio del acto. La manifestacion sobreentendida de la voluntad de confirmar
debe ser inequivoca, pero para ello, debe haber cesado la causa de nulidad, la parte que
confirma debe ser plenamente consciente del acto que realiza y el nuevo acto no debe

tener vicios que lo invaliden”.
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“Consentimiento informado. — Es la aceptacion expresa del usuario o persona
responsable de éste, de un tratamiento médico o quirtrgico, con base en una
informacion de riesgos y beneficios. En su caso debe constar por escrito, con las

formalidades previstas en la ley”.

“Contrato. — Es el acuerdo de dos o méas personas cuya finalidad es crear, regular,
modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial, siendo que tal acuerdo se

exterioriza mediante la correspondiente declaracion de voluntad de los contratantes™.

“Contratos de escasa cuantia. — Clase de contratos, que son de escasa trascendencia
econdmica. Por eso, los contratos de escasa cuantia de la vida cotidiana celebrados por

el hijo, se presumen realizados con la conformidad de los progenitores”.

“Coposesion. — Es el derecho real que relaciona a dos 0 mas personas que poseen un
mismo bien conjuntamente. Cada poseedor puede ejercer sobre el bien actos posesorios,

con tal que no signifiquen la exclusion de los demas”.

“Copropiedad. — Es el derecho real que se presente cuando un bien pertenece por
cuotas ideales a dos 0 mas personas. Como tal supone la reunion de una pluralidad de
titulares, con iguales derechos, respecto de un mismo bien, todos ellos poseen derechos

inmateriales consistentes en cuotas ideales distinguibles del bien en si mismo”.

“Costumbre contra legem. — Dentro el ordenamiento juridico es la interpretacion de la
ley donde se debe tener en cuenta los principios y valores juridicos, que facilita resolver
el problema de las malas costumbres, ya que cuando lo que todos hacen se ajusta a la
ley, pero no a los valores de la Constitucion o del ordenamiento en su conjunto, puede

ser corregido via interpretativa”.

“Costumbre juridica. — Es nuestro ordenamiento juridico es la forma espontanea de

expresion del derecho y que precede a la ley en la organizacion juridica de los pueblos.
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Solo cuando las relaciones sociales adquieren cierta complejidad aparece la necesidad
de fijar la norma juridica en un texto escrito. De modo que es, la costumbre consistente
en la “observancia constante y uniforme de un cierto comportamiento por los miembros
de una comunidad social, con conviccion de su obligatoriedad”. Se podria decir que esta
constituido  por un elemento objetivo (serie de actos semejantes uniforme y
constantemente repetidos) y subjetivo (conviccion de que su observancia corresponde a

una necesidad juridica — “opinio juris et necessitatis”)”.

“Costumbre praeter legem. — En el ordenamiento juridico es la clase de costumbre

juridica que rige una situacion no prevista por la ley”.

“Costumbre secundum legem. — En el ordenamiento juridico, deriva su vigencia de
una disposicién de la ley, que remite a la costumbre. Por ejemplo, la determinacién de

las formas de los actos juridicos al régimen de las leyes y usos del lugar”.

“Daio emergente. — Dentro de la responsabilidad civil, es la que puede producirse
tanto por la destruccion, deterioro o privacion del uso o goce de bienes materiales como
por los gastos que, en razén del evento dafioso, la victima ha debido realizar. En ambos
casos se produce un detrimento o disminucion del patrimonio del damnificado como

consecuencia del hecho que se analiza”.

“Daiio extrapatrimonial. — En la responsabilidad civil, se llama también, dafio moral.
Es aquella especie de agravio implicado por la violacion de alguno de los derechos
inherentes a la personalidad, o sea de esos derechos subjetivos que protegen como bien
juridico, las facultades o presupuestos de la personalidad: la paz, la tranquilidad de
espiritu, la libertad individual, la integridad fisica, etc., todo lo cual se resume en el
concepto” de “seguridad personal”, y el honor, sagrados afectos, etc., es decir, las

“afecciones legitimas”
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“Daiio. — En el ambito de la responsabilidad civil, habra dafio siempre que se causare a
otro algun perjuicio susceptible de apreciacion monetaria, o directamente en las cosas
de su dominio o posesion, o indirectamente por el mal hecho a su persona o a sus
derechos o facultades. Algunos autores han dicho que la definicién legal es incompleta
pues el dafio no siempre es econémico (aludiendo asi al denominado dafio moral). Debe
ser cierto, personal del accionante, ha de resultar de la lesion de un derecho o interés
legitimo, de suerte que haya un damnificado juridico y algunos autores agregan la

subsistencia del dano”

“Declaracion recepticia. — En el ambito contractual, la declaracion de voluntad que es
emitida teniendo en cuenta otra persona, a la cual alcanza. Se requiere que se dirija a
ella y que llegue a la misma. Segun los autores y las legislaciones, se estima que se
perfecciona por el hecho sélo de ser recibida por la otra parte, cuando es escrita 0
remitida por correo o al recibir el oferente la comunicacion. Pueden ser dirigidas a
presentes 0 ausentes. En este supuesto se juzga que el oferente se encuentra en
condiciones de revocar su propuesta libremente antes de conocer la aceptacion del

destinatario del ofrecimiento”.

“Disposicion de ultima voluntad. — Es el acto juridico unilateral por el cual una

persona dispone para después de su muerte, de todos sus bienes o parte de ello”

“El debido proceso. — En la actividad procesal, es un principio juridico procedimental,
segun el cual toda persona tiene derecho a ciertas garantias minimas, tendientes a
asegurar un resultado justo y equitativo dentro del proceso, a permitirle tener

oportunidad de ser oido y a hacer valer sus pretensiones legitimas frente al juez”.
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“Elementos accidentales. — En el contrato, son componentes que pueden o0 no existir
segun la voluntad de las partes. Se consideran como tales: el plazo, la condicién vy el

cargo”.

“Elementos esenciales. — En el contrato, son componentes imprescindibles de todo
acto juridico, sin que la autonomia de la voluntad pueda soslayar. Entre ellos se

consideran asi: la voluntad, el objeto y la causa”.

“Escritura Publica f.- Es el documento o instrumento publico notarial en el que se
recogen los negocios juridicos, frente al acta notarial, que es aquél en el que se recogen
actos o hechos juridicos”. La escritura publica “es, por definicion, un documento

notarial. No hay escrituras publicas de otro fedatario”.

También “por definicidn, la escritura es un documento publico” No hay, aunque
a veces se use esta expresion, "escrituras privadas", que “en realidad son documentos
privados que usan el nombre de escritura de forma incorrecta, bien por ignorancia, bien

para aprovecharse del nombre y fama de la escritura notarial”.

“Las escrituras son documentos susceptibles de inscribirse en los registros de la
propiedad, pero no todas ellas van necesariamente a ningun registro, sino que muchas
recogen negocios que no necesitan inscribirse. Ejemplo. Son negocios juridicos, y por
tanto se recogen en escritura la compraventa, la herencia, la hipoteca, las capitulaciones

matrimoniales, la emancipacion o la constitucion de una sociedad”.

Algunos negocios “no se inscriben en registro alguno, como por ejemplo el
otorgamiento de poder, negocio unilateral o el reconocimiento de deuda, que es
bilateral”. Son “actos juridicos y se recogen en acta notarial la constancia de hechos o
manifestaciones del compareciente, o la obtencion de fotografias en presencia del

notario”.
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“Escriturar v. tr. “Hacer constar por medio de escritura notarial un acto o un negocio

juridico. Ejemplo. Escriturar una compraventa “es hacerla constar en escritura publica,

independientemente de si antes se habia firmado o no un previo documento privado, o

existia un mero acuerdo verbal”.

“Ineficacia estructural. — Dentro de la problemética del Derecho de Contratos, se
produce ésta cuando la privacion de los efectos propios de un negocio juridico se
produce por defectos en su estructura y existentes desde el momento mismo de
celebrarse el acto, se habla de ineficacia estructural. Esos defectos, o vicios,
constitutivos y estructurales pueden referirse, como ya se vio, a cualquiera de los
elementos del negocio juridico o a su contenido. Por ejemplo: falta de capacidad en el
sujeto, inmoralidad del objeto, ilicitud de la causa, etcétera. En estos casos, la privacion
de los efectos se produce desde el origen y prima la idea de nulidad. Desde este punto de
vista, la ineficacia que deviene de la nulidad es originaria. Por eso muchos autores se

refieren a la nulidad denominandola ineficacia
Estructural”.

“Ineficacia funcional. - En la probleméatica del Derecho Contractual, se habla de
ineficacia funcional cuando ésta es causada por circunstancias extrinsecas a la estructura
del negocio y sobreviniente a su constitucion, que incide sobre los efectos del negocio,
de tal modo, que mantenerlo conduciria a obtener un resultado que es contrario a

derecho, o a los fines o a intereses practicos de los sujetos del negocio.

En este sentido, en esta categoria no se alude a la aptitud del negocio como
fuente de una relacion juridica, sino que se apunta a destituirlo por carecer de funcion

econdémico-social”.

“Ineficacia pendiente. — Dentro del Derecho Contractual, es el supuesto de negocio


http://glosario.notariado.org/?do=terms.match&term=escritura
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juridico valido e ineficaz en principio, pero que pueden a futuro lograr eficacia o
convertir en definitiva su ineficacia, por estar pendiente el cumplimiento de requisitos
ajenos a la estructura del negocio, impuestos por la voluntad del otorgante o por la

propia ley”.

“Ineficacia potencial. — En el Derecho Contractual, esto se produce cuando los actos
son validos y producen efectos, pero por alguna circunstancia posterior se tornan

ineficaces. Ineficacia relativa: inoponibilidad”.

“Por un lado, el acto vale y es eficaz entre las partes, aunque es inoponible con relacion
a ciertos terceros. Por el otro, el acto es invalido como tal frente a todos, pero algunos

terceros pueden invocarlo a su favor”.

“Ineficacia simple. — En el Derecho de Contratos, ésta se presenta cuando el acto no
produce sus efectos propios por una situacion ajena a la estructura del acto. Es el caso
del testamento que para ser eficaz requiere de la muerte del testador. El acto juridico es
plenamente valido, pero no produce sus efectos propios por un impedimento extrinseco
(el heredero muerte antes que el autor del testamento). El acto es ineficaz ab initio, pero

con posterioridad puede adquirir eficacia o transformarse definitivamente en ineficaz”.

“Ineficacia. — En el Derecho de Contratos, es, genéricamente, la privacién o
disminucion de los efectos propios del negocio juridico, es decir, de los efectos que las

partes persiguen de manera inmediata al otorgarlo™.

“Con este alcance, la ineficacia juridica no impide que el acto produzca otros efectos
(que acttan por via supletoria) dispuestos por la ley, aunque no deseados por las partes.
La ineficacia es pues, u n concepto juridico amplio, que abarca diversas situaciones en

las que los actos carecen de valor, fuerza o eficiencia para lograr sus efectos propios”.

“Ineficacia. — En el Derecho de Contratos, es la privacion o disminucion de los efectos
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propios del negocio juridico, efectos que las partes persiguen de manera inmediata al

otorgarlo”.

“Iuris et de iure. — En la doctrina civil, es una expresion que delata una presuncion

absoluta que significa que no se admitira prueba en contrario”.

“Iuris tantum.- En la doctrina civil, esta expresion es una presuncion relativa que
consiste en dar por existente o inexistente un hecho si concurre con otro antecedente. Se
funda en las leyes de la naturaleza o en el modo normal de producirse los hechos, y su
objeto es dar estabilidad a situaciones juridicas que, de acuerdo con ellas, pueden
considerarse normalmente existentes. El efecto de la presuncion es librar de la carga de
la prueba a quien ella beneficia, dando por existente el hecho presumido, pero siempre

que se halle acreditado el hecho que le sirve de antecedente”.

“Lucro cesante. — En la responsabilidad civil, es el cese del beneficio econémico

esperado de acuerdo a la probabilidad objetiva de su obtencion”.

“Patrimonio. — Es la universalidad de bienes, denominandose asi toda pluralidad de
bienes a los que es posible tratar unitariamente como un todo. Es necesario, unico e
indivisible (nadie puede ser titular de mas de un patrimonio general), inalienable (no
puede existir sino en cabeza del titular, pudiéndose enajenar los solo bienes particulares
que lo comprenden), es idéntico a si mismo (no obstante las evoluciones de su
contenido, haya mas o menos bienes, sigue siendo igual) y es garantia comun de los

acreedores”.

“Presupuestos de la responsabilidad civil. — Los elementos o requisitos de la

responsabilidad civil son: antijuricidad, relacioén causal, dafio y factores de atribucion™.

“Principios generales del Derecho. — Por principios generales del derecho se entienden

las ideas fundamentales e informadoras de la organizacién juridica de la nacion, es
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decir, los que dan sentido a las normas juridicas legales o consuetudinarias existentes en
la comunidad, los enunciados generales a los que se subordina un conjunto de
soluciones particulares. Pueden referirse simplemente al sistema juridico de cada estado
(teoria del derecho positivo) o conectarse con el derecho natural (teoria de derecho
natural) en cuyo caso trascenderian del derecho positivo. Hoy en dia una parte
importante de los principios generales del derecho en nuestro ordenamiento juridico la
constituyen los principios constitucionales, aunque existen muchos otros al margen de la

Constitucion”.

“Principios juridicos. — Mientras que en el Codigo derogado los principios tenian
caracter supletorio, ahora tienen ademas una funcion de integracion y control
axiologico. Los principios son normas abiertas e indeterminadas que obligan a cumplir
un mandato en la mayor medida posible y compatible con otros principios competitivos.
Por eso se dice que son mandatos de optimizacion, buscando el nivel éptimo mediante

un juicio de ponderacion”.

“Son guias para el razonamiento legal, siendo la colision entre ellos no una

opcidn, sino una ponderacion o balanceo”.

“Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comin. — Es el régimen juridico que
supone la existencia de una edificacion o conjunto de edificaciones integradas por
secciones inmobiliarias de dominio exclusivo pertenecientes a distintos propietarios, y
bienes y servicios de dominio comun. Cuentan con un Reglamento Interno y una Junta

de Propietarios”.

Registros Publicos. — “Es la Oficina pablica que tiene por funcion llevar los libros
oficiales en los que constan todas las situaciones que afectan a los bienes, entre éstas se

tienen también circunstancias que son atinentes a la propiedad como: cargas,
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transmisiones, notas marginales, etc.”.

“Relacion de causalidad. — Conexion de un hecho dafioso con el sujeto a quien se le
atribuye, es decir, la imputacion objetiva o atribucién material de determinado efecto a

cierto sujeto de derecho”.

“Relacion de causalidad. — Es la relaciébn que existe entre un hecho (el

incumplimiento) y los resultados que de ¢l derivan™.

“Seguridad juridica. — Es la cualidad del ordenamiento que produce certeza y
confianza en el ciudadano sobre lo que es Derecho en cada momento y sobre lo que,
previsiblemente lo seré en el futuro. La seguridad juridica «establece ese clima civico de
confianza en el orden juridico, fundada en pautas razonables de previsibilidad, que es
presupuesto y funcion de los Estados de Derecho. Supone el conocimiento de las

normas vigentes, pero también una cierta estabilidad del ordenamiento”.

“Seguridad juridica. — Como interpretacion, ésta implica la capacidad de prevision de
las consecuencias de los actos propios y ajenos, asi como la estabilidad de los derechos,
configurando una certeza juridica en virtud de que el cumplimiento de las normas esta
asegurado por el respaldo del aparato coactivo del Estado, que se pone en
funcionamiento cada vez que el orden establecido se ve alterado. Al mismo tiempo
constituye una condicion necesaria para la aparicion de los restantes valores, como el

orden, la libertad, la igualdad, y la solidaridad”.

“Situacion juridica. — Concepto que abarca las relaciones de intereses entre dos 0 mas
sujetos, respecto de un objeto y la relacion juridica que vincula a los sujetos entre si. Es
un modo permanente y objetivo de estar respecto de otro que habilita a aquel a titular

para el ejercicio indefinido de poderes o prerrogativas mientras tal situacion subsiste”.

“Solemne. — Es la formalidad, validez, o el acompafiamiento de todos los requisitos
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necesarios”

“Teoria de la declaracion. — Es la que se emplea cuando se considera que la teoria de
la voluntad es peligrosa para la seguridad juridica, por lo que se entiende que la
voluntad solo puede ser aprehendida por su manifestacion externa, debiendo atenerse a
ella a la hora de apreciar la existencia, significado y alcance del proceso voluntario en el

fuero interno de los sujetos”.

“Teoria de la ficcion. — Es la que fue abrazada y desarrollada por SAVIGNY, como
parte de la concepcion del derecho subjetivo en tanto un poder atribuido a una voluntad,
de donde concluye que sélo los seres dotados de voluntad pueden ser personas. Sin
embargo, el derecho positivo puede modificar este principio, a través, por ejemplo, de la
expansion de la capacidad a entes que no son hombres, como las personas juridicas.
Para ello se recurre a una ficcion consistente en admitir que estos entes piensan y
quieren, en razon de conveniencia social o interés econémico. De esta manera, se
manifiesta que derivan de una creacion artificial y gozan de una capacidad patrimonial.
Los bienes son una extension de poder, un medio de garantia y de desenvolvimiento de

su actividad”.

“Teoria de la responsabilidad y la confianza. — Es aquella donde la declaracion de la
voluntad prevalece sobre la efectiva voluntad cuando el sujeto emisor generd confianza
0 una expectativa legitima en la otra. En tales condiciones, por aplicacion del principio

de buena fe, habra de prevalecer la voluntad declarada por sobre la interior”.

“Teoria de la voluntad (WINDSCHEID).- Es aquella donde el ordenamiento juridico
impera una determinada conducta, y pone la regla a la libre disposicion de aquel en cuyo
favor ha sido dictada. Las criticas a esta teoria han observado que, si bien la voluntad es

un elemento esencial del derecho subjetivo en cuanto a su ejercicio, no lo es con
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respecto a su goce, lo cual se comprueba con la adquisicion de derechos
independientemente de la voluntad del adquiriente. Ademas, al apoyarse exclusivamente

en la voluntad del titular, se permite un ejercicio arbitrario e inmoral”.

“Teoria de la voluntad. — Es la que otorga prioridad a la voluntad interna sobre la
manifestada. Cuando existe discordancia entre ambas, debe darse prioridad al contenido

de la voluntad intima”.

“Teoria del interés (IHERING). — Es la teoria sustancial del Derecho subjetivo, la
cual reside en la utilidad que brinda al hombre, definiendo los derechos como intereses
juridicamente protegidos. Sin embargo, la nocién de derecho no se agota en el fin o el
interés, sino que se requiere indispensablemente la presencia de una voluntad para hacer

efectiva esa garantia de seguridad que el derecho implica”.

“Teoria del 6rgano. — “Es la que explica el procedimiento de imputacion de la voluntad

humana a la persona juridica”

“Teorias de la realidad. — Son todas aquellas donde se reputa falso que solo el hombre
individual, en razon de su naturaleza, pueda ser titular de derechos, considerando que la
persona juridica responde a la realidad de los fendmenos sociales tiene una vida diversa
de la de sus miembros. Se rechaza toda explicacion basada en la ficcion. A su vez, estas
teorias se diferencian entre las que conciben el derecho subjetivo como poder propio de
una voluntad, empefidandose en descubrir donde se encuentra la voluntad de la persona
juridica, y las que consideran el derecho subjetivo como interés protegido por la norma

juridica, intentando averiguar cudl es el interés de la entidad”.

“Teorias negatorias de la personalidad. — Son todas aquellas que rechazan todo
criterio ficticio, no basado en datos reales provistos por la realidad social, sino por

especulaciones racionales. Sobre la base de los datos reales, concuerdan en que la Gnica
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persona existente en el campo juridico es el individuo humano, sosteniendo la

inexistencia de las personas juridicas”.

“Titulo. — Es el escrito en que se hace constar un acto juridico”. Se dice también

“Instrumento’.
“Razodn juridica de la adquisicion, modificacion o extincion de un derecho”.

“Transaccion. — Medio de culminacion de las relaciones juridicas, consistente en un
acto juridico bilateral por el cual las partes, haciéndose concesiones reciprocas,
extinguen derechos litigiosos. Elimina los derechos renunciados por las partes,
declarando derechos, pero no transmitiéndolos. Quien formula las concesiones se estima

carente de todo derecho sobre el titulo que reconoce a favor del contrario”.

“Universalidad de derecho. — Se produce cuando la conexion de los elementos
particulares del patrimonio no depende de la voluntad del propietario, sino de la
determinacion de la ley, por lo que, la universalidad es de derecho. De esta indole es el

patrimonio, cuya unidad proviene de la ley”.

“Universalidad de hecho. — Se produce cuando la universalidad depende de la voluntad
del propietario que ha dispuesto los elementos particulares para obtener el resultado del

conjunto”.
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CAPITULO III: Desarrollo de actividades programadas.

Planificadas las actividades de investigacion sobre el Trabajo de Sustentacion
Profesional problematizado sobre Otorgamiento de Escritura Plblica que, en este caso
tiene connotacion socio-juridica, de caracter sustantivo y procesal, es necesario “pasar a
las etapas de Organizacién de la informacion acopiada, para luego de eso pasar a las de

Ejecucion y de alli a la Evaluacion y posterior Comunicacion de lo elaborado”.
En la Organizacion de la informacion acopiada, “se procede a reunir todos los

elementos del proceso incoado en este caso, por la causal de Otorgamiento de Escritura
Publica en el Distrito Judicial de Lima, Provincia de Lima, Vigésimo sexto Juzgado
Especializado en lo Civil, Expediente N° 12907-2010-0-1801-JR-CI-26, Juez Sefior
Angel Victor ZEA VILLAR, Especialista Legal Sefior Jos¢  Gabriel

BALDOCEDA DE MENDOCILLA, PROCESO SUMARISIMO, MATERIA:
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, DEMANDANTES: Ysac Liduvina
GERONIMO LOAYZA y Antonio HUASHUAYO SILVA, en representacion de David
HUASHUAYO SILVA y Otros, Armando SILVA GUZMAN o Alejandrina GUZMAN
CASTRO o Aldegunda SILVA GUZMAN en representacion de la sociedad conyugal de

Mardonio Alcibiades YUPANQUI ORT{Z y Maria Magdalena TREJO VIDAL”.

3.1 Demanda

Con fecha veinticuatro de mayo del afio 2010, debidamente identificados los ciudadanos
“Ysac Liduvina GERONIMO LOAYZA y Antonio HUASHUAYO SILVA, en
representacion de David HUASHUAYO SILVA y Otros, Armando SILVA GUZMAN

o Alejandrina GUZMAN CASTRO o Aldegunda SILVA GUZMAN en representacion
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de la sociedad conyugal de Mardonio Alcibiades YUPANQUI ORTIZ y Maria
Magdalena TREJO VIDAL, con domicilio real en el Lote 04, Manzana D, Urbanizacién
“Pro”, Distrito de SAN MARTIN DE PORRES, sefialando domicilio procesal en la
Calle Fernando El Catdlico Lote 25, Manzana M, Urbanizacién “Santa Patricia”,
Distrito de La Molina, Lima Metropolitana interponen DEMANDA de
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA contra el Sefior Miguel MERINO
ROGEL, a fin que les entregue la Escritura Publica del Contrato de Compraventa sobre
el inmueble ubicado en el Lote 04, Manzana D, de la Urbanizacion “Pro”, Distrito de
SAN MARTIN DE PORRES, Lima Metropolitana, inscrito en la ficha registral N°
11766297 del Registro de Inmuebles de Lima, al haberse cumplido con cancelar la
totalidad dela suma sefialada en dicho contrato y haber transcurrido un exceso de tiempo
para el otorgamiento de la Escritura Publica solicitada”, por lo que se le deberia notificar
en su domicilio real sito en Prolongacion Parinacochas N° 1168, Distrito de La Victoria,
Lima Metropolitana, segin los fundamentos de hecho y de derecho que se pasan a

exponer:

Fundamentos de hecho. — “Con fecha dos de febrero de 1998, contrajeron un contrato
de Compraventa con el Sefior Miguel MERINO ROGEL, en el inmueble sito en el Lote
04, Manzana D, de la Urbanizacion “Pro”, Distrito de San Martin de Porres, Lima
Metropolitana, por el precio de Ciento tres mil ciento veinticinco mil y 00/100 Dolares
Americanos (US $ 103,125.00) habiendo cancelado una cuota inicial, por lo cual se le
concedio la posesion del inmueble materia de transferencia, haciéndose una entrega de
Minuta de Compraventa y la legalizacion de la firma del vendedor Miguel MERINO
ROGEL ante Notario Publico de Lima, Sefior Jorge E, VELARDE SUSSONI que dio fe

de la intervencion del vendedor en dicho acto”.

En “el contrato de compraventa, se establecid el pago de una cuota inicial de Veintitrés
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mil cuatrocientos sesenta y nueve y 00/100 Ddlares Americanos (US$ 23469.00) maés el
pago del saldo de Setenta y nueve mil seiscientos cincuenta y séis y 00/100 Délares
Americanos (US$ 79656.00) méas sus intereses legales en Dolares Americanos de
Cuarenta y siete mil noventa y cuatro y 00/100 (US$47094.00), monto que seria saldado
en 50 cuotas mensuales de Ddélares Americanos de Dos mil quinientos treinta y cinco

00/100 (US$ 2535.00)”.

Se cumplié con pagar las cuotas establecidas, como fluye de las letras de cambio
canceladas y entregadas a los recurrentes y con los comprobantes de pago entregadas, en
favor del vendedor Sefior Miguel MERINO ROGEL, con lo que se dio cumplimiento al
total del contrato en mencidn. Indicaron la satisfaccion del vendedor y su conformidad
con el cumplimiento de lo pactado, no existiendo causal de resolucion de contrato, es
mas se “ha cumplido con el pago de los tributos y servicios basicos del inmueble

materia de contrato”.

En tal virtud, “al tener en posesion el inmueble por mas de diez afios, en los
cuales no han tenido problema alguno, han requerido al vendedor el otorgamiento de la
escritura publica por la concrecion de la  compraventa, para lo que lo emplazaron

para una audiencia de conciliacion, la misma se frustré por ausencia del aludido”.

Fundamentos de derecho. - Los amparan en la vigencia de “los articulos 424°, 425° y
546° del Cadigo Procesal Civil y en los articulos 1120°, 1412°, 1529°, 1549°, 1550°,

1551°, 1558°, 1588° y demas pertinentes del Codigo Civil”.

Via procedimental. - Corresponde “al Proceso Sumarisimo, en virtud a que el articulo
1412° del Cdédigo Civil y 1546° numeral 6) del Codigo Procesal Civil que le da

competencia”.

Medios probatorios. - Los demandantes ofrecieron los siguientes:
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1. “La copia literal de la Partida Registral N° 44139820 del Registro Predial de Lima”,

donde se encuentra inscrito el bien materia de compraventa.

2. El mérito de la copia legalizada del original “del Contrato de Compra-venta suscrito

por los compradores y el vendedor, donde se fijan las cldusulas de pago”.

3. El mérito de “las copias legalizadas de las letras de cambio otorgadas a los
recurrentes”, donde constan los montos efectuados en cumplimiento total del contrato

establecido.

4. El mérito de las copias legalizadas de los recibos de pago nimeros 48, 49 y 50 donde
consta “la cancelacion total del saldo deudor sefialado en el contrato de compraventa” y

que se ha cumplido en su totalidad, lo que se acreditara en audiencia.

5. El mérito de las copias de los tributos pagados “a la Municipalidad de San Martin de
Porres, por concepto de impuesto predial, todos los cuales han sido cancelados de forma
colectiva e individual” que acredita la condicion de poseedores, que se acreditara en

audiencia.

6. El mérito del “Acta de Conciliacion otorgada por el Centro de Conciliacion
Asociacion Peruana de Conciliacién y Arbitraje” que acredita su interés para obrar en

este proceso.

Como anexos, ademas de las copias de los medios probatorios, adjunta la copia de
habilidad del abogado patrocinador, como el Poder otorgado por David HUASHUAYO
SILVA a favor de Antonio HUASHUAYO SILVA, asi como la Partida de Matrimonio
de la sociedad conyugal de Mardonio Alcibiades YUPANQUI ORTIZ y Aldegunda

SILVA GUZMAN, lo mismo que la copia de los DNI’s de los recurrentes
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3.2 Auto admisorio de la demanda
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3.3. CONTESTACION DE LA DEMANDA.

“A folios seis, el demandado” Miguel MERINO ROGEL contesta la demanda indicando
que su domicilio real esta situado en la Avenida Del Parque Sur N° 185, Oficina 302,
Distrito de San Isidro, Lima Metropolitana, deduciendo la nulidad de “todo lo actuado y
proponiendo la Excepcion de Falta de Legitimidad para obrar de los demandantes”, asi

como Tacha contra sus medios probatorios”, por lo que pasa a exponer los fundamentos de

dicha nulidad:
Fundamentos de hecho de la Nulidad: Sefiala enfaticamente lo siguiente:

Sostiene que “el dos de febrero de 1998, efectivamente los demandantes y el suscrito
suscribieron un Contrato de Compraventa del Lote 4, “de la Manzana D, de la
Urbanizacion Pro, Distrito de San Martin de Porres”, Lima Metropolitana, en los términos

que expresa su contenido”, presentado por los mismos.

Manifiesta su sorpresa de no haber sido debidamente emplazado judicialmente y
extrajudicialmente en un Centro de Conciliacion, lo que revelaria Nulidad de Actuados

insalvable e insubsanable.

“Califica de malicioso y temerario el actuar de los demandantes para apropiarse del

bien inmueble donde se suscribié contrato que no fue pagado por ellos”.

Un hecho relevante que no debe pasar desapercibido es que los demandantes estarian
pretendiendo sorprenderlo, haciendo presumir que habrian pagado todas las cuotas que se
pactaron en el Contrato de Compraventa, lo cual no ha sido asi, sino todo lo contrario sélo
abonaron una cantidad y lo demaés estaria insoluto, al punto que él solicito judicialmente la
resolucion del contrato, en ejecucion de una clausula que se establecié en el mismo

contrato.
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Fundamentos de derecho de la Nulidad de Actuados: Indica que ello esta previsto en la
violacion al aspecto sustancial del propio “Reglamento de la Ley de Conciliacion
Extrajudicial”, en especial la aplicacion de sus articulos que sostienen los principios de
legalidad, veracidad, buena fe, a los al no notificarsele, se le ha negado de una manera

manifiestamente dolosa.

El hecho de impedirsele participar en la Conciliacion Extrajudicial, implica que no se
cumplen con los requisitos de no habérsele extendido la solicitud conciliatoria a su
domicilio real, impidiéndose ser debidamente invitado y manifestar oportunamente su

oposicion a la pretension deliberadamente ilicita de los demandantes.

Invoca también la aplicabilidad “del Cédigo Procesal Civil, al haberse desvirtuado

lo relativo al cumplimiento del objeto de la notificacion”

Seniala la legalidad y apariencia de derecho “de la excepcion de falta de legitimidad
para obrar de los demandantes”, al habérseles resuelto el contrato que suscribieron con él y
defensas previas, dentro de las cuales estan las tachas interpuestas contra “el testimonio de
personas y la veracidad de los documentos alcanzados, al amparo de “lo dispuesto en el

Cddigo Procesal Civil”

Fundamentos de hecho de “la Excepcion de Falta de Legitimidad para obrar”, lo
encontramos en que “el 02 de febrero de 1998, los demandantes como compradores y el
demandado como vendedor celebraron “el contrato de compraventa del inmueble que es

objeto de litis”.

En ese contrato “el vendedor, se reservo el derecho de transferir la propiedad, si no

se cumplia con el pago total del precio del inmueble”.

Pasaron los afios y los compradores no cumplieron con pagar el precio

comprometido, ante lo cual “el vendedor aplico el articulo 1371° del Codigo Civil que
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permite la resolucion contractual, es decir dejar “sin efecto un contrato valido, por causal
sobreviniente a su celebracion, como se desprende de la Carta Notarial” que se les envid

con ese fin el 18 de marzo del 2010.

En virtud a dicha resolucion contractual, el contrato que ligaba al vendedor con los
compradores fenecio, con los efectos que estos ultimos perdian la legitimidad para obrar, es
decir, a partir de la resolucion del contrato las partes ya no estaban vinculadas “en una
misma relacion juridica sustantiva o material ni tampoco en una relacion juridica procesal,
es decir que las partes perdian derechos y obligaciones” entre si y entre éstas con los
tribunales de nuestro ordenamiento juridico, a consecuencia de los efectos letales de la

figura juridica-procesal indicada.

Es asi como el demandado como ex vendedor, hace a través de “la excepcion de
falta de legitimidad para obrar de los demandantes”, hace valer “su derecho de defensa, al
amparo de la doctrina, caso de lo  que refiere al respecto MONROY GALVEZ” y la

nutrida jurisprudencia que sobre el punto existe.

Los fundamentos de derecho de la excepcion de legitimidad para obrar contra los
demandantes se sustentan tanto en el Codigo Civil y Cadigo Procesal Civil, al ser producto
ya de la emision de una Resolucion Judicial, como de la aplicacion de la probada falta de

legitimidad para obrar, asi como del plazo y la forma en que se interpone la excepcion

Invoca la analogia de la resolucion de la presente excepcion y caso con el contenido

de nutrida jurisprudencia, una de las cuales tiene como expresion “la Casacion N° 1874-99-

ICA”

Para reforzar su posicion, al respecto adjunta medios probatorios, donde admite la
existencia del contrato que es objeto del proceso, pero al mismo tiempo resalta la existencia

de “una Carta Notarial del 18 de marzo del 2010, de resolucion automatica del contrato
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vigente, por incumplimiento de sus cldusulas de vigencia, de manera especial por falta de

pago del precio convenido”.

En cuanto a la Tacha interpuesta la misma tuvo como objetivo para el ex vendedor
0 demandado el enervar el valor probatorio de los testigos como sujetos procesales y los
documentos que se hayan generado dentro de la relacién juridica material o sustantiva,
pero sobre todo dentro de la relacion juridica procesal ventilada ante el Juzgado civil

competente.
Fundamentos de hecho de la Tacha radicaba en lo siguiente:

El ex vendedor o demandado cuestiona los efectos probatorios que provendrian del
supuesto pago por impuesto predial que los demandantes habrian realizado sobre el
inmueble, asi como de los efectos de una Acta de Conciliacién, a la cual no fue invitado, al
no ser debidamente notificado, lo que seria responsabilidad de los demandantes, dado que
ellos sefialan, conocian su direccion domiciliaria que seria la misma que esta indicada en el

contrato objeto de litis.

Fundamentos de derecho de la Tacha interpuesta: se invocan lo establecido “en los
articulos 300° (admisibilidad de la tacha y oposicion) y 301° (tramitacion) del Cddigo

Procesal Civil”.

En cuanto a la Contestacion de la Demanda, el demandado la niega y contradice, ademas

que solicita que en su oportunidad se la declare infundada, por lo siguiente:
Fundamentos de hecho de la Contestacion de la Demanda:
1. Acepta la suscripcion del contrato de compraventa del inmueble sub litis.

2. Indica que es falso que los compradores hayan pagado todas las cuotas de pago

sefialados en el contrato de compraventa.
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3. Niega categoricamente que como vendedor haya mostrado mi conformidad en las

clausulas de pago por el precio del inmueble objeto de compraventa

4. Niega haber sido debidamente notificado e invitado para participar en la presunta

Conciliacion Extrajudicial previa al proceso judicial incoado.

5. Invoca los efectos letales que implicd haber hecho efectivo la clausula de resolucion

de contrato, que da origen al presente proceso
6. Observa que la accién interpuesta esta cargada de vicios procesales insubsanables.

7. Por sus antecedentes entonces, solicita que la demanda interpuesta sea declarada

infundada y como consecuencia, sea objeto de archivo.
Fundamentos de derecho de la Contestacién de la Demanda:

Invoca la aplicacion de la base juridica comprendida en los articulos 1220° (nocion de
pago), 1371° (Resolucion contractual), 1412° (exigencia a las partes del cumplimiento

de formalidad)
Adjunta como medios probatorios de mérito acreditativo, los siguientes:
1. La existencia del contrato de compraventa sublitis

2. La copia certificada de la Carta Notarial de Resolucion del Contrato del punto

anterior, realizada en su oportunidad por el ex vendedor, hoy demandado.

3. Las copias legalizadas de las letras de cambio y recibos de pago que demostrarian el
incumplimiento del precio pactado, en los plazos prestablecidos, en las clausulas de su

propdsito
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Carta notarial de resoluciéon de contrato
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3.4 Nulidad de actuados, excepcion y tachas de demandado.
Admitida la Demanda por el érgano jurisdiccional y “corrido traslado de ella por el término
de cinco (05) dias, tal y como lo establece el articulo 554° del Cddigo Procesal Civil, el
demandado procedié a solicitar la Nulidad de Actuados, al mismo tiempo que la
Contestacion de la Demanda, formulando también con ella la Excepcion de Falta de
Legitimidad para Obrar de los demandados, en el término de diez (10) dias, conforme lo

establece el articulo 554° del Cédigo Procesal Civil”.
La judicatura al haber recibido la Nulidad de Actuados, junto a la Contestacion

de la Demanda, la deduccién de la Excepcion de Falta de Legitimidad para Obrar de los

demandantes y calificé declarando improcedente la Tacha probatoria interpuesta.

Luego la judicatura, procedié a fijar la fecha para la realizacion de la Audiencia

Unica y expedicion de Sentencia.

A continuacion, se procede a adjuntar el Auto precitado, con el total del contenido

gue someramente se ha descrito.



3.5 Auto de fijacion de fecha de audiencia Unica, deduccion de excepcion y

calificacion de tacha.

3
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2Rvo JUGZGAD G CIVIL St
FEXPEDIENTE : 12007-2018-(-1801-JR-CT-28

MATERIA . OEOKRGAMIENTC DE BSCRITIRA *5°
PLELICA SR

ESPFECIALISTA : BALDOCEDA

Rexolucion N DOS
Lima, veiatilrés de Junio 55
dcl dor mil diez.- v

. Al escrito yue antecede: Con Ja copia del docweenie
de  ldentidad del demandado: ATENDIENDO: TOR
APRRSONADOS al procese el demaodado Migue' Merino Rogel.
« por sciislado sa domicilio procesal, Al pedido de Nulidad del
proceso: PREVIAMEN'TE cumpi e IBCIITEnts CON presentar
recibo por concepre de nufidad procesal, en cl phuc de DOS
DiAS, bajo apercibimiento de rechazarse sc pedido en esic
exiremno. Al extremo de la excepcion deducida; "T'ENGASE
FOR DEDUCIDA La EXCEPCION DE FALTA DIt
LEGITTMIDAD PARA GBRAR DE OS5 DEMANDANTES,
mn los tErminos gue se expone, ¥ presente < medo probawric que
la sustenta. Respecto al extremo de la Tacha: Avendiendeor:
PRIMERQG: Sz puede inerponcr tacha contra los restgos 3
documentos, Asimisme, se pusde formular oposicitn a la acteacidn
de una declieacion de parts, a usa exhibicién, a una. pericis 0 2 una
inepecacn judicial. SEGIINDO: Se declirz tundzda la weka de un
docurnento por haberse probado su falsedad o cuando resuhe
manifiesta l2 anscncis de una formalidad esencial que la ley
prescribe bajo sancién de sulidad, aquel carece de clicacia
probatoria. TTHRCERO: Quc, el recwrene, formul: wicha conrm
fos anexos de la demenda: 1-E ¥ 1-F, los cuales cousssien en copias
de comprobanees d= pape por cancepto <le pagos de impuestos
precdiaes aote la Municipalidad de San Manin de Porras 3 la Copia
Cortilismda del Acta de Conciliacidn N 429-2C1C, ante </ Cenmo de
Coaciliacién Pxtmjudscial Asociacién Pevanx de Conciliacion v
Arbitraje, respeetivamente. CUARTO: Que, el secipmanie reticre
que debe ser tachada o el anexo 1-F. por que solo pruwha & pago
de. mna obligevion 1nbuaria  QUINTO: (Que, rospedso al
decur-xma i-17 el recurrere sefialy que debe see rachado, woda vex
que =s ur mqusio de procedibilidad de ko demanca, ¥ co
consuiiye tn medic probatorio coe verse sobseles bechos de fa
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" Ill?gado, Haj {gcrcibmneum deley-- |

chhos medios probatosio sean [alsos, 0 gue no Lump‘nn con’ D:u
roquisttos de formaiidad, siendo ello  asi resulta. "de phr’o
Improxedente fa

decinnems presentados come anexos 1-E ¥ 1-F. Respecto al
extremo de la contestacion de fa demandar Arcndiendo: Que ol
escrito de caniestzeidn de demenda ha sile presvatado dentro det
plaizo de Loy asimismoe redne los requisios de admisibilicad
Frevistos sn Ios andeulos 442° y 4447 dei Codigo Procesal Givil, por
lo gue siender exus asi, 517 RESUELVE: POR CONTESTADA
LA DEMANDA Jor ¢l demandado MIGUEL MER.I\IO
ROCEL e los 1émmnos que exome; revadnsdow L ulrecicos los
medios provalotios seiiahdos; los mismos que serin ad:micdos en
su oportunidad v de conforridad a lo disouesto en el ariculo 554°
del Codigo ‘Procesal Civily ¥ pzmngwendo con el proceso:
SCNALESE FECHA M AUNJENCIA UNICA, parz. ef dia
11 DE AposTo Phoviko TN a Logas
. AD100 QL. (o ebaapen ‘.‘1'&“?11 Iel

|ASNG “~.
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3.6 Audiencia Unica con saneamiento procesal
En esta Audiencia Unica, se procedié a resolver la pretension de Nulidad de Actuados
interpuesto por el demandado, la cual de acuerdo a sus antecedentes y constataciones, se le

declaro Improcedente,

En la Audiencia Unica resuelta la Nulidad de Actuados se procedié al Saneamiento

Procesal correspondiente.
De igual manera, luego se procedio a la Admision y Actuacion de los Medios

Probatorios ofrecidos por la parte excepcionante y la parte excepcionada.



3.7 Acta de audiencia Unica
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EXPEDIENTE: 12007-2040 Gt s kel
DEMAMCANTF: YSAC LIDUVINA GERON:MO DE-LGAYZA Y ¢7ROS -
PEMANDADO: MIGUEL MERTNG ROGEL . B W

MATERVA: OTCRGAMIENTQ DE ESCRTTURA PUBLICA. .

A AYIDY UNI %\'\d{

En Lima d -0s Once dias del m=s de Agosio cef dos mil Diez, slendo las diez de
la mafana, ante el Vigésimo Dctavo Juzgado Clvil ele Lira, que degacha =f
Sedor Juzz Titular Angel Victor Marlin 2ea Villar; ssletido por la Asitente de
Juez qua da cuenta; sc apersono al Lucal del Juzgede pot la parle
demandante ARMANDO SILVA GUZMAN idenlificado .con cumento
Nacionzl de ldentidad ndméro 09168267 y MARIA MAGDALENA TREJD
VIDAL identificada won Dooumento Nedonal cc Identidad numess 09962874,
amhios asistidos par el Doctor Exkckson Costa Carhuavilca con carnet el Calegio
de Abogados del Callao  Numero 6373 ¥ sin la concurrencia de YSAC
LIDUVINA GERONIMO LOAYZA, DAVID HUASHUAYO SILVA,
ALEJANDRINA GUZMAN CASTRO, ALDEGUNDA SILVA GUZMAN y por
la parte desnandoda don MIGUEL MERINO ROGEL, pese ha ercunlrarse
validamente nollficados se dio inicie a la Audiencla programada para [z “ccha:

En este aclc |a parte demandarte proceds a absniver la nulidad plarteada por
la parke demandada y soicita sc declare Infurdada fa misma y hace r2ferenda
a sU escrito de fixcha 09 de agosto del presente aio.-

E. Sefior Juez procede a expedic la siguiente resolucidn. RESOLUCION
NUMERQ CINCO: AUTOS Y VISTOS Y ATENDIENDO: Primero.. Que, mediznie escri
da feche 0F de Junk det presents efio, o demardada plaatez a nuliflag de teda b actusco,
incfiza cie en el confrato de corpa venta de seche $2 dc febreco ca 1998 cefedrado cor: lus
demenidantes, ambas parks sefialaran SR8 damicilivs rcales, ¢ansignando su dirceciin e b Av.
Def Parque Su 'RS Uficing 302, San Isidco. ligar a derde ceberian lleyar tod3 ¢lase b
cOMU caniones vinculadas con 13 sel2yacon de! mencknado avil A, Que, N> ha sida
nulifiad con A enanda &5i come ampocs [as Inviiacivy ¢s para concilian Segundo- Gus, 13
parts demandante ha absuelto Ja nuficad en asle selo, por I que se lisne en gunsideracisr e
exprest por esla norts; Tercero.. Juc, ol ardiculo 171" det Cédlys Zracesal Ciuil dispone: ‘La
AURead so senciona solo per ceuss sdchecdd e ls ley. Sin emberyc, puede doglansne sHANCY
ol i) 1AOCESE) GATECHRNS o 105 menuisos fcispensstiag pare 2 obtencioh de su el [..)"

Ashvisma el zitenlo 1727 co lanama adjellva s2iizk Traténdos Je Wiois o iy noilzasién, &

m,g"[fa-j_."y\f convaida !. & #igants prosade J mansra (Ue punga ac matiiiasts haber fomedt

N . e pe . 2
corFeimights. ;.or.‘uf;c duf caatentie oc i msolucicn Cuarto,- Due revizados loa satos €4 ,-J{ /a'
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advertir que [a parta ceni=rdaks fuz fobicada con la damandy, anexoy ¥ résolﬁdw numeiﬁ

1na, en orolongasion Fainascchas MY 1168, distio de la Vichwe; ccn.‘orme'-é's advire g2 - ;I:l.
cergu de notif cucian somienie & fojas seszia y tines de eutos, ef Misino 1jJe ive pEvRFIONuY -

pir don Ak tering Rogef: nobficacién que 40 ha slde devueltz por parsana skiura son‘ome
s6 aprecia de AUMRS ¥ dle semitid gue el deracdanl: ploceda a contestar la demende v
proponer Sxcepciangs en o plaro yie seald [a ley; Guinto. Abona a b expeed: la cails
Itesial el ferd s U2 de marzo de. 2210, difigica a Miguel Nedno Rgel, porlos demaanes y an
I que s¢ cunsigna wome su demicilio Av. De! Pargue Sir N° 185 ofivina 302 a1 |sdro
(dErecclin que aparecs ¢ la m*ula de corara venta), 4o la que s evidencia en o wIge 12
anotacian cfeckuada per c: Mataric Pubfso Jille Atonla del-Mozo Vaklez, que el destastatio no
vive en esa direccidn v cus manitastamin descenanar 4l desinataric; Mo cvidencisndo: de csie
mesa  valneraclén 21 desecho de defensa cuc a'oge & demardado; Sikeaciin simlar se
avideneia en  invifarices pare roraliar. por estys consideraciones en apficacltn de los anicLlos
17y 172 del Cidige Adjetivo sa ileclara MPROCEDENTE  |a nulidad deduca por ol
demaneade Miguel Merno Roge!.- “rrnprmemn s

SANEAMIENTO PROCESAL: Que, hahiendo el demandack Migud Merino
Roged dedikido la excepoion de Falta deo Legidimidac para ckrar de
-demandante en el escrito de FfoJas 74 y siquizntes; en este estado e corre
traslado a la parte demandante, quien absolvlende dijo: debe sefiahr gue si
tenemes legitimidad para obiar on cf procoso, porque cumplimes con cancelar
las <incuenia cudtas en =l momte seizlaco en € contrato g2 comprs verta
cetebradu con iz parle denmndads conforme puede opredarse por las ektras de
camblo v reclbos de pagd efectiades a las personas zutorizadas po' la paree
demandada sohre &l cumplirnienta def pagoe del confraio do compa venta
matera de liis. Debo dejar presente que al momento de 'a tnanifestacidn de
resc:lucion cel cont-ate ks demandantes ya habiamos cumplidc o cencelar el
integro de la prestscion esteblecidy en el contrato de compra verts, para &l
efectn adjurtemos una percla contable de pare donde inclusu s puede

» apreciar que hamos pagaclo en excese sobre el precio fifado ea dicho contrako

de compra venta, Que la facvitad do resobver of contrato aspecte regulade en o
cédigo elvil sehala que esta facultad ticne que cstar en congruencia en wrtud al
contenldo del contratc a ~esolver en 253G sentido dicha fecaltag no sora valioa
2h el pregente pracess yo que cuando se ojercid dicha facultad va ce habia
curnpldo cor la prastacion prrcipai el contratd de compra venta coma Fue rl
de pagar ¢l irtegra de la prestacion y amparados en el prncipio da vimacia de
fa -ealldad on todq mamerto ninca hube &lgunz eposicidr. ¢ rechzze sohre los
g@gos.e_"ﬁ\ctuaaqé er virtud a las wuotes establecidas en =l contraio de compre
yanza ¥ mas punoue desde & afic 2002 cesdz la facha que se cancelo &

Inteqrd ‘de - Izsobligacion hemos acluzdu en waided Ce propidlacs del terren;%/ )
v "
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sir. pingln tipo de alteracldn o viclenda sobre auestrs posicldn.ce mcjgtariss
dcl terreno mater's dol presente proceso. T T e

LTI

ADMISEON ¥ ACTUACION DE LOS MEPIOS PROBATORIOS OFRECIDOS

R PAR EPCL NTE: Admitase v téngese prcsente el mérlto de
lzs Instrumentales ofreddas en los puntas 1 y 2, del rubro -Medlos Probakorios
tla la Excepcion.-

ADMISION Y _ACTUACION DE LOS MEDIOS PROBATORIOS DE LA
EXCEPCIONADA: cfrece como medics de prucha recibos simples ¢e pago v
cuyos orginales exhibz, asi como las ktras de camplo originalkes uyas coplas
rerlifizadas obran de fojas 05 a 23; en este acto el Jurgado Uene prescnte a
axhibicidn realizada .y con respecto a los reclkes simples at=ndlende al allw
volumeh de los :nismns, dispone presenlce copia cartificace <n cl plazo de UN
DIA, ooh rospedc a s letras teniends en rurnia que obean en ooples
certificadas en &l expeciente carece de nhjeto su presenteTion. - —-—m----mm—-—-

Fin este acto se hace de conocimienta de las pattes que el Juzgacn 5 ICseIva
ol derechra de resolver la excepcion deduclda en resalucion aparte; sefialando
ferha de cunbmuacion de audlencia Uaka en su oporlunidad; guedanso

notificados e aste aclo 25 partes CoNCLTenies OGN COpNe de J3 prosvnhe aasa,
Depienda potificarse a las partes mconcuriemies.
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3.8 Auto de improcedencia de la excepcion de falta de

legitimidad para obrar.

FPRDIENTE : 12907-2040-0-1601-JR-GL-28
CTATERIA : OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA
.7 ESPECLALISTA - COQUIL ONCOY, VERONICA
. DEMANDADO : MERING ROGEL, MIGUEL
DEMANDANTE - HUASHUAYQ SILVA, DAYIDY OTROS
Resohucion Nro. SIETE
Lima, Sicto de Seflembrs 4%
De! dos mil Diez.- EX]

AUTOS ¥ VISTOS; ¥ ATENDIENDO; Pussto 0§ aus 4 despach par
resolyor la exosprion de Fslta de Legftimided pera kv de 'os demandantes, deducika pog
‘el ‘demandado Migue. Meino Rogel; Y ATERDIENDG; Primero- Que, las excecciones
consthuyen medios ée dgafens'a Equa ef demaraado opiene 3 |a demanda del acler unas veces

cueslionando el aspacto formel dél proseso y olras veces cuestanzndo el fondo mizme & B
rlacidn procisa; Segundo.- Que, ¢l demaniade stents su GyCepGidn eh qua a A feha (3

gamandaias solo han cancatade algunas de las cuolss pactadas, par

t6 qie an aplicadta de

N \a clausula cuarta del confralo de GO }mnla! su pesona prooadlo a enmunkes oue &l
: } ; . nontreto 52 habla =suctte auicinzticane ate por ncumplimisto del misme; tal ¢ Gon'crtne 38
despronde de la carls novariat de téi;ha fé.dg tarze el 2019, porlo que d3 nanformidad oo

‘0 disuesto en ol stizalg 1371° del Cogn il ¢] caniral de comipr. varta 12 ¢¥1o agada

rine giac; CuE Tos demariduntes ya ﬁz}:_porée{an' el ity ds (iom';:rr;hm del Inmuhie, por lo

cuat o figren 12 legilinidad reoejsaﬂé- pRia riefdlrsz;-grﬂ_he ¢l Oroanc Jurisdiccicnal v fin de

- eolicitar & otongamiento de esedlre ﬁ:ﬁbliéa.::'ﬁf;es'to que B Talschn jurldica sustmliva

eﬁt_érﬁe a fenéclrlo; Tercera.- Por su panle l.o.a deteandantes hegem cqu2 han cumpkdo £an

coralar las cinzJenta cuotas en cl menite Soi alaHp‘ i & conirata e compea wents, CankCTme
poede apseciarse de %o ketras de vambd v recitos da puie efsctuados = les pa1scnes
autorizadas Por 'y pare demandada, que 3l mento el nanfestasion dala resoluclén de!

confrelr: ya nabizm cumplido <o carcefar < Intéom de | presizdon, Cuarto. Que, I
exeepcion oc Falta de Legtmidal pafa orar sIpEne fue no axisla |dantilicacion enue It
sersona Uzl eler eon |4 pRIsona & Auye fovee @3 Ia ¥y sustanlve {legitimacion aclval y

,J entre In persuna dil Hexrandadu con 12 prrscna wanira cuen s dirgs 2 wolundad de 12 Iny
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.pmm Eentio asl los argumenios escrimides por la parE denmndada respettc g Iz
3 exccpmon glzateada saran dilvcidados eomo cuestidn de fordn v no en el tramlle de ura
egoepddon; razéa por Iz cual no euudie amparadle la excoadsn ded.achis; Por cuyos
- "pandamenios SE RESUELVE: Deziarar IKFUNDADA LA EXCEPGION DE FALTA DE
. LEGITIDAD PARA OBRAR DEL DEMANDANTE, proncwvics por el demandado; ¥ en
consscuencla habiéndasn caung: kv con los pesupuesios procesales v ias condiciones de la
‘scz6n se declara SANEADO EL PROCESO ¥ |z exdstoncia de ur.a refacion juridica procesal
vz, caniivma In dab:—r"nlna el articulo 465 ded Gedigo Frooesal Clvil; seiaandosc fecha de
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3.9 Acta de continuaciéon de audiencia Unica

, £ \) R il

AREDIENTE! 12907-2010 s 'z/,_,.,_, ;
HEMANERNTE: YEAC LIDUVINA GERONIMO DiZ LOAYZAY. 22

EMANDAD: MIGUEL MERTNO ROGEL il

: croRGAanro DE ESCRITURA PUBLICA

ACTADE COI\ITINUAQ;OH DE ALGDIENCIA UNICAH \q_)\ .

En Lima a lus Siete dias del mes de Odztbre del dos mill Diez, sicndo fas diez de
1 mafiana, ante el Vigésimo Detaw Juzgade Qvll de Lima, que despacha ef
_Sefor Juez Taalar Angel Victor Mardin Zea Villar; aslstide por la Asistente de
Juez que *da cuenta; se apérsw al Loml el Juwgado por la parte

demandante ARMANDO -SILVA GUZMAN identificade cor Darsmento

Macicnal-dc idertidad nimery 09168267, ALEJANDRINA GUZMAN CASTRO,

identificada con -Documants Nadonal de. ldentidad Nérrero 071€6355 vy

ALDEGHNDA SILVA GUEMAN; [denlificada coh Documento Nacorzl de

Yelentidlad Nimero 05896286 ‘asistidas.por &l Poctor Erickson Gasta Carhuavilca
-uon “¢érnet del Colegio *de - AFonados . del. Callao. Numero 6373 y sin [a

cosicurrencie de la:paite démandads don MIGLEL MERING ROGEL y

de los demés demandantes, jj'ese %) enwnl-rersac validamm'ce netifzados se
dia mlao a 'a Audlencw :prog mmada para la fec:nc

encaentsa-obligadd ton ou:urgar ia %cﬁtura publrca matena de 'a cermanda a
favorae los aoclonannes- B e - RO

i : S= admlﬁen a8 Ir*stmmentaieﬁ“ plwsadas f-los puntos , 2,
"3, 4y5 ﬁe! l‘ubfo uitnto-Meslios Prubdtorlos del es&rto ne demama de fojas
: crncuenta Y Cuatro v s;gwentes, R

.C.orr n—.ﬂspect:o at p,mw 6; SE INADMITE por constrtun anem y:no mo:llo rle
pruéba~ :

wa SDE'. MANDADA
i MIGUEL mgg;_o_ng_i;g : Se admite |3 Instrumental precisada.en ef punte . -
3 numero 2 del byo Tercern -Medios Probetorios- def esaito de contesmmdn de

de? de fojas setpnia y cuatro ¥ siguicntos,

Nt S

nueye pronundar feito.-

En E‘-‘l.f: ad.o en ap) '&acmn ale dl_,pueslo en ol articutc 194 dol Codiye: Procosal
) lell ey cdmlLe C nedlo de prueliy de oficio las instumentales worrlentes :
,-f(.)]e.x-i ‘U ¥ ';y,qua \t s, oot 25 Iz certa nularial de fecha 09 de mar:o (IPJ 2010 }K‘

<" el Inforn e fecha 07 de agostt del 2310, < —-—--nmm-mmmn- =
POBE.'-? W =
\

Lon respecto a los punros 1y 7, &l haber sklo adimilidas carnee, de Ub]el.u
*‘l

AHORADO

[y CAN e

"mﬁm,M- (’m; ;

/' \;;/&

_ﬂ'~ ._"’_:.»:' : } J: )
' »@“ st R gt
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Asimismo s dispone: que la parte demardanie CUMPLA en ef pfa?nde TR
DIAS con adfuniar el original de la minuta de —nump-a vents de-Facha dos
febrero de 1995 - - e - 3

HSO DE LA PALAERA: oo
En =ste acto el Sofior Jusz hace saber al Abogado concurmente si deseaba haosr
uso de la palabra, informando er eswe artu; Se Liene presente o expuesto para
au oportunicad.- -~ T N R

No exisHendo medios [wobatorios pendientes de actuaclén & Sefior Juez
Informa a las nartes que [3 ¢causa se encuenba expedita pars sentengar, una
wex cumplido con 1o pirdenado.- —memmmee e _..__. —m e

Con lo quo ooncJu;:é la Audiencia, firmando Ias omparecientas en sefial de

aclo _lag=panes confurentes; DEBIENDC NOTIFTCARSE A fA PARTES
- - anlke mf de/lg\que dwfe~ —eoo—me Z
s

> T 2 ﬁ\f("

- Iy / /
’ J%@MQ«%Q?
v _._‘_ -,' - -’v

-

e

3 e e &
Aesamatirow 5

ThROBADS
R T e B3T3




3.10 Sentencia de primera instancia

VIGESIMO} OC rAvorumADoﬂZ— HSPECTALIZADOEN 1O -

CIViL DI LIM 4, : s Y
bt
Ll )
Expediente N anere: 179072020 Yl o
Cemandanie: Isaac Liduving JerGnimo Loayza ¥ clros f{. \{?é
Demzudado : M puel Miring Rogel R

Mutertas Olorganticnte de Dol ura.

RESOLT CION NUMER(} DikZ 5

o . W= G
Lima, Dieciacko de Octitbre de: sfio ake
Lros wmil Niez.-
Puesto ¢t 1a docha a Despacho wam seatenciar conforme a su estedo,
{luye: de zutos qne por escritn de fojas cincllenta ¥ oqutma ¥ siguien(es
Ysac Liduvina Geninimio Loayza, Anletie Huasshaya Sitva en
represeatacion de David ITuasahwayn Siva, Annandn Silva Gz,
Aleizndrina  Cuosman  Casleo, AMldegonda  Silva  Guzman en

wpresentacion de la sociedad  conformada par Merdonio Afcnhfades

- Yupanqu Orliv. y Maria Magdalena Trgjo Vidal, indespone Genanda de

otorgarientn de esuritura pliblica dirigiéndoln contra Iiznael Merine
Ragel a fm que fes ctorgue: la escrizura piblica dei contrato de corapua
venta  solwe el inmuchle ubicadn er el lok 04 MManzana “D”, e la
Urbarizaeitn Pro, del disii.o de 3an Martin de Pores fnscrils «n a lcks
tnero 11766297 del regiaten de famasbles de Lima; Sustenta siz
demanda principal-nents que con fecha 02 Je Fehrero de 1498 celebmron
ene el demandado un conlrale ke rompra ventz del inmueale sutes
mencionade por el monie a2 US 5 105,12500 (Ciente Lres il cenlo
vembcuw:n chilaves ameiciune ) romandn wonesidn del seferide bhien, ycr
cunferme a d.tth cocamanle ba complido con pazar & _m_pcrto de Ja

"110\*\;.11 ‘g M comn ol pege del 3;‘(1,;‘ ulm-m"r rw.lnun

o quc e anlregue | ceerd -tli\ Qﬁ{ﬁé_’{ﬂfr %&"‘#la
3 v—/f fiks -
5

N :‘i A 1 ni Mmoocn
A AIL LEGAL

!
105z ym\uu'ﬂlnw 811y Ciel de Lf'{
. HEL SUBFARMEUE 1120 C1a 22 £ e
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notavial Jdel 08 de Warzo d= 2010 e invitandolos a  coogiiar

oz oo - 23 F LARETL
extrajudicialmente Win que loya CONCATICEO & NINgUNa de lad mnéaleony.

programadas, fundamentan jundicamente su pretension e 1o dispucsto |

pot los ardrirlox 4247, 425° 7 516° del Codige Frocesal Civil y Jos artieqios

1220°, 14122, 1575°, 1544, 1560, 1551°, 1538° v 15887 del Codigo Ciwil:
Admitida la demards par resobucion nimers uno Jue obra“a fq-as

scarnty ¢ dos, seconié trastadn al demandado quirn Dur ebceibe de fojas
secenta ¥ cinen ¥ aigmientas se apersona al pzocesa ¥ ormula nulidad,
deduce excepclon, plantea techu v contesla la demanda, la cual ricg y
contrudice sefialande para €llo puncipaimente que ¢» falso qoe oS
demandantes havan cumnplido con carcelax el precio de vemta puclade y
que aate dicho incemplindonte mediane carla noarial de fecha 1R e
marzn de 2010, comwnica a los demendants: yue el conirako babia
quedlado resnclto de manere autamitica, habiendo finalizado la relacitin

jarfdica sustastiva y ol derecho de compeler rectprocamuade el

cumplimento de Jas prestaciopes stablecidas en ol conirato ¥ con .

respocts a las coumwnicaciones que aquellos seffalan, estus nunca Ie furran
dirigidas a sv domicilic real cae figira en € contrata de congpza venta
sino a olra direcdidn, ampara sn pusicion en lo dispuesto porlos articdos
1_220', 1371° v 1442° del Coxdigo Civil; Qe pur resolucivn namerou Jes se
declard improcedenfe lu lacha formulada, £52 misma por resofucidn
nfmern citeo se doclaré improcodente lu rulidad y por resnluaén
nimoro siete, se declare infundads la excepeitn deducide; Qe dladas
las surles para audicacia nmics, esla se Howd a cal e vLruerdo con l0s
lérminos ded aclas de Fecha once de Agcelo v su continuarion de fechz
sicle de Oxctubae i dos mil disz, por lo gre confomre 2 su estalo

coryouporgle emitir senfencia ¥;

C‘ONHIDPRA.N}J{}
'I’RIHERO QL.P/YJ Juzgada debe  torer pre%n.e q_-u- la rrsr-‘]ld, <k
} concreta <_ l Fincoso ea eosolver ue cﬁr-ihbtg/ tna
H':"':"t;-? ,,w LR

-4. A

. ES
"Iunm‘ wpocaizain an 9 Cid e ra
,.f' \ R RN LW S L L

——
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wertiduinmey. zinbas con relevanacia

%... :-- RSy .

absiracts lograr 1a paz worial en justzia. = : :
SEGUNTIO.- D vonfarmidad <im 1o catabiecidc en ¢l atiealo ciento LA™
- 1]
e

ochenfs ¥ ocho ¥ denlo uuvemia ¥ weds ol Cédigo Procesal Civil, lim [ it
medios probatorios Henen per finclidad acrediter los hechos aeprzealos
por tas partes ¥ produci- certeza en vl ez reapeciv de los punbtos
controverlidon y fundumentar sus rlecisiones, siende principio rector que
la carga de la prueba corresponde & quien alirma fiechos Qe Conlip. o
51 Pre{ention 0 2 quien Lo eonirudice alezandn naevaos heches,
TERCERL).- Que de acuerda cou 1a contimracidn de audiencia tnica de
fecli siete do nclubre del afiu en curen, en olla ge fif comno moni en
confieversis detcominar s el demendade se encuenna obligadi won
otargar la esceitura publica maferia de demanda a favar &c los
accionanloes, para tal efeclo e necega-io establecer meviamente o la
nbligacion exigida se encrontia o ne suicial & alpgine cincunslanca o
condicién que anpida 2 1a demandada el cumplimiente de la rafama,
sienda necesario  jure ello dilucicir Tog arppumertos de defenga
expuestos pur dicha Darpe, .
CUARTQ.- Que del Lenor del decorcento 4R Cn copia fepalizecu
notarialmente ubra a tofas seis y sigwentes, ennsttaida Por Is minui de
ocompra venta de fecha (2 Jde Bobrern de 1998, se udvierte gue el
demandzdo Miguel Merino Rogzel en su calidad de vendedor atorgé en
venta a faver de ios demandantes e! bien comzlituido por &l Jole de Noid

de Ta Manzena L2 de la wbanizacitn Pra de. d2sirity de San anarim Jde

Porres astzhlecieneiove on 1a elsusula “evreva e procin del! mismo e iy

sunea du Cliente Tres Wil Cienlo Veinticinen Nélanes Americanos, (e s
106,125.00) pactéandose ¢l paga de ana cuota inicjal de Veinlilzés Mil
Caatrocienios Sepecds y Nueve Lélares Amaricanos (LIS $ 2316000 y el

<&ldv de hr»ten-a v oNuswe Mil ssiscientes edreiecite v seic TDolares

CAMeriCar - |US AQEC6.0M en cincneals Clitd s MELSYTIET ]
igju l:fllr?‘&L

r’ouslg/.:un/:cm,t ; \FG,"ETW i ;]

st o g pae st 7
T AN i BENSALECTFNA MEL D ,|L
2 APRTL IR Ha e FE Vil L-ES ALINTA LEG
tﬁ_z Tl ULsir P 25R 155 Eateabrsto on b Codl '|'nE
28 Julgad Gepeciauzaile en (o it ’; DU KIOR OE a8 i X L

<At eun:_gm D UETIA DE ignh -
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curla de fecha 19 de Marze de 2010; Al zespecto deberos ndicar parun D2

Tade qee la parte emplazada ne ha sefiwlade cual cs el importe del prc::ib
ue se enconzaria pendicnte de pago. tampoan se ha cuestionade la
validez de [cs documenras gue abran o folas nueve a veltinq, asl rano
los rrxibns de pago gue corven de (ojas veintic ds a fujas feeinta vy mw loe
ruaes demuestran ara seric de desernbniroes  efectnadas  por los
demandantes a favor del demandado; Por oo leda, do veucrdo con [as
ropias de los recibos que cbran de fujas ctento treinta y tres a elento
noverta ¥ cuahw, 8e aprecia ln exiszencia de diversos pagos efectuacas
por los demandantes, [os cuales no har sido negados pov & demaniado
¥ que estarfan destinados al pago del precio de venta, sitiacitn gueros
percite  colegir  tAvonablunente que  la alegada  situecidn e
incasplimiente no se encontraria debidomente sustentsde; Nu obslante
<o, vabe sefialar cue la zancelacién del precio de vonla Fampoo ha sado
considerada par bas partes dentro del contrare de fecha dos de febrern i
mil novedentos noventa ¥ ocha armo vna condicién o requisite previo
pera pruceder con la formalizacitn exipdda, de tal manera gue cl
supuesto *retnmplimiento weitalado, mpoco enerva la abligaciin del
derpandado para proveder conla escrifiracion gue se Je exige, quecando
i (0do rasn gueds a saive su deracho paca que on via de accidn pueda
procurar Ja satistaccion el erddilo que marifiesta se encnentra pendicnte
rli: paya. )
SEXTO.- Cnn respectc d gue o contrasw fae Ceclavado remiolio a lieves
d= Ia carta ne-arial ansada a los demandanles con fecha 18 de Marze de
2010 gue corre a fujas sesonta ¥ nueve. sabe sefialar €n privcipio que
dicka smacion conatfye Lua conbroversia que na correspraude ser

ol 1tla¢.‘f~g)o.1' st [rwgacior W obetante #llu, podemos indivar que d=

Al

T acierdea 'lemn de dicha misiva, faye cee lg.rgisma fuccurgada, per u:)l
PODE},R A DnmAL \\\f;‘:yéfgn 4 K :h;g
' o oL I %
Ay - S i
01, ANGE i NRSER GG CRCS MEN '
ITCA Kol (E VLR = 's;c'nn a Fr—?% I”.l

P JUSE T =
af;‘ B9 By r_lpec:I '.:'.;d': on s Giedt - % ":’“-EV'>¢'C< izu, E1le Shitce g
IORL JUPEISIK D2 AUATICIA NG 1 ima TUMERHIE UL 5 L e 8
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.’
I3
v.

demsndadu  womo respuests a la exigencia pian‘eadn  poros
demandaniez a travas o sa sirmilar de Zecha 09 de Marze do 2010'9:!1'-‘ {
obra & folas ciento diez, en la cus! aguellos manificstan buber kfeciuadé = - ff %

la cancelacion Jel vrerio pefiaca. por lo gue en este sentido, al exishr de

por medio 1na divargenciu eotre las paries en horne @ st la causal dc
resplucién invocads por ¢} demandodo efectivamente se produje ¢ o,
corsideramop que td situacion ‘deberd scx diseudda v declazada al :
jntetior de un proceso judicial irs anrado con dicha propésile.

SEPTINIQ.. Que el artenin mil custrovienlos doce del Cédige Civil

wstablece que B por mancato de fa Ley o por convenic debu: clorpase

gscriftrn pubica o cumplice oo reynisite gue no revizm la toxma
solemne prescrita fogalmerte o la cunvenide por law partes por escrito
9aje sancion ce nulidad. ¢stas puden wempelerse Teciprocamerts a
Nlenar T fornudidad requerida; Tn este aentdo kos angranentos expueslos
per la parte omptazada conforme han sido  anabizadas en los
fundarentos preedentes, Hevan al Jazgudo a la corniccial que e5tos Ao
vemltan suficienles para desvivloar el derecho de lug demandaes 3
exigis la formalizacion el refesido contrate, por fo cuc ea wrte sentido Ia
demanda esulta amparzble v dade que ia demds prueba actuzdna y 0o
glosada mo enervan Je validez de ke fundamenbcs cxpuestos, de
canformidad eon lus disposibives legales invocados y adrinistracdo

Tusticiz a Norabre de Ta Nacion

FATLO:
Devlasando TUNDADA la demanda de [gfas ciacaeria y coalro a gesanta
y wre intorpussia por Vsac Ligrvnu Gerdomo Toayza, Sntonio
ITuasahnayo Silva en ~cpresentacion de Tevic fhzasabwayn Sitve,
Averandu Silva Cuzner, Alcfundring Cuzman Castro, Aldepnnda Silve.

(Gazunar. e v /prcfer,iaaor. de i zociedad uJ.IJ01madA_po.r Marhmiu

=l e
- r"l.J.CL)PWLe" /?ftma1<t|1 Otz v My Jm“d"*{"" *iil jo tVagel en
s NG L D\k L
pgub, JL#J iCFAL NN _ﬁ,--\' ’\,
L P )1?11 n"u«-;'é
o U.f.: R R ISE A PAJERA MENDEC (G
n»m&- ﬁ'x.m‘w T 22k v AR :'p Tdicind. LEGRL .
AL ayovu £3u2105di en n ZilHE v

JUFE TITLP &
s -.'!_;F'.-‘quo Lspor falizady ;> THE
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;"tn,:‘u‘rp}d con otorgar la vsceitura paslics del contrato de r-ompra ver:m ;

srbre o] inueble ubiesdo en el lote 04 Manzana 2", dela Urb‘ammé'\-. ;

hg, d=f Gisfrifo de San Martin do Poeres, condorine =1 Jos bwrmnos e

docurmento de fecha des de Febrero de mil novediuntos noventa y ocho.

(.om:os os }wos wag
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a 330 v LA \
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3.11 Apelacion de sentencia de primera instancia.

Ante “la Sentencia emitida mediante la Resolucion numero diez, por el Juez del Vigésimo
Octavo Especializado en lo Civil de Lima, el demandado Miguel MERINO ROGEL

interpone apelacion de Sentencia”, sustentdndolo en los siguientes fundamentos:
“En los hechos:

i) El inmueble sito en el Lote N° 04 de la Manzana “D” de la Urbanizacion Pro, Distrito de
San Martin de Porres, el cual fue resuelto por Falta de Pago, en aplicacion de la clausula
resolutoria que fue oportuna comunicada a los demandantes, mediante Carta Notarial con

fecha dieciocho de marzo del afio dos mil diez”

“i1) El demandado apelante sostiene que el Juez del proceso, ha emitido fallo afirmando
hechos que serian arbitrarios y carentes de todo sustento probatorio, sin sefialar cuél es el

importe del precio que se encontraria pendiente de pago”.

“ii1) El Juez del proceso también afirma que los supuestos pagos que habrian realizado por
los demandantes y que pretende probar con diversos recibos que obran en autos, los cuales

habrian sido efectuados a su persona, lo que no seria veraz”.

“iv) El demandado sostienen su defensa basandose en el hecho de cuestionar la validez
del acto juridico del documento de Otorgamiento de Escritura Publica que pretenderian
los demandantes, aun cuando también aquellos no habrian cumplido con la formalidad
exigida en las clausulas de contrato contraido por las partes, bajo sancién de Nulidad,
pues se establecia que si los compradores dejaran de abonar en cualquier momento, dos
letras de cambio sucesivas o alternadas, el vendedor podria optar por la resolucion
automatica del contrato, asi se haya pagado la mitad del precio total acordado, en su

defecto podria dar por vencidos todos los plazos de las letras de cambio que
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representaban el saldo del precio y exigir el pago total del precio, mas los intereses

legales”.

En el derecho, “el apelante invoca la operatividad y vigencia del articulo mil cuatrocientos
treinta del Codigo Civil, que lleva a la conclusion del proceso civil incoado, ante la no
existencia de un contrato vigente entre las partes, lo que conduce a inferir que la
Demanda interpuesta por los actores, no deberia ser estimada y consecuentemente no

puede ser amparada”.
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3.12 Sentencia de vista expedida en segunda instancia que resuelve excepcion y deja

sin efecto sentencia de primera instancia.

CORTE SUPERIOR OE JUSH

5 SEXTA BALA CIVIL ol
</ r ' .
f; B i -~ ;>9
= * _ / EXPLDIENTE . 120607 - 2010 T
o/ DEMANDANTE ° ALLJANDRINA GUZMAN CASTRO Y OTRQS, R g
|5 i DEMANDADO . MIGUCL MERING RGCEL TR, =Ty
i [? MATERIA - DTCRGAMIENTC DT ESCRITUSRA PUBLIGA
3 PROCEDENCIA @ 287 §JZ7GANG ESPECSIALIZARD EN LO CIVIL 12E LiNA.
f / JUEZ . D ANGEL VIGTCGH MRRTIN ZEA VILLAR
v ¢
/ RESULUGION N°Q4-}
! Lira, sieta de Julioded - -
/ afo ¢os o'l onea.- 5
P S
'f YISTOS: Dheenvamiose lus formalidudas previsas &n ﬁ
/ ol articuio 237* del Texte Uriro Omienado de la Loy Orgéanica 8o [Hudsr :
;f Judiezah intensene corno JueZ Superior punente la doctora Maicrlz Aniola
Espino; ¥, -

CONSIDERANDO:

P_%GER_Q: Que, s mateiia de aplacion
1. Sis ofecto suspensivo ¥ o5 (2 cridod da diferida k4 yasolucidn nimsto
/ givte de Jojas doscientos unp @ dosciertes; dos en el exbrmo qus
declara iniphdada e sxrapTon 2 falk da legdimidal pata obrar del
doriandar:te promavids por 1S denandado.
o Con efecto sispensivo la seniencis axpedida por rasolusion nGmerno
aiez, oe folas doscicihius weinta v don o doscientos veinta y siste, se
forna decincho de ok del dos el diez, nun deddara FUNDADA fa

demanda de lojas cincusnlbs ¥ CUSTo & seconls y uno; & coasecuentia,
ORDENA qus & demandiadd iguel W:-ino Rogel cumnpla cor, oTgar 12
gacnlina publica el contraio de compraverds saige el inmuesie ubiado
0/ e 2] lote 04 tanzanz "D ke la Urbanicasion Fro, del disuila de San
Ml tin de Panred, conforme 3 lcs tarminos ¢el docunenta de fecha dos

de Fotngre de mil roves eules roveriay oche; con Loskas ¥ costos

SEGUMNDD: Qui respectn a ta apelacion da 2 reselucién nimevoe diaz, ¢e

fujas descicmes s Y dis 5 gnscierins fréinm v sishs, 58 debe tone
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£,
tea 2 imnosizihcad rle ous oxista vn proruncismicnto vAl: dc’J som, e] fonca fy

A Tenta que. i in zrincipio | exczpoios de Al de leiticg
[ i .
d ' .,f)ur nc Maber coincdercia antre ks parkes gus coafarnan la wlqrim jui ld!OD, ?
" ‘ By /‘1 { sustantva y 1ns ue in'eg-an la nelacife Mrilico rrocesal cama e ol 35’51 b q
(%” !/ materia gue el daniardanfe no sea titufar de la protension demandadx, o o 1
el caso gite no 244 &l wnico: #) Qu=, parz esios sfclos revults nnresurla i

advarkr que la Legitimidad parz obrar o logiimatic sd corsam |mp|rua f)le pi
procesu s ligvie 2 cakn anre 103 isinos suzlos gua pkeysan Ia relacion
furidica materia), 2llc signifix, quo da iegihmidad pars akrar ey una conaiglsn
de la s que precisamente limiis o condiciens el efervicio de Bsta a sy
existengia, tan s yat que Fx demanda inleipuasiz £Or guiar casece de
legidridad para chrar es dectaqa fmprecadante e oficio per el Juez (Articulo
A2¢ Ine. 1 del CICL), an gentidn pioness Ia leglfinatio 24 vsusom e5 una
cualidad que cxprasa uha relacicn de dentidac légica entre |a cesom el
Fctor, ¢ del demaado conemiamento cansiderada, v ia persona abstracts a
yuien :a ley concede la acaidn a aurire guien la conceds, 1a cualizad, pues, no

K k> ) S uncerache hi' kzmpoca e de un derecha; M Que, en el prasente, caso la
‘~-§"L_ { diularidad de la Flewneicn que bersiguen s demandanfes, sa encuentran
/\jy EHeausanns con e contratc de compravania de fojas s=is w ixho v la

/ abundants prugoa instremental adiumagos coma recado de 'a dsmaneq Jos.

- —

MisMay QUE N cupia kamizada corer de fojas nueve a &sinte v ccho, Clya
"'; : vaion probaiorio bas de senvit de baso al memento de expedi vl fallo que
Lk penyx fin @ la ceatroverzia, por f2nfe ne  resukia provedenio la excepcicn

planieada sor i demandiga,

TERCERO" Que, rezpacto a 1a apelacién ke i2 sentencia uxpnduia por
/ _/\ resalucian pumars dizz, ! npatante A2 L NGLLIRG, en quar ) ¢l corfraty
' L ‘oo dfmpraventa del inmuable chicsdo an 2l Lote 14 de la Manrang "3 da s
] banizaean Pre ol digtito de Sat Martin ce Pojres foe resaens nor falta de
pago on apkcacien e ls clduzic rosolitoriz comunizada o los carandatiies
radizuye carts ncizial de foeha <ecioet s e Marss ar rfos il diezs f) =1 A -
que Pa zefzlno da msners 2lbata v csrerie do lode susicats que of
demanda do no na sanakn 2uzl es el innasa del arcain e $e eronlranz

nendienic de page, B Qus. oF A - quo considern QU A SUDLOSS 24303
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3 b van en aetos hebria sido eleciadas a su pesnea, b eérl\ng ﬂb‘:ﬁ‘@l‘td\-;}' \;x”r
] A \A',a.b//' i < .
f el 0 &

i . ! 4 0 i
) /“I J CUARTQ; ta, o5 do verse i 2 pretension ce |3 actores ez ef nlargamienta
¥ de.w izerihiz piblica de la rrinuta do compraventa fccha dos ¢le Fabrero d=

/..\: ik novecianios novsnd v ocha, del inaueble ue iz corresporda al arpiazadn
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3.13 Recurso casatorio declarado improcedente.

3 _ 5 : 52
Carte Suprana de Justicia de fu Repiiblica ,,-f' e BN |\ oy
Sale Chvit Prunvitoria A/ \> (D
CAS#C 3900 201 1 ’
LI
OTORGAMIENTO DE ES CRI‘(ﬂRA PUBLIGA
Limz, tracs de octubre %,

ded mia des mil once.-
VISTOS; y, CONSIDERANDO: PRIMERO - Viene
a conocimicnto de esta Sala Suprema e recurso de casaclon intorpuesto
por Amando Sliiva Guzmén, para cuyn efecto este Supremo Cakagiado
debe proceder 8 callficar los requisiioe de adimisibilidad ¥ procadencia de
diche madic Impugnawria, conforme lo establecs &l Codign Procesal Givil, en
sue arficutos, frescientos achenta y siete y trescientos achenta y ocho.
modificados por Ia ley nlmera velntinueve mil tresclentos eesenta ¥ euatro,
SEGUNDO.- En cuanto sa reflere a los. requicites de admiaibilidad del
-~ Tecurso, de casacion previstos.en-e ariculo tresciurtas ochenta y sigte
F 3 del” Codlge Pracesal invacado, es del caso sefalar que el prosante medio
-;""" impugnatcrioc cumpk: con aMlos, esto es: i) Se recurre conta una

{ sentoncia expedida por ta Sala Superor que pone fin al praceso; i) Se ha
I ‘merpuesto ante la Sexta Sale Civil de Lima, éargano superipr que
f\ emitid la resciucidn impugnada; i) Fue imemuesto dentre dei plazn
) de diaz diss do notiflcade oen la rosolucién Impugnads; v, Iv) Adjunta

N la lasa judiclal por |a suma de guinierfos setents ¥ SRS nuevos soles

\ (8/.576.00). TERCERO - Ent cuanto & los requisites de pracedencla def meursa

P \da cakAcion, pravistos en el articuio trescientos ochepta y ocho del mzncionado
,fé T{;} Codigo Procesal, se establecen coma requisitas los siguientss: 2) El recumrsnte
no debe habar consentido fa resolucién adversa de primera inslancia

tusnde ésla {uere confirmada por B resolucian objeto daf recursg; b) E:
Impugnante debe describir con claridad v precision @ infraccidn nommativa

0 &l aganamienio del precedenta Judictal; ©) El que interpone ¢l medio

ﬁl mpugnatorio debe demosirar ta inckdencia directy de la infraccion sabre |a

Y decision impugnada: y, d} Finalmenle. ef recumsnte, debe indicar si &l pedida

AT ——

-t mmn

casatorio es anulatcrio o revocatoa. Si fuese anuiatoric Seoprecizard s

ey toll n parcial, indicdndose, en sU case. hasta donds debe wicanzar [y
I i nalicad. Sifuero revacadorio se precisard en qué debe consistr 12 actuacid
1 d2 ‘3 Sala de Casacion. CUARTO.- En el presenta A0, € impugnante ha

consertido ia serizndia de primera insturncia que citra a fojas doscicntna teinta
1.

S Ve Lible e e o=



143

Corte Sugrema de Justicie de o Repablica
Sulu Civil Transitoria

CASAGION 3800-2011 - 7
©OHMAC.
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. =

y dus dol expedients principal, su techa diaclocho de octubre del aito dos mil
disz, yue declars fundada la demanda de atorgamicnto de oscritura piblica, |a
misma que fuera revocada mediarte semtencla de visla que obra a fojas
doaclentos noventa y uno del citado expedients, su fecha siets da jullo
del afo dos mil once, que reformandola dsclara improcedente la demanda.
QUINTG.- E! impugnante denuncia: i} Aplicacidn indebida del articulo mil
cuairocisntos tremta del Codige Civill, alega que b8 norma citada na =s
aplicable al presente caso, ya que cumplieron integraments con £l abjetc
. de la prestacin del contrato de compravent en afios antedores a ia
secha o la cara notaral cwisada por i demandado, Ja vual mas que una
/ manifestacion de resolucian de-contrate.@s una respuresta a [a carta notarial
- cureada por su parte el dia nueve de marzo del afio dos mil diez que obra 8
fjags c¢lento diez, en donde & manifiestan que han carxelado el tofal
. del precio pactado, hecha 4uo €l juzgador lo sefiala =I sexto conskerando
! da fa resulucion de primera Ietanda. i) Inapiicaclén indebide dei articulo
mil cuafrocientos deca det Cadigo Civil, alzga que al naber acreditxdo o
cumplimiento de k prestacién debida y sin que durante afos el demandado lea
haya solicitado et cumplimienta co la prostacion en el supuesta en que
\ habria aigGn monte de dinero adeudado canforms: a las cuktas pactedas
para el cumplimiento dei pago del valor total del inmueble materis de Niis,
: e Juez lleqo a 8 comviccidn que estos hechoe (ta carta de Supuests
1;@ resolucion de contrate) ho pedian desvirtuar el ereche de los demandanies
3 & oxigir la formalizacién el referido <cnirato. SEXTO.- Analizado 2l agravie
desefite en el numanal i}, Jehe sefialarse que lus argumenios eagrimidos se
encuentran orerfados a Gue este Supromo Tiibural reexamine el material
g()\ orbatario, toda vez que confotme &6 tiene del duodéctmo corsidaranco
: de la Empugnada, e arffculo mil cualrceientos tremfa dal Codigo Clvil
ha sido aplcado al vesificar gque el contrato de compraventa queéo s
efecio en aplinacién de su clausula cuarl medianﬁe ¢arla notaral rursada
a los deinandantes ante el incumgplimen’n ¢ob pago gor paila de estos,
SEPTIMQ,- En cuantc @ |a Goruncia del cumeral i), también Iog Aargumenics
b denunciadas se encucnimn orientados el recxamen del matenat probateic:

-
- -
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conforne a la denuncia anterior; ademée, ol recurrents cita en su deﬂun&a G

casatoria o que establecid el Juez e pimera metancia, sin cumplr con of
requisiio del anfoulo trescientos ochenta y ochd, inclsos segundo y tercero
gl Cédigo Proceswt Civil, que exige que el impugnanie curapla con
describir con claddad y precision la Infraccion normafiva o el apartamiznto
dd prevadents judiciel. Si denuncis Ju infraccion nonrativa, el recumenta
tiene &l deber pracesal de sefalar en forma clara y precisa en que hebria
wonslstide el error &l aplicar o interpretar la ncrma de neturaleza matanial o
procacal; mas an, para que se entisnda ‘comelida dicha infraccion,
Gsta debe repercutic on la parte resolutiva de du senfencia, es dect, (2

_.infraccion cenuncladz debe. fmscender el tallo. Sin..embargo, examinados -

foa argUMehtos axpuesios por el recurents, no se cumple dicha requisita. Par
las canslderaciones expuestas, de conformided con lo previsto por &
aticuto treaclentoz noventa y dos del Codigo Procesat Chvll, declararon:
IMPROCEDENTE sl recurso de ¢aegelén interpuesto por Amande Silva
Guzman, contra la resolucidn de vista de fecha siata de jullo dal afia
doz mll cnoe que obm a “ojae doscientos noventa y uno del expedients
principai; DISPUSIERON la publicacién do la presedala resclucion o al
Diario Oficial °E] Peruanc®, bmjn responsabilidad: en los seguidas poc
Ammando Silve Guzman y otos contra Migusl Mermo Ragel, sobre
Oforgamiento  <de Escritura Pubhca y los dovolvieron. Ponante Sefor
hlirandza Moliva, Juez Supremg‘ - /‘\

5.5. /
TICONA POSTIGO / /
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3.14 Judicatura resuelve excepcién después de sentencia.

La judicatura superior, es decir “la Sala Civil de la Corte superior de Justicia de Lima

habria cometido un error craso, dada su notoria inexcusabilidad y que podria lindar casi en
la comisién inexcusable de una cuasi aberracién juridico — procesal, posiblemente
realizado por el personal de apoyo jurisdiccional y no el de la magistratura, en tanto
trasgrede la Logica Juridica y la Teoria del silogismo juridico, que es objeto de educacién y
doctrina jurisprudencial, donde existiendo una apelacion a la Excepcién de Falta de
Legitimidad para Obrar, opta por emitir primero una Resolucion Judicial de mayor grado
como es la Sentencia y deja para después el emitir una Resolucion de menor grado, la
Excepcion en mencion, cuando debié ser exactamente al revés, dada el caracter

sustancialmente letal de este Ultimo recurso procesal”.

Antitéticamente, desvirtuando las reglas de oro del Proceso Civil, la decision final
principal, como es la sentencia, ha seguido la suerte de lo accesorio y no de lo principal y
por tanto ha dependido de la decision accesoria, en este caso el auto resolutivo de la
Excepcion apelada, lo que puede considerarse, por decir lo menos, una falta de sindéresis,
en la interpretacion y aplicacion de la ley procesal vigente. Lo correcto, dentro de las
prevenciones de guardar la debida formalidad es que primero debid resolverse la
excepcion y recién después la Sentencia y no se habria formado una percepcién paradojica

y controvertida.

3.15 Comentario personal sobre el tema.

Como refiere “(TANTALEAN ODAR, 2016), el Otorgamiento de Escritura Publica al ser

un Proceso Sumarisimo es una accion de cognicién donde se persigue el objetivo por el que
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“la decision del Juez sobre el fondo de la pretension esta contenida en la demanda”

Lo anterior conlleva a que “por la via sumarisima haya una misma razén de Ser, es

decir cuanto mas compleja resulte la controversia mayor duracion procesal se requerird”
Cuestiones procesales de caréacter general:

“Del desarrollo del proceso de Otorgamiento de Escritura Publica” se tiene que éste:

“-Es un proceso sumarisimo.

-Como su propio nombre lo sefiala, este proceso cuenta con los espacios minimos para el

ejercicio correcto de un debido proceso.

-Para ser sumarisimo, lo esencial seria el cumplimiento de una formalidad que es
indispensable, desplazdndose como una cuestion secundaria, lo relativo a su validez, pues
de no ser asi, se desnaturalizaria la via sumarisima, debiendo ser en esa circunstancia, la

via de conocimiento.

- De acuerdo a lo anterior el reclamar el tramite procesal en la via sumarisima solo atafie al
cumplimiento de una formalidad que resulta indispensable, mientras que ser determinante
el cuestionamiento de la validez del derecho invocado, en tal caso la via procesal que
corresponde no es la sumarisima, sino la de conocimiento”, lo que estaria sucediendo en el

Caso que es objeto de estudio procesal.

“El espacio para demandar implica un espacio para contradecir, establecer una audiencia de

discusion y evaluacion y la sentencia del caso”.
-Minimamente en el Proceso Sumarisimo, se exige:
1. El derecho a la tutela jurisdiccional efectiva

2. Presenta las siguientes etapas:
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2.1. Demanda

2.2. Contestacion

2.3. Audiencia Unica y
2.4. Sentencia.

3. Las materias contenidas en un proceso sumarisimo obedecen a una urgente atencion

y a una relativa ausencia de complejidad en el contenido sobre el fondo de la litis.

4. El cuestionamiento procesal del incumplimiento de una formalidad del acto juridico
que resulta esencial, no el de la validez del mismo, pues al tener caracter de alta
controversia probatoria, deviene en el debate y discusion probatoria que no se discute
sumarisimamente, sino a través de un proceso de conocimiento, como sucederia en el

Caso, objeto de estudio procesal asumido.

5. Es un proceso civil reglado y fijado por una via procedimental.

6. Se regula de acuerdo a una competencia

Esta determinado por la vigencia del articulo 547° del Codigo Procesal Civil.

7. Existe una normativa supletoria establecida en base al articulo 548° del Cddigo

Procesal Civil
8. Existen plazos especiales en el emplazamiento.

9. La actividad procesal se rige por el cumplimiento de requisitos y tiene etapas”:

9.1. “La etapa Postulatoria del proceso se subdivide en:
- Demanday - Emplazamiento; y

- Contestacion de Demanda”.
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9.1.1. La Demanda

El “contenido de ésta se cific a la estructura de la peticion que no es otra cosa que las
pretensiones del actor o actores, que, en el caso del proceso civil peruano por la via
sumarisima, s6lo es procedente hasta antes de la notificacion de la Demanda. Algunos
doctrinantes, caso de (LOVON SANCHEZ, 2006) consideran que “modificar el texto de la
Demanda, mediante su ampliacion por ejemplo no tendria justificacion constitucional, pues
implicaria en el caso del proceso por la via sumarisima extender el mismo si ain no se ha
notificado, lo que s6lo favorece como derecho unilateral del actor. Tampoco puede
ampliarse la cuantia de las pretensiones hasta antes de pronunciarse la decision final,
siempre y cuando la parte haya hecho reserva de este derecho en la Demanda, limitacion
que va en contra de los intereses del pretensor que no puede cobrar las sumas derivadas
de las obligaciones futuras que se venzan durante el transcurso del proceso y que sin duda
deberia plantear nuevas Demandas conforme vayan venciendo las nuevas cuotas, situacion
que sin duda perjudica directamente al actor o actores y que de manera paradogjica, se

entenderia que este proceso estd previsto para beneficiarlo yno es asi”.

Los “tres momentos que la ley procesal ha previsto como filtros para que se presente una

relacion juridico-procesal valida son:

i) La calificacion de la demanda, en la que se constatan las exigencias legales que facilitan
su admision, donde es factible detectar su inadmisibilidad o improcedencia segun articulos

426y 427 del CPC;

i) El saneamiento procesal, etapa en el cual el juez, debe subsanar cuestionamientos,

vacios o defectos, acorde a los efectos del articulo 460° del CPC;

iii) La expedicion de Sentencia, dentro de las facultades de juez, que es la concrecion de

los principios que regulan la calificacién de la Demanda, en especial en el caso de:
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a) El principio de legalidad o especificidad, donde existe la causal de inadmisibilidad
o improcedencia que esta regulada en nuestro ordenamiento juridico;

b) El principio pro actione o de favorecimiento al proceso, que exige la calificacion de
la demanda, se debe dar tramite al proceso; y

c) El principio de la relacion juridica procesal, que integra a los demandantes y
demandados. ... (2010).

La Demanda “puede ser objeto de inadmisibilidad o improcedencia.

La inadmisibilidad “seglin el articulo 426° del Codigo Procesal Civil se produce
cuando no se cuenta con un requisito de formalidad procesal o porque ella aparece de

modo defectuoso, de modo tal que™:

“- no se tenga los requisitos legales;

- no se acomparfie los requisitos exigidos por ley;

- el petitorio sea incompleto o impreciso;

- contenga una indebida acumulacién de pretensiones”.

“El juez ante esto ordenard se subsane la omision o el defecto en un plazo no mayor
de diez dias. Si demandante no cumpliera con lo ordenado, la ley exige el rechazo de la

demanda y ordena el archivo de la causa”.

La improcedencia de la demanda “se produce en cambio a causa del

incumplimiento o ausencia de un requisito de fondo”, de manera que:
“-El actor no tienen evidente legitimidad para obrar;
- El actor no cuenta de modo manifiesto con interés para obrar;
- Ha caducado el derecho;
- No hay conexidn logica entre los hechos y el petitorio; o
— El petitorio seria imposible fisica o juridicamente”.

“Si el juez considera que la demanda es manifiestamente improcedente, entonces asi
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se declara expresando los fundamentos de su decision y devolviendo los anexos.

Si la resolucién declarativa de la improcedencia fuere apelada, el juez admite el recurso,
por lo que la resolucion superior resuelve de forma definitiva la improcedencia, lo que

produce efectos para ambas partes”.

9.1.2 El emplazamiento del demandado o demandados

El emplazamiento al demandado o demandados es un acto de notificacion a dichos sujetos
procesales por el que se les comunica de los actos del proceso, de manera especial de las
providencias que realice el Juez, como la que convoca al juicio y le confiere el traslado de
la Demanda. Este emplazamiento es expresion del “principio de contradiccion, que
requiere que no solamente las partes puedan controlar reciprocamente sus actos, sino que
también los del Juez puedan ser examinados por aquellas antes que se les conceda eficacia.
Se sostiene que un proveido judicial procesalmente no existiria mientras no se ponga de
conocimiento de los interesados y consecuentemente, eso no les va a beneficiar ni tampoco
perjudicar, porque sélo desde el momento de la notificacion judicial es que va a comenzar
a correr los términos para interponer contra aquél los recursos legales a fin de que se les

modifique o se deje sin efecto si se le considerase contraria a derecho”.

El emplazamiento del demandado, segun el Cédigo Procesal Civil peruano, puede
adoptar diversas modalidades, tales como domiciliado en la competencia territorial del
juzgado, o residente fuera de la competencia territorial del juzgado, radicado fuera del pais,
con domicilios distintos, a demandado indeterminado o incierto o con domicilio o
residencia ignorados, del apoderado, defectuoso y produce efectos sobre la validez del

emplazamiento” en que:

1. “La competencia de origen no debe ser modificada, aunque después cambien las
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situaciones que sean inherentes.

El petitorio puede ser cambiado, aunque luego ello cambie.

No sea posible en lo juridico empezar otro proceso con igual pretension.
Corte la prescripcion extintiva”.

9.1.3. La Contestacion de la Demanda y la Reconvencién

Esta instancia procesal es la respuesta del demandado a la entrega de la Demanda vy al

emplazamiento que le ha formulado el érgano jurisdiccional”.

“Segun el articulo 442° del Codigo Procesal Civil, la contestacion a la Demanda debe:

4.

5.

6.

Se observen los requisitos previstos para la Demanda, en lo que corresponda;

Se pronuncie sobre cada uno de los hechos expuestos en la demanda, donde el
silencio, la respuesta evasiva o la negativa genérica pueden ser apreciados por el juez
como reconocimiento de verdad de los hechos alegados

Se reconoce o niegue de forma categorica la autenticidad de los documentos que se le
atribuyen, o aceptar o negar, de igual manera, la recepcion de documentos que se
alega le fueron enviados, siendo que el silencio puede ser apreciado por el juez como
reconocimiento o aceptacion del recibo de los documentos.

Absolver los hechos, exponiéndolos en qué se funda su defensa en forma precisa,
ordenada y clara;

Ofrecer los medios probatorios; y

Incluir su firma o la de su apoderado.

El secretario respectivo debe certificar su huella digital de demandante analfabeto”.

“No se justifica (2017) que se declare la inadmisibilidad o improcedencia del escrito

presentado

por un abogado que no esté habilitado lo que no justifica tampoco que se

declare la inadmisibilidad o la improcedencia del escrito”.

El juez “para evaluar la Contestacion de la Demanda, tiene la potestad de apreciar el

silencio, la respuesta evasiva y la respuesta genérica del demandado como reconocimiento

de la verdad de los hechos que alega el demandante”
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9.1.4. Las Excepciones y las Defensas Previas.

Segun nuestra legislacion procesal civil y la doctrina jurisprudencial existente, “las
Excepciones procesales son las herramientas juridicas por medio de las cuales el
demandado, o el actor reconvenido, pueden defenderse de las peticiones en contrario
con fines de detener y archivar el procedimiento sin efectos de cosa juzgada, o bien,
conociendo del fondo del asunto, para desestimar la peticién de la parte contraria

formulada en su demanda y/o contestacion a la demanda”.

Segun “el art. 446° del Codigo Procesal Civil peruano, las excepciones proponibles son

catorce, conforme lo describe el contenido de este dispositivo procesal aludido.

“Las Defensas Previas, son la expresion de una formula juridica propuesta en el Cadigo
Procesal Civil para evitar que el demandado discuta el asunto de fondo con el
demandante. De forma tal que, una vez postulada la defensa previa, el demandado esta
en la obligacion de atender la misma. Para nuestro caso, he aqui alguna de éstas:
Beneficio de Inventario que otorga al heredero la facultad de poder asumir
responsabilidad por las deudas y cargas de la herencia solo hasta donde los bienes
heredados sean suficientes; Beneficio de Excusion, que opera cuando el garante
personal o fiador que plantea a juez que el acreedor primero vaya a cobrar la deuda con

el patrimonio del acreedor principal”.

Segun el articulo 553° del Codigo Procesal Civil plantear “Cuestiones Probatorias,
implica plantear tachas u oposiciones que se deben acreditar con los medios probatorios
de actuacion inmediata en la Audiencia prevista en el articulo 554° del Codigo Adjetivo

precitado”.
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9.1.5. La Rebeldia

Segun el articulo 458° del Cddigo Procesal Civil, es la institucion o presupuesto
procesal mediante la cual, habiendo “transcurrido el plazo para contestar la demanda, y
el demandado a quien se le ha notificado validamente y éste no lo hace, se le declarara

rebelde”.

También se declara rebelde al litigante que notificado con la conclusion del
patrocinio de su abogado o la renuncia de su apoderado, no comparece dentro del plazo

fijado en el articulo 79° del mismo Codigo Adjetivo”
9.1.6. “El Saneamiento del Proceso”.

Segun “el articulo 465° es una etapa procesal donde en un breve plazo deben subsanarse
los defectos indicados dentro del plazo fijado por el juez para tal efecto, quien debera
proceder a declarar saneado el proceso, es decir expresara la existencia de una relacion
juridica procesal vélida; en cambio, si el demandante no subsanara los defectos
advertidos en la relacion juridico procesal dentro del plazo otorgado, entonces el juez ha de
declarar la nulidad de todo lo actuado y la conclusién del proceso, sin declaracion sobre el

fondo” (...) (2011)

9.1.7. La Audiencia Conciliatoria o de Fijacion de Puntos Controvertidos y

Saneamiento Probatorio

Segin “el articulo 468° del Coédigo Procesal Civil”, antes de fijarse los puntos
controvertidos, esto debe nacer de los hechos que se arguyen en la pretension, 1o mismo
que de los hechos que sustentan la pretension y los hechos que aluden a la resistencia a la

pretension en ejercicio del contradictorio, y que forma parte de lo contenido en la
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Demanda, Reconvencién y Contestaciones Yy que son objeto de prueba cuando son

afirmados por una parte y negados o desconocidos por la otra”

9.1.8. El Juzgamiento Anticipado del Proceso.

“Es un mecanismo que contribuye a mejorar la legitimidad en este caso de la justicia civil,
en tanto permite concretar la celeridad, principal exigencia que la ciudadania le plantea al

sistema de justicia”.
Segun su naturaleza civil, “es aquel proceso que a su vez se divide en:
-Juzgamiento Anticipado del Proceso y -Conclusion Anticipada del Proceso.
Siendo que, segun:

-Juzgamiento anticipado del proceso, articulo 473° del Codigo Procesal Civil, es donde
el juez comunica a las partes su decision de resolver la controversia, mediante una

sentencia sin admitir otro tramite que el informe oral”, cuando:

“1. La cuestion debatida sea solo de derecho o, siendo también de hecho, no hay necesidad

de actuar medio probatorio alguno en la audiencia respectiva; o

2. Quede consentida o ejecutoriada la resolucién que declara saneado el proceso, en los

casos en que la declaracion de rebeldia produce presuncion legal relativa de verdad”.

-Conclusion Anticipada del Proceso, “conforme al articulo 474° del Codigo Procesal
Civil, donde el juez declara concluido el proceso si durante su tramitacion se presentan
cualquiera de los casos previstos en el articulo 321° y numerales 2), 4) y 5) del articulo

322° del citado Codigo Adjetivo”.
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9.1.10. Audiencia Unica

“Es la diligencia donde en un solo acto se debe tramitar desde el saneamiento procesal,

hasta que se expida la sentencia, en presencia del juez y de las partes”.

“Al admitirse la demanda, el juez debe conferir al demandado cinco dias para

contestarla.

Contestada la demanda o transcurrido el plazo para hacerlo, se sefialara la fecha
para la audiencia de Saneamiento, pruebas y sentencia, dentro de los diez dias
siguientes a la contestacion de la demanda o transcurrido el plazo para hacerlo”, bajo

responsabilidad.

9.1.11. Sentencia de Primera Instancia.

“Es el acto juridico procesal mas trascendente en el proceso civil, donde se pone fin al
mismo, pero al mismo tiempo lleva a que el juez ejercite el poder-deber del cual esta
investido, declarando un derecho que corresponde a la aplicacion de la norma al caso

concreto”.

Desde la perspectiva del silogismo juridico, se encuadra como una operacion
I6gica, en la que esta presente una premisa mayor que esta constituida por la ley, la premisa
menor esta constituida por el caso materia de proceso y la conclusion que es el acto final

emitido por el juez”.

Pero “la Sentencia no es solo una operacion logica, sino que también requiere de las
méaximas de la experiencia, el conocimiento del juez sobre el mundo, en este caso para
determinacion de la norma legal aplicable, de la coordinacién de los juicios historicos de

vigencia o de la prescripcion de las leyes, para la determinacion de sus efectos”.
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9.1.12. Apelacién

La resolucion “que declara fundada una excepcion o defensa previa y la sentencia es
impugnable, queremos decir que puede ser cuestionada u objetada, en su fondo y forma,
para ser revisada y revocada en una instancia superior que corrija y reivindique los yerros
y agravios cometidos en contra de una de las partes. Este caracter de apelables se da con
efecto suspensivo o sea que la resolucion expedida no deberd cumplirse de inmediato,
debido a que esta suspendida su eficacia hasta que se resuelva en definitiva por el superior,
cuya admision se permite hasta el tercer dia de notificadas las partes, siendo que las demas
son solo apelables durante la audiencia, sin efecto suspensivo y con la calidad de diferidas,

siendo de aplicacion el articulo 369° respecto a su tramite”.

9.1.13. Cuestiones especificas: En el proceso civil “se pueden presentar las siguientes:

- La aparicion de la figura del Litisconsorcio activo, es decir hay varios demandantes y un

solo demandado

-Se debe considerar como un proceso auténomo que califica y se pronuncia soélo por la

formalidad del acto juridico, no de las consecuencias de validez de los mismos.

-Como consecuencia de lo anterior, se discute solo la formalidad especial del tipo de

contrato existente, bajo sancion de nulidad.

-No se cuestiona la validez del acto juridico proveniente del mejor derecho para

acceder a la propiedad del inmueble objeto de compraventa.

-No obedece a aspectos volitivos de cumplimiento del contrato establecidos por las
partes, las cuales estan sometidos al cumplimiento de los pactos que voluntariamente

hayan establecido las partes”.
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9.1.14. Sentencia de Segunda Instancia o de Vista.

Es aquella sentencia “que obedece a la légica de un tribunal revisor (Redaccion La Ley,
2019), por lo que sus términos deben ser de aprobacion o desaprobacion de la actuacion
jurisdiccional del Juez de Primera Instancia. Tiene la obligacién de calificar si el

pronunciamiento inicialmente recurrido, cumple con la garantia de la debida motivacion™.

“Los jueces superiores deben expresar sus juicios y la causa de la conviccion que tengan
sobre la cuestion dentro de los limites sustantivos y procesales respecto al proceder de la
actuacion del juez de Primera Instancia, y esencialmente sobre la validez del fallo

recurrido”.

9.1.15. Recurso de Casacion.

En el curso procesal, es un recurso extraordinario que se debe presentar ante el Tribunal o
Corte Suprema de Justicia, para solicita la impugnacion contra una Sentencia Judicial. Se
dice que es medio impugnatorio que es articulable por una serie de motivos tasados que se
orientan al objeto de anular una sentencia judicial que preserva una errada interpretacion o
aplicacion de la ley o que ha sido dictada dentro de un procedimiento en el que no se han

observado los presupuestos rituales que a continuacion se mencionan’:

e “Se trata de un recurso de caracter extraordinario (no es una segunda instancia

como en el caso del recurso de apelacion).
o El recurso debe tener interés casacional.

o El objetivo de este recurso extraordinario es proteger el interés y la aplicacion de la
ley.
e Através de este recurso, el Tribunal Supremo examina la aplicacion del derecho

que han hecho otros Tribunales inferiores.
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Tiene efecto suspensivo y devolutivo.

Los sujetos legitimados para interponer este recurso son el Ministerios Fiscal, las
partes del proceso, las personas que resulten condenadas por la sentencia y sus

herederos”.
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CAPITULO IV: Resultados obtenidos.

4.1 Hipdtesis de trabajo, a partir de preguntas motivadoras.
Si asumimos que nuestro Trabajo de Suficiencia Profesional ha sido enfocado desde una
perspectiva de exploracion y descripciéon de hechos y situaciones con contenido juridico,

podemos plantear tres grandes preguntas o inquietudes de caracter cualitativo:

4.1.1 ;Cuadles son las caracteristicas del Proceso Civil en la via Sumarisima de
Otorgamiento de Escritura Publica?

Vamos a mencionar al esquema argumental condensado, “sobre el Proceso Sumarisimo

con reglas, plazos, competencias y deméas que se encuentra en (COCA GUZMAN , 2021)”,

gue vamos a extraer y mencionar porque guarda coincidencias con la realizacion de actos

de constatacion y hallazgos en el levantamiento del presente Trabajo de Suficiencia

Profesional, acorde a lo que a continuacion sigue:

4.1.1.1 El proceso sumarisimo “cuenta en primera instancia con cuatro etapas:

A. Demanda

B. Contestacion a la Demanda.
C. Audiencia Unicay

D. Sentencia”.
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4.1.1.2 Las materias “que estin contenidas dentro del Proceso, obedecen a su
urgente atencion y/o a su relativa ausencia de complejidad en el contenido de
fondo de la litis”. n los procesos abreviados y de conocimiento, no conlleva
ninguna restriccion del derecho a la defensa, como manifestacion del derecho

a la tutela jurisdiccional efectiva”.

4.1.1.3 “Las reglas que fijan la via procedimental sumarisima determinan que su
tramite de procedencia comprenda los siguientes asuntos contenciosos:

Alimentos

Separacién Convencional y Divorcio ulterior.

Interdiccion

Desalojo

Interdictos

Los que no tienen via procedimental propia, son inapreciables en dinero o hay duda

sobre su monto o, por que debido a la urgencia de tutela jurisdiccional el Juez

considere atendible su empleo.

7. Aquellos cuya estimacion patrimonial no sea mayor de cien Unidades de Referencia
Procesal; y

8. Los demas que la ley sefale”.

En nuestro Caso, sobre Otorgamiento de Escritura Publica, se relacionan con la

ok wdpE

aplicacion del numeral 6) antes indicado, en el sentido que la urgencia de la tutela
jurisdiccional que exige recurrir a la via sumarisima se realiza en funcion a que la
materia a dirimir “se debe tratar como temas no muy complejos, pues de darse el caso
contrario, entonces se tendria que recurrir al proceso de conocimiento”. Es asi que para
“el numeral 6 del articulo 546° del Codigo Procesal Civil, la resolucion que declara
aplicable el proceso sumarisimo, serd expedida son citacion al demandado, en decision
debidamente motivada e inimpugnable como lo establece el articulo 549° del precitado

Codigo Adjetivo”.

Asimismo, y “de acuerdo al numeral 8) del articulo 549° del Codigo Procesal Civil, se

establece que, segun la Ley, por ejemplo, el propio Cédigo Civil, se establece para caso
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analogo al nuestro, se emplea la via del Proceso Sumarisimo”, en los casos de
“Ineficacia de acto juridico a titulo gratuito u oneroso”, previsto en el articulo 200° del
Codigo Civil y/o “exigencia de las partes del cumplimiento de la formalidad, previsto

en el articulo 1412° del precitado Codigo Sustantivo”.

4.1.1.4 La montos, es competente el Juez de Paz Letrado.
La normativa supletoria aplicable en el caso de los Procesos Civiles en la Via Sumarisima,

“comprende a los articulos 548° y 476° del Cddigo Procesal Civil”.

En la actividad procesal que prescribe el articulo 476°corresponde a la “Seccion Cuarta

corresponde a la Postulacion del proceso.

4.1.1.5 Plazos especiales del emplazamiento en la Via Sumarisima

Los cuales “estan previstos en el articulo 550° del Codigo Procesal Civil al punto que se ha
dispuesto que, los plazos son de quince y veinticinco dias, respectivamente, precisandose la
remision al tercer parrafo del articulo 435° del aludido Cddigo Adjetivo, relativo a que el
emplazamiento al demandado es indeterminado e incierto o con domicilio o residencia
ignorados, en cuya situacion el plazo no excederéa los sesenta dias, si el demandante esté en

el pais, noventa si estuviera fuera de él o fuese persona incierta.

La disposicion legal que hace referencia a los términos para el emplazamiento,
distingue la citacién del emplazamiento, pues si bien ambos buscan la comparecencia al
proceso, difieren en que la citacién supone la presentacion en un momento determinado
(dia y hora), mientras que el emplazamiento lo hace en un plazo prefijado por citar, sesenta

dias de notificado al admisorio” (LEDESMA NARVAEZ, 2008, pag. 590).

El dar vista de la demanda al emplazado, “responde al principio de igualdad que
regimenta al proceso civil, asi como hace posible y garantiza al justiciable el ejercicio de su

defensa, pudiendo eventualmente ejercer también contradiccion si asi lo desease”.
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Ademads, “de conformidad con el articulo 139° numeral 3) de la Constitucion
Politica del Peru, se tiene que, entre los principios y derechos de la funcion jurisdiccional,

se tiene a la observancia del debido proceso y la tutela jurisdiccional efectiva”.

Asimismo, se tiene “el articulo 550° del Cddigo Procesal Civil y su remision al
tercer parrafo del articulo 435° del mismo Cuerpo normativo que salvaguardan el principio
de igualdad procesal que no es otro que la manifestacion del derecho de defensa que, a su

vez forma parte del variado contenido de la tutela procesal efectiva”.

4.1.1.6 La inadmisibilidad o improcedencia, también “estin previstas en el
contenido del articulo 551° del Cadigo Procesal Civil, a efectos de aplicarlas
al calificarlas, acorde a lo dispuesto en los articulos 426° y 427° del mis
Codigo Adjetivo, respectivamente. Si se declara la inadmisibilidad de la
demanda, se concede al justiciable tres (3) dias para subsanar la omision o
defecto, bajo apercibimiento de archivo del expediente y con resolucion
inimpugnable; si se declara la improcedencia de la demanda, entonces se
ordenara la devolucion de los anexos presentados”.

De acuerdo “al articulo 426° del Codigo Procesal Civil, el Juez declara la

inadmisibilidad de la demanda cuando:

No cumpla los requisitos legales;

No se acomparien los anexos exigidos por ley;

La peticion sea incompleto o impreciso;

Tenga consigo, una indebida acumulacién de pretensiones”.

En todos los casos antes expresados, se ordenara al demandante subsanar la omision

o PR

0 defecto en un plazo no mayor de diez dias. Si el demandante no cumpliera con lo

ordenado a criterio del Juez, éste rechaza la demanda y ordena el archivo del expediente

Acorde “al articulo 427° del Codigo Procesal Civil, la improcedencia de la

demanda, se produce cuando el Juez la declara improcedente porque:
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1. El actor no tenga evidentemente de legitimidad para obrar.
2. El actor carezca manifiestamente de interés para obrar.

3. Perciba la caducidad del derecho.

4. No exista conexion l6gica entre los hechos y el petitorio; o
5. La pretension fuese juridica o fisicamente imposible

Si el Juez considera que la demanda es manifiestamente improcedente, éste la declara de
plano y expresa los fundamentos de su decisiéon y luego devuelve los anexos, pero si el
defecto sélo se refiriese a alguna de las pretensiones, la declaracion de improcedencia se va

a limitar a aquellas que adolezcan del defecto advertido por el Juez.

Si la resolucion que declara la improcedencia fuese apelada, el Juez pone en conocimiento
del demandado el recurso interpuesto. La resolucion superior que va a resolver en

definitiva la improcedencia, produce efectos para ambas partes”.

4.1.1.7 Las excepciones y defensas previas, como mecanismos de instancia
probatoria, se pueden emplear en el proceso, “acorde al articulo 552° del
Codigo Procesal Civil, el cual indica que ambas, se esgrimen al contestarse
la demanda y sdlo se consienten los medios probatorios de actuacion
inmediata”.

“El sustento de las excepciones y defensas previas dentro del proceso sumarisimo,
se basan en la oportunidad de presentarlos y en el plazo que se tiene para hacerlo valer, en
este caso la oportunidad es en la contestacion de la demanda, siendo en esta via, los plazos
cortisimos, no pudiéndose mas tiempo al demandado para deducir excepciones, pues de

otro modo se terminaria por desnaturalizarlo.

La defensa previa en esta situacion es la realizacion del ejercicio del derecho de
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contradiccién dentro de la instancia procesal que corresponde al demandado y busca la
suspension del trdmite del proceso hasta que se cumpla el plazo o el acto previsto por la ley

sustantiva como antecedente para el ejercicio idéneo del derecho de accion.

Estas defensas previas se enuncian en las normas materiales, siendo elementos
propios de una institucion determinada con mérito procesal. Es asi que, “segun el articulo
455° del Caodigo Procesal Civil se citan los beneficios de inventario, de excusion y otras

que regulen las normas materiales”.

4.1.1.8 Cuestiones probatorias empleadas en la via sumarisima, se preveen “en el
articulo 553° del Codigo Procesal Civil, y comprenden a las tachas u
oposiciones, las cuales sdlo se acreditan con medios probatorios de actuacion
inmediata, lo que ocurrira durante la audiencia que prevé el articulo 554° del
mismo Cuerpo normativo aludido”.

“La efectividad de los medios probatorios puede ser contrarrestada a través de las
tachas u oposiciones que puede interponer la parte contra quien se opone Yy atendiendo el
medio que impugna, caso del articulo 300° del Codigo Procesal Civil que alude a que se
puede interponer tacha contra los testigos y los documentos, igualmente se puede formular
oposicion de una declaracion de parte, a una exhibicion, a una pericia 0 a una inspeccion
judicial”.

“En las cuestiones probatorias de tachas y oposiciones subyace el principio de
contradiccién que permite ejercer a las partes el control y supervigilancia sobre los medios
de prueba que son ofrecidos al proceso y tienen como finalidad la eficacia probatoria de los

mismos”’.

4.1.19 La Audiencia unica.

“Esta reconocida en el articulo 554° del Cddigo Procesal Penal, al punto que, admitida la
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demanda, el Juez debe conceder al demandado cinco dias para que la conteste. Luego
contestada la misma o transcurrido el plazo para hacerlo, el Juez fija fecha para la
audiencia de saneamiento, pruebas y sentencia, la que deberd realizarse dentro de los diez
dias siguientes de contestada la demanda o de transcurrido el plazo para hacerla, bajo
responsabilidad. En esta audiencia, las partes pueden hacerse representar por apoderado,

sin restriccion alguna”.

4.1.1.10 Actuacion de la Audiencia Unica,

“segn el articulo 555°, al iniciarse y luego de haberse deducido las excepciones y
defensas previas, el Juez ordena al demandante que las absuelva, luego de lo cual se
actuaran los medios probatorios pertinentes a ellas. Terminada la actuacién y si encuentra
infundadas las excepciones o defensas previas propuestas, declarard saneado el proceso.
Luego el Juez, con intervencion de las partes, fijara los puntos controvertidos y determinara

los que van a ser materia de prueba”.

A renglon seguido, “refutard los medios probatorios que se consideren inadmisibles o
improcedentes y dispondra la actuacién de los referidos a las cuestiones probatorias que se

susciten, resolviéndolas de inmediato”.

“Actuados los medios probatorios referentes a la cuestion de fondo, el Juez concederd la

palabra a los Abogados que asi lo soliciten, luego de lo cual, expedira sentencia”.

De modo excepcional, “puede reservar su decision por un plazo que no exceda de diez dias,

contados desde la conclusidn de la audiencia”.

4.1.1.11 Apelacion.
Se produce “conforme con el articulo 556° del Codigo Procesal Civil, en el supuesto que se
declare fundada una excepcién o defensa previa o la sentencia, entonces dichas decisiones

son apelables con efecto suspensivo, dentro del tercer dia de notificadas, siendo las demés
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solo apelables durante la audiencia, sin efecto suspensivo y con la calidad de diferidas,

siendo aplicable el articulo 369° del mismo Cuerpo normativo precitado”.

Se asume que “los efectos que concede la apelacion a los actos procesales derivan
del procedimiento sumarisimo, pues cuando se concede la apelacion con efecto suspensivo,
la eficacia de la resolucion recurrida queda suspendida hasta la notificacion de la que
ordena se cumpla con lo dispuesto por el superior, en cambio, cuando se concede sin efecto
suspensivo, la eficacia de la resolucién impugnada se mantiene, incluso para el

cumplimiento de ésta”.

4.1.1.12 Regulacion Supletoria aplicable.
segun el articulo 557° del Codigo Procesal Civil, se establece que “la audiencia tnica se

regula supletoriamente por lo dispuesto en el aludido Codigo, para la audiencia de prueba”.

Se afirma que “la norma bajo comentario es un ejemplo de autointegracion normativa,
porque permite tener que recurrir a la misma ley, invocando las reglas contenidas en el
articulo 476° del Cddigo Procesal Civil que es aplicable al procedimiento de conocimiento,
ello con el fin de suplir el vacio en la regulacién del procedimiento sumarisimo como bien

lo observa” (LEDESMA NARVAEZ, 2008, pag. 873)”.

Siguiendo con el boceto del modelo procesal sumarisimo, luego de contestada la demanda
o transcurrido el plazo para hacerlo, el Juez sefiala la fecha y hora de la audiencia Unica, en
la que realizara el saneamiento, pruebas y sentencia, tal como lo establece “el articulo 554°
del Cdodigo Procesal Civil; a pesar de lo cual, para los supuestos de integracion normativa,
el articulo antes mencionado nos remite a lo dispuesto en este Codigo Adjetivo respecto a
la audiencia de pruebas, como también se observa en el articulo 203° del mismo Cuerpo
normativo procesal, en cuanto fuere aplicable sostiene (LEDESMA NARVAEZ, 2008,

pag. 873)”
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4.1.1.13 El tramite de la Apelacion con efecto suspensivo.
, significa que la aplicacion de la resolucion no debera cumplirse de inmediato, puesto que
esta suspendida la efectividad de ella hasta que se resuelva en definitiva por el superior. En
cambio, “dice (MONROY GALVEZ, 1992) que, si el recurso de apelacion hubiese sido
concedido sin efecto suspensivo, con prescindencia de la tramitacion del recurso, la
decision contenida en la resolucion apelada, tiene plena operatividad, por lo que, puede

exigirse su cumplimiento”.

Esto esta configurado “en el articulo 558° del Codigo Procesal Civil, sobre tramite de la
apelacion con efecto suspensivo que remite al articulo 376° del mismo Cuerpo normativo”,
el cual establece “el término y tramite de la apelacion de autos con efecto suspensivo, que,
en el caso de autos, se interpone dentro de los siguientes plazos:

“1.- Tres dias si el auto es pronunciado fuera de audiencia, el cual es también el plazo para
adherirse y para su contestacion, si la hubiera; o

2.- En la misma audiencia, si el auto fuera expedido en ella, pero su fundamentacion y
demas requisitos serdn cumplidos en el mismo plazo que el inciso anterior.

El Secretario de Juzgado enviard el expediente al superior dentro de cinco dias de
concedida la apelacion o la adhesidn, en su caso, bajo su expreso cargo.

Dentro de cinco dias de recibido, el superior comunicara a las partes que los autos estan
expeditos para ser resueltos y sefialaré dia y hora para la vista de la causa.

Es inadmisible la alegacion de hechos nuevos.

La resolucién definitiva se expedira dentro de los cinco dias siguientes a la vista de la

causa”.
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4.1.1.14 Improcedencias.
A “tenor del articulo 559° del Codigo Procesal Civil, se establecen como improcedencias,

es decir como circunstancias que no son procedentes:
1. La reconvencion
2. Los informes sobre hechos”.

La reconvencidon “es una peticion procesal que deduce el demandado ante el actor, la
doctrina la califica como una accion procesal nueva y auténoma acumulada por la
demandada a un procedimiento en trdmite. Por ello, la reconvencion no debe ser
considerada como un medio de defensa, frente a la accion, sino como una accion procesal
novisima que plantea el demandado dentro del mismo proceso ya iniciado, con lo que

origina una acumulacion objetiva sobrevenida de las peticiones”.

El informe segin “el articulo referenciado e interpretado por (TANTALEAN ODAR,
2016, pag. 447), se refiere a la alocucion oral vertido al finalizar la audiencia Unica,
justamente antes de la emision de la sentencia. En tal sentido, este informe oral o alegato es

el ultimo intento formal de persuadir al juzgador de que se tiene la razén”.

En cuanto “a dicha alocucion final, son de gran provecho, sean estas escritas u orales, pues
en ellas radica que los litigantes proporcionen al Juez una recension metodica de los
hechos en que fundan sus pretensiones, las pruebas que las sustentan y las razones que se

alegan para acreditar la facultad invocada”.

4.1.1.15 Las conclusiones que sobrevienen a lo argiiido, aterrizan en que:
1. Las acciones de cognicion estan presentes en los procesos sumarisimos, como abreviado
y de conocimiento, pues todos ellos tienen el mismo objetivo: obtener la decision del juez,

que debe provenir del fondo del propodsito contenido en la demanda.
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2. Las vias sumarisimas, abreviada y de conocimiento tienen la misma causa de ser: cuanto

més complicada resulte la controversia, se necesitard una mayor duracion procesal”

3. La controversia contenida en el procedimiento sumarisimo no es de tan amplia
complejidad como es en el caso de los procesos abreviado y de conocimiento, que no
implica de ningin modo, la restriccion del derecho a la defensa como manifestacion del
derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, ni de las etapas que corresponden a todo

proceso, ademas que podria tratarse de un caso de inmediata prevencion.

4. Entre las distintos dispositivos que regulan el proceso sumarisimo, segun referencia
final que encontramos en (COCA GUZMAN , 2021) se tienen las vinculadas con su
procedencia, art. 546° CPC; competencia, art. 547° CPC; normatividad supletoria, art. 548°
CPC; plazos especiales del emplazamiento, art. 550° CPC; inadmisibilidad o
improcedencia, art. 551° CPC; excepciones y defensas previas, art. 552° CPC; cuestiones
probatorias, art. 553° CPC; audiencia uUnica, art. 554° CPC; actuacion, art. 555° CPC;
apelacion, art. 556° CPC; regulacion supletoria, art. 557° CPC; tramite de la apelacion con

efecto suspensivo, art. 558° CPC e improcedencias, art. 559° CPC.

4.1.2 ;Cuales son los principales elementos que determinan la existencia del Proceso
Civil de Otorgamiento de Escritura Publica?

Para el fin indicado debe considerarse los siguientes elementos:

1°. La preexistencia de un acto juridico cuya formalizacién no se ha concretado: En el
presente caso, los compradores desean que al saldar el total de las cuotas de pago, el
vendedor debe extender la Escritura Publica del inmueble adquirido. Sin embargo, el
vendedor se niega a hacerlo, alegando no haberse cumplido con una taxativa clausula legal
que exige, el cumplimiento de las cuotas de pago, sujetas al cumplimiento de un estricto

cronograma de pagos, que no se habria concretado.
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2°. El otorgamiento de escritura se manifieste como un derecho al que las partes pretenden

optar para darle seguridad al patrimonio que han involucrado.

3°. Los actos o contratos suscritos deben estar respaldados por escritura publica que proteja

el legitimo derecho a la propiedad

4°, Son actos béasicos y mas comunes de conferimiento de escritura publica, los de:
compraventa -como es el presente caso-, pero también se tiene el anticipo de herencia, la
constitucién de una empresa, las hipoteca u otros actos juridicos que han sido reconocidos

ante los registros publicos.

5°. Su procedencia se presenta cuando una de las partes no estd dispuesta o esta
imposibilitada de conferir u otorgar la escritura publica, sea ante la respectiva autoridad
competente, sea esta administrativa, judicial o notarial. En el caso que nos ocupa,
corresponde celebrar una compraventa, ante la autoridad judicial para lo cual los
compradores la quieren elevar a escritura pablica del contrato para peticionar la
inscripcion en Registros Pablicos y el vendedor se niega aduciendo el mero cumplimiento

de formalidades de orden adjetivo y substancial.

4.1.3 (Ademas del factor doctrinario, jurisprudencial, legislativo, por qué es
Importante el factor procesal?

Ademas de los factores doctrinario, jurisprudencial, legislativo, es importante el factor

procesal, porque éste es una “herramienta de los derechos sustanciales”, pues es todo un

sistema que va a poner en practica los derechos subjetivos, los que van a determinar la

finalidad y los medios para lograrlo.

Y es que lo procesal refiere el maestro argentino (GOZAINI, 2018) en diferentes
extractos que van a ser objeto de citas referenciales, “es una parte del derecho privado de

las personas que, al llevar sus conflictos al proceso, van a solicitar la aplicacion del derecho
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objetivo, oponiéndose a algunos mas que sostienen que el derecho procesal es derecho
publico, porque desde el proceso se protegen los intereses de la comunidad y los bienes

juridicos individuales”.

Y es que, “con el paso del tiempo y el desarrollo de las ideas, lo dogmatico se fue
extendiendo para ocuparse de los procedimientos que tienen otras areas del saber cientifico,
lo que provoca reclamos de autonomia desde el ordenamiento jurisdiccional procesal civico
o el ordenamiento procesal de administracion o el ordenamiento procesal laboral, y uno de

los mas recientes y encumbrados, el ordenamiento jurisdiccional procesal constitucional”.

En el ordenamiento jurisdiccional, el factor “procesal sirva para organizar el sistema de
enjuiciamiento, de la justicia y su composicion, asi como para consagrar su vinculo con la
Constitucion, como garantia Unica que vaya a asegurar el proceso, a través del respeto a las

demas garantias”.

“Esta cuestion relaciona directamente con las garantias constitucionales que preservan
la eficacia y el cumplimiento de los derechos que dependen de los instrumentos que se
establecen para hacer efectiva la tutela prometida, donde el mecanismo instrumental es el

proceso, observando en este plano, como una garantia posible”.

De alli que el factor “procesal no sea mas que un método de debate entre personas y
una garantia que otorga el Estado para que esa dialéctica sea resuelta con justicia y
equidad”.

Es asi que, “el vinculo entre el derecho y el factor procesal sea la fuente comun de toda

obra jurisdiccional, pues una sirve a la otra, reciprocamente”.

En este contexto, “podemos argumentar que, el derecho procesal sea solamente un
derecho al servicio de otros, sino una auténtica ciencia autonoma, donde la

instrumentalidad es del proceso, pero no de la ciencia”.
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Esa “instrumentalidad no impide que la funcién jurisdiccional sea activa y responsable,

de modo tal que no estd solamente para resolver conflictos entre personas y aplicar las
leyes, sino también para fiscalizar la supremacia constitucional y ejercer el control de

legalidad de los actos administrativos y de los particulares o privados”.

4.2 El cumplimiento de los Objetivos:

La evaluacion del cumplimiento del Objetivo general o principal planteado, arroja:

En cuanto al objetivo principal o general, se nos ha permitido conocer las propiedades y
caracteristicas basicas del Proceso Civil de Conferimiento de Escritura Publica, a la luz

del Expediente Civil prototipico escogido, en el Distrito Judicial de Lima, afios 2010-2012.
Respecto a los objetivos secundarios o especificos, también se ha logrado:

Por un lado, analizar el grado de complejidad de las causas y efectos del Proceso Civil de
Otorgamiento de Escritura Publica, en el Distrito Judicial de Lima, afios 2010-2012 que
devinieron en una sentencia casatoria desestimatoria que ordeno la realizacion de un nuevo

procesal civil.

Por otro lado, se ha podido discernir la razonabilidad del uso del proceso civil, en la
solucion de la controversia que plantea el Conferimiento de Escritura Publica dentro del
caso escogido en el Distrito Judicial de Lima, afios 2012-2013, que devino en que, la
cuestion medular del debate juridico no se centraba en el cumplimiento de una formalidad
concreta, sino mas bien la misma radicaba en determinar la eficacia de los actos juridicos
que deben ser ponderados por la autoridad judicial, a efectos de alcanzar la buscada verdad
juridica mas cercana a la real, para poder lograr la finalidad abstracta de lograr la paz
social en justicia, en la que tal funcion la cumpla el juez y no el proceso, por ser aquella
una funcion de derecho pablico que debe hacer efectivos los derechos sustanciales, y cuyo

incumplimiento por tanto, debe ser sancionado por la ley.
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4.3. Metodologia

Empleando el método documental, se ha recurrido a encontrar como la principal base de

datos en la recopilacién o acopio de datos, en forma de:

Recopilaciones de publicaciones de contenido cientifico — técnicos relacionados al tema,

caso de:

-Articulos de revistas.

-Articulos de libros

-Articulos de Tesis

- Articulos provenientes de Congresos, etc.

Todo este material articulado, de contenido tematico, han tenido como objetivo reunir la
oportuna y satisfactoria producciéon bibliografica posible sobre el area del conocimiento del
Derecho Civil sustantivo y procesal al tema relacionado al Proceso Civil tramitado en Via
Sumarisima, como efectivamente se tramito el Caso correspondiente al Expediente Judicial

seleccionado.

4.3 Estrategias cumplidas

En la elaboracion de nuestra estrategia de estudio nos hemos visto obligados a:
-Delimitar el problema o marco tematico a investigar.
-Revisar el marco teorico asociado al problema que ha guiado nuestro trabajo.

-Recopilar la bibliografia que ha identificado nuestras preguntas o hipotesis de trabajo que,
al haber sido ya probadas, nos sirven como tesis, que nos puede llevar a formular antitesis

y de alli derivar en sintesis o soluciones finales.

-Postular mediante preguntas o nuevas hipdétesis de trabajo, conocimientos y situaciones
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que aun no han sido probadas.

-Elaborar alternativamente algunos diagramas de flujos eventuales de orden descriptivo

debido a que:
1. Se ha tratado de evitar la duplicidad en el tratamiento del tema escogido.

2. La aventura académica e intelectual en la que se ha incursionado nos ha ayudado a

detectar en el contenido del tema tratado, muchos vacios de conocimiento.

3. Nos ha mostrado que las hip6tesis 0 preguntas de trabajo formuladas, al examen de
temas conocidos en nuestro pasado de estudiantes de pregrado, ha permitido satisfacer los
requisitos para ingresar dentro de nuestra investigacion, asi como formular hipétesis o
preguntas para la ciencia del futuro que bien conducir dentro de lo posible y factible, ser
probadas, generando recomendaciones que por nuestra experiencia podriamos proponer

como nuevas investigaciones.

4. El desarrollo del presente Trabajo de Suficiencia Profesional ha permitido ubicar nuestro

esbozo cualitativo de investigacion dentro del marco conceptual disefiado.

5. Nos ha facilitado la programacion y cronogramacion sistematico de los plazos o los
términos de realizacion o ejecucion de nuestra exploracion, indagacion, verificacion y

recopilacion de la informacion obtenida.

6. También nos ha permitido como aspirantes a agentes de acciones de investigacion basica

a conectarnos con otros agentes e incluso instituciones que estan trabajando
activamente en distintas disciplinas colaterales a nuestras actividades personales y
académicas a lograr el objetivo comun que favorezca una adecuada comunicacion y un
oportuno intercambio de informacion sobre los temas que guarden relacion con el

que hemos tratado en nuestro Trabajo de Suficiencia Profesional.
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4.4 Caracteristicas del cumplimiento de formalidad contractual para acceder a la
propiedad inmobiliaria.
Se ha remitido al tratamiento desde un &ngulo esencialmente procesal dogmatico —

doctrinario, jurisprudencial, legislativo.

Tales caracteristicas en esencia son las siguientes:

1. Existe un marco normativo general, especialmente el establecido en nuestro
Cddigo Civil y Codigo Procesal Civil.

2. El cumplimiento de la formalidad contractual es parte del perfeccionamiento del
Contrato que exige el cumplimiento del Otorgamiento de la Escritura Publica

3. El requerimiento de la formalidad existente implica la observancia de una necesaria y

obligatoria solemnidad convencional.
4. La formalidad del Conferimiento de la Escritura Publica, es de caracter probatorio,
pero no necesariamente de validez, eficacia 'y vigencia del instrumento acreditatorio.

5. A pesar de la tendencia a la permanencia de la legislacion y la costumbre juridica, el
cumplimiento de la formalidad no es perenne y perpetua, sino que evoluciona y esta afecta

a modificaciones contractuales

6. EI Conferimiento de la Escritura Pablica, no siendo una cuestion de importancia Gnica y
universal, tampoco es la que hace exclusivo el requerimiento de las formalidades

existentes, sino que es parte de la tipicidad contractual.
7. En todo lo anterior, es necesario considerar que debe haber una exteriorizacion

de la voluntad comun en materia contractual, tema de importancia esencial.
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6. Tecnologias de informacion:

Se ha recurrido al conocimiento electronico e internet a efectos de estructurar una
base de datos, que se ha distribuido en:

6.1. Registros: cada registro representa un tnico documento (una referencia a un
articulo de revista, libro, tesis, etc.)

6.2. Campos: a su vez los registros se dividen en campos. Cada campo representa un tipo
de informacion sobre un documento, por ejemplo el titulo, el autor, etc. Se identifican con

una etiqueta: Au=autor, TI=titlo, DE=descriptores.

6.3. Software o interfaz de busqueda. Es el programa informatico que permite hacer
busquedas. Varia segun la empresa con la que se contrate la suscripcién y suele disponer de

cajones de texto y menus desplegables para filtrar las busquedas.

7. Etica y desarrollo profesional

En el desarrollo del trabajo realizado, se ha observado como una regla de oro: el
respeto estricto a la propiedad intelectual de nuestras fuentes de consulta

En cuanto a las personas que han colaborado con nosotros en la faccion y
estructuracion sistematica del presente trabajo, se les ha trasmitido nuestra posicion
respecto a la reserva necesaria que se requiere del conocimiento informado que nos ha sido

brindado, el cual debe preservarse
8. Actividades complementarias laborales o culturales.

El trabajo realizado ha compatibilizado nuestro horario de labores en el incesante quehacer
de nuestro dia a dia, lo que ha permitido vincular un tanto nuestros conocimientos de

estudiantes de pregrado con los que ahora tenemos como Bachilleres y Egresados de esta
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especialidad del conocimiento humano, el Derecho
Civil.

Asimismo, para reforzar una mejor estructuracion del trabajo realizado, se ha
procedido a emplear en nuestras horas de descanso, a emplearlo para concurrir a eventos de

orden cultural que se relacionan con el desarrollo, profundizacion y de experiencias en las

actividades vinculadas al tema en mencién.
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CONCLUSIONES.

De la informacion acumulad, se procede a formular las siguientes:

Primera. - El enfoque de la presente investigacion basica es de corte cualitativo, es decir
para explicar las caracteristicas, motivaciones y peculiaridades del fenémeno socio-juridico
investigado, en este caso el Conferimiento de Escritura Publica, sea por causal ineficacia
esencial o por ineficacia estructural o invalidez del acto o negocio juridico que, en este

caso toma forma de contrato, pero que, en cada caso en concreto, son distintos.

Segunda. - Respecto al cumplimiento de los objetivos, éstos se han concretado, ya sea
desde su perspectiva principalista o especifista, permite conformar patrones narrativos que
hacen factible el poder explicar las relaciones de las variables de interés, en este caso el
proceso civil de Conferimiento de Escritura Publica y su tramite jurisdiccional, sea en el
plano de lo general a que se refiere a sus propiedades y caracteristicas, o especificamente
respecto a su grado de complejidad o por la razonabilidad de su uso en el tramite

jurisdiccional efectivo.

Tercera.- En lo relacionado con el aspecto de la dogmatica doctrinal, el Otorgamiento de
Escritura Publica, es un procedimiento juridico-procesal que regula el articulo 1412° del
Cadigo Civil, que procesalmente es complementada taxativamente por los numerales 6) y
8) del articulo 546° y afines del Cddigo Procesal Civil, cuyo texto sustancial expresa de
manera imperativa que, “sea por orden expresa de la ley o por convenio deba otorgarse
escritura publica o cumplirse otro requisito que no adquiera la formalidad solemne
prescrita legalmente que es la convenida por las partes por escrito, bajo cargo de nulidad,

siendo que ellas pueden compelerse reciprocamente a satisfacer la forma exigida”.
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Cuarta.- En cuanto a lo relacionado al aspecto de doctrina jurisprudencial, la misma nos
remite al IX Pleno Casatorio Civil, Casacion N° 4442-2015-Moquegua del 09 de agosto del
2016, cuyos aspectos més significativos vamos a adjuntar como Tercer Anexo del
desarrollo del presente Trabajo de Suficiencia Profesional; demandantes: MEJIA
GARCIA, Liliana Amanda y BARRIOS CARPIO, Jubert Alberto; demandados:
REATEGUI MARIN, Rosa Estrellay COLLANTES ARIMUYA, Angel Gabriel; Materia:
Otorgamiento de escritura publica; Via procedimental: Proceso Sumarisimo, el cual en su
Sumario, desarrollo el 1. Resumen del proceso; Il. la Justificacion del Pleno Casatorio y
delimitacion de la cuestién juridica a dilucidar; Ill. las opiniones de los amicus curiae, y
IV. El planteamiento del problema que abarca: El contrato y sus efectos; el principio de la
libertad de forma; las formas ad solemnitatem y ad probationem; la naturaleza del proceso
de Otorgamiento de Escritura Publica; el proceso de calificacion del acto juridico; el
control de validez del acto que se pretende elevar a escritura pablica, que a su vez se
amplia comprendiendo: la declaracion de oficio de la invalidez del acto que se pretende
elevar a escritura publica y a la declaracion de oficio de la invalidez y los principios del
proceso; ademas de los casos especificos sobre otorgamiento de escritura publica, bajo las
formas de: el contrato de compraventa y el contrato de donacion y el contrato de anticresis;
asi como del Control de eficacia del acto que se pretende elevar a escritura publica, que
comprende: la condicion suspensiva, el plazo suspensivo y el otorgamiento de escritura
publica; asi como la excepcién de incumplimiento y el otorgamiento de escritura pablica;

la resolucidn del contrato y el otorgamiento de escritura publica

Quinta. - En el aspecto legislativo, se constata que la exigencia del Otorgamiento de
Escritura Pablica como formalidad ad solemnitatem, se considera como un efecto natural
de los contratos de compraventa. Esta cuestion se ampara en bases fundamentales que se

encuentran dentro de la Constitucion Politica del Estado, el Codigo Civil, en cuanto a la
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articulacion que fuere pertinente, el Codigo Procesal Civil, la Ley General de Sociedades,

entre otras normas afines.

Sexta. - En lo metodoldgico, ha primado el empleo de los métodos de Estudio de Casos,
Documental, Hermenéutico, Exegético, Argumental y Analitico-Deductivo, en todos los
cuales se ha pasado por cuatro fases fundamentales: la Preparatoria, el Trabajo de Campo,
la Analitica y la Informativa. En la primera se ingres6 a las sub-fases re reflexion y
disefio que concret6 el Marco Tedrico-conceptual y la Planificacién de actividades; en
la segunda se accedié al campo para recoger productivamente los datos; en la tercera se
realizaron tareas de reduccién de datos, de disposicién y transformacion datos y de
obtencién de resultados y verificacion de conclusiones; y en la cuarta se escribié el
Informe del Trabajo de Suficiencia Profesional resolviéndolo como un “puzzle game o
rompecabezas” al mismo tiempo que ofrecer un resumen de los principales hallazgos,

presentando resultados que apoyan las conclusiones.

Séptima. — La transmision de bienes inmuebles en el Perd, esta regulado por un Codigo
Civil que establece el principio consensual presente en el articulo 949°, por el que, la sola
obligacion de enajenar un inmueble determinado, hace al acreedor, propietario de él, salvo
disposicion legal diferente o pacto en contrario, lo que quiere decir que, para el legislador
peruano, el mero consenso de las voluntades de las partes es suficiente para que se
produzca la transferencia de los inmuebles, de manera que se torna irrelevante la
suscripcion de un contrato, la entrega del bien o la misma inscripcion de su transmision

mediante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP).

Octava. — La nutrida jurisprudencia registral y judicial, caso de la Casacion N° 415-99
establece que la inscripcion registral de las transferencias de predios es una cuestion
meramente declarativa, pues Unicamente reconoce el acceso legal a la propiedad obtenida

luego de la transferencia del bien inmueble, mas no lo constituye.
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Novena.- La ciudadania peruana, estd influenciada por el sistema de transferencias de
bienes inmuebles de procedencia francesa, que recoge la teoria espiritualista para la cual
solo se requiere solo el simple acuerdo de las partes para que exista la obligacion juridica
de trasmitir, que es distinto al sistema aleméan, donde la inscripcion de las transmisiones de
inmuebles es un requisito indispensable para que se constituya la transferencia de la

propiedad, lo que garantiza una oponibilidad plena.

Décima. — La seguridad juridica en el &mbito contractual inmobiliario nacional, se
manifiesta de manera estéatica y dinamica, por la primera el titular del derecho tiene la
certeza de mantener la propiedad inmobiliaria, impidiendo con ello ser retirado o despojado
de ella, es decir tiene un aval publico; pero ademas por la segunda, se alude a la riqueza
que se pueda obtener del ejercicio de las atribuciones que un titular del derecho de
propiedad pueda tener. Esto ultimo hace posible que, en el sistema de seguridad juridica,
los agentes econdmicos gocen de mayor predictibilidad para disponer de sus inmuebles, lo
que va a reducir la incertidumbre en el intercambio y generarad que las partes no busquen

mecanismos de proteccion que les genere costos, haciendo mas barata la transaccion.
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RECOMENDACIONES.

Se formulan las siguientes:

1. Cuestiones inmobiliarias como la problematica del Conferimiento de Escritura Pablica,
si bien por su caracter procesal sumarisimo, tenderian en muchos casos a ser estudios de
caracter cualitativo, sin embargo, hay que advertir a la ciudadania que siempre en una
visién mas amplia, debemos situar lo que suceda en el &mbito inmobiliario a efectos de
poder emplear métodos e informacion critica que tiene caracter cuantitativo o mixto, ya
gue en muchos casos, los problemas se prestan de manera predecible a formular e
investigar con datos cuantificables, especialmente en procesos de valuacion de inmuebles y
otros factores como ubicacion y panorama de la inversion a mediano o largo plazo que

incide de modo determinante en los precios de este tipo de bienes, en el mercado.

2. Cuando se realicen trabajos de investigacion de corto, mediano o largo alcance, siempre
hay que tener presentes y bien definidos los objetivos, pues ellos de manera general o
especifica siempre van ayudar a formular analisis sobre la poblacion y las muestras,
permitiendo lograr los resultados que pueden estarse buscando, de cara a encontrar la

certeza objetiva del estudio o la investigacion que se esta realizando.

3. Considerar que no todo proceso civil de Conferimiento de Escritura Publica va a estar
encasillado dentro de la via procedimental sumarisima, pues ello depende de si la causa
probandi que lo motiva, lo que va a depender de la naturaleza del acto o el negocio juridico
que lo origina o de los efectos que éste puede llegar a producir, lo que tiene que ver con

situaciones que van a determinar su validez o ineficacia estructural.



183

4. En el Derecho contemporaneo, quienes incursionan en el campo de la teoria y practica
regular de la doctrina jurisprudencial civil, deben estar premunidos siempre del
conocimiento actualizado de los Plenos Casatorios Civiles, los que son importantes porque
les permiten conocer los precedentes que seran vinculantes para todos los jueces de la
Republica, en tanto ellos tienen la obligacion de unificar el principio de jurisprudencia, a
efectos de disminuir la carga procesal y fortalecer el principio de igualdad en las
sentencias, so riesgo de mantener la sensacion de desconfianza que tiene la poblacion de su

ejercicio profesional de funcionarios publicos, como magistrados.

5. Para la comunidad juridica y no juridica, en el mundo del Derecho Inmobiliario resulta
muy importante diferenciar los tipos de formalidad que se presentan dentro del acto o el
negocio juridico inmobiliario, en donde se manifiesta la voluntad para la celebracion de los
mismos, que generalmente tiene su mejor expresion en el derecho de contratos y que por
€s0 nos va a permitir estar avisados del mandato que impone el legislador para obligarnos
a tener formas especificas de actuar acorde a varios criterios: verbal, escrito, publico,
solemne, real, electronico, constituyente - esencial (ad solemnitatem) y evidenciario (ad
probationem) que, en el campo de los contratos, va a generar la adopcion incluso de
medidas apercibitivas devinientes en sancion de nulidad, las que van a afectar de manera

determinante, el interés de las partes.

6. A la comunidad universitaria en el area de Derecho, por experiencia propia les
trasmitimos a manera de consejo sui generis, la idea de inculcar en el estudio o trabajo

académico cotidiano de corte civil o no, inmobiliario u otro, el uso continuo y diario de la
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metodologia, pues ello va a permitir que los estudiantes desde ya, desarrollen una actitud
critica, que les facilitard la formulacion de analisis, mayor discernimiento, evaluacién y
juicio en cada los actos de su propio quehacer, sea con acierto o error que ellos vayan a
realizar, para a partir de ellos poder construir nuevos y necesarios conocimientos, teniendo

como sustento de base, el seguimiento de los pasos del método cientifico.

7. El usuario promedio de los servicios que prodiga el Derecho inmobiliario en nuestro
pais, debe apartarse de la cultura que ha impuesto la Teoria espiritualista que juridicamente
nos desconecta de nuestra auténtica realidad, lo que se ve agravada por el avance incesante
y variopinto de la delincuencia en el Perl, que amenaza cuotidianamente la seguridad
juridica que proviene de nuestras transacciones contractuales, sustentadas solo en el mero
acuerdo consensual y que descuida clamorosamente el aspecto registral del acto o negocio
juridico que se traduce en situaciones de excesivo riesgo al momento de realizar

compromisos de indole contractual en las transferencias de bienes inmobiliarios.

8. En la sociedad y realidad actual que vivimos, para el ciudadano peruano de a pie que
sea prevenido y organizado, ha llegado el momento de optar por una propuesta legislativa
mayoritaria que cambie el sistema registral publico de la propiedad en el Peru, para efectos
de pasar del viejo y obsoleto sistema registral declarativo al nuevo y moderno sistema
registral constitutivo, lo que significa también, el paso de la situacién del registro informal

de la propiedad al de la situacién del registro de su formalizacion.

9. Para superar la grave situacion que padece el sistema registral de la propiedad en el Perd,

es necesario fomentar campafias institucionales de concienciacion, para impulsar que la
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ciudadania cambie de actitud para para la preservacion y cuidado de su caudal patrimonial
inmobiliario y con ello pueda adoptar una decision debidamente informada de opcidn
concertada por la formalizacion que brinda el sistema registral que garantiza la

preservacion y mantenimiento de una real seguridad juridica.

10. EI crecimiento econémico del pais, el incremento incesante de la delincuencia contra
la propiedad inmobiliaria y la posibilidad de incremento de la riqueza inmobiliaria en la
poblacidon vinculada al dominio de la propiedad inmobiliaria, debe obligar al comin de la
ciudadania a cambie no s6lo sus ideas, sino también las actitudes y valoraciones sociales,
optando siempre por adoptar una posicion preventiva ante la posibilidad cierta ademas, de

poner en grave peligro y riesgo, la transferencia de sus unidades de propiedad inmobiliaria.
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ANEXO N° 03. — Otras evidencias:

COMENTARIOS A LA SENTENCIA DEL IX PLENO CASATORIO.

Nelson Ramirez Jiménez

El 18 de enero de 2017 se publicd en el diario oficial EI Peruano, la sentencia del
IX pleno casatorio referido al caso 4442-2015-Moquegua, sobre otorgamiento de escritura
publica, tramitado en la via sumarisima, y cuya particular importancia era definir si en un
proceso de esa naturaleza podia discutirse y resolverse la nulidad del acto juridico cuya
escrituracion se pretende.
Como bien se sabe, un pleno casatorio es la reunion de los magistrados de las Salas Civiles
permanente y transitoria (10 magistrados en total) de nuestra Corte Suprema, convocados
para discutir un caso cuya materia controvertida ha venido resolviéndose de manera
contraria en procesos similares anteriores.
En efecto, existian sentencias que no admitian la discusion de la nulidad del contrato, tema
sustancial, al interior de un proceso sumarisimo en que se ventilaba una mera formalidad,
el otorgamiento de la escritura publica, por las limitaciones que éste tipo de procesos tiene
sefialado en la ley. En sentido contrario, otras sentencias han resuelto en el sentido que el
juez estaba obligado a analizar la existencia de los elementos de validez del acto juridico,
sin que ese deber se vea limitado por la naturaleza sumarisima del proceso respectivo. Esa
posicion contradictoria justifico la convocatoria al pleno, uno de cuyos objetivos es,
precisamente, procurar la uniformidad de la jurisprudencia nacional.
La vista de la causa en audiencia publica se realizé el 8 de junio de 2016. La sentencia
aparece expedida el 9 de agosto de 2016, es decir, dos meses después de discutida. Sin
embargo, es publicada 6 meses después de resuelta. Una incomprensible demora para el
mero tramite de publicacion, lo que es necesario cuestionar en aras de una justicia célere,

mas exigible cuando la sentencia emitida declara la nulidad del proceso y hace un reenvio
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a primera instancia, lo que genera a las partes la carga de seguir litigando varios afios mas
de su vida. No es correcto que la demora genere mas agobio a los litigantes.

La sentencia es amplia, prolija y aborda muchos aspectos, tanto procesales como
sustantivos, que ameritan ser evaluados. Por ello, me permito hacer una exposicion basada
en la diferente naturaleza de los temas tratados. Estimo que, sin perjuicio de esa prolijidad,
hay cierta demasia en su contenido; por ejemplo, cuando se dedica a precisar las razones de
la improcedencia de la demanda que pretende el otorgamiento de escritura publica respecto
de contratos solemnes que no se han celebrado en la forma prescrita en la ley, bajo sancion
de nulidad. Es evidente que en esos casos, contenido y continente constituyen el origen de
la validez de la fuente contractual, y, por tanto, si no se ha cumplido con escriturar
voluntariamente, por ejemplo, la donacion de un bien inmueble, no hay contrato
validamente celebrado, es decir, no hay fuente de obligaciones vélida, y por tanto, nos hay
obligaciones exigibles. Ergo, no se podria demandar el otorgamiento de la escritura
basado en ese acto invalido. Es demasiado claro como para que el Pleno se haya
preocupado de hacer una larga exposicion sobre la forma de los actos juridicos y sobre la
inviabilidad de dicha pretension.

Al margen de ello, hay muchos temas que son importantes que se hayan precisado. Me he

permitido seleccionar los siguientes.

1. ASPECTOS PROCESALES RELEVANTES:

(1) Merece ponerse de resalto el que la sentencia haya incluido un amplio resumen féctico del
proceso que se resuelve, dando detallada cuenta de los aspectos centrales discutidos en las
instancias de mérito. Esta sintesis es de mucha importancia, pues permitird que los jueces de
instancias inferiores, cuando tengan que resolver casos similares, puedan hacer el
“distinguishing”, presupuesto necesario que les autoriza a apartarse del precedente cuando

estimen que los hechos que juzgan no coinciden con los hechos tenidos en cuenta en el caso
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que sirve de precedente. Las anteriores sentencias emitidas por los plenos casatorios no habian

tenido mucho cuidado en hacer esta precision.

(2) Se hace un aporte conceptual importante al diferenciarse entre proceso sumario
propiamente dicho y proceso plenario rapido, tomando como base el que no existen
limitaciones legales en torno a las alegaciones que pueden formular las partes o limitaciones a
los medios probatorios que podrian aportar en relacién al fondo de la controversia. De esa
manera, se encamina el fallo en el sentido que mas adelante se detalla. Hay que diferenciar

proceso sumario de cognicion sumaria.

(3) En base a ello, el colegiado concluye que si es posible realizar un control de validez del
acto juridico en la tramitacion de este tipo de proceso sumarisimo, siempre que dicha nulidad
sea manifiesta, por lo que no se necesita que sea propuesta por el demandado en via de
reconvencion (que esta prohibida en los procesos sumarisimos). Queda establecido, en mas,

que el juez la puede considerar de oficio y, por tanto, incorporarla como materia controvertida.

(4) Esta potestad de actuar de oficio no puede, sin embargo, ser ejercida de manera inopinada,
pues en ningun caso se debe afectar el debido proceso (principios especificos: dispositivo,
contradictorio, congruencia y doble instancia). La sentencia deja en claro que en caso el juez
decida ejercer de oficio el poder de declarar la nulidad manifiesta del acto juridico, debe
hacerlo conciliando la tutela de los intereses generales que se ven perjudicados con la nulidad,
y la tutela de las garantias procesales de las partes, para lo cual debera promover un incidente
en el que se verifique el contradictorio respectivo. Sin ese tramite, no podra declararse, de

oficio, nulidad alguna.
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Pone en practica por vez primera en la justicia nacional ordinaria, la técnica del “Overruling”
prospectivo, pues se procede a abrogar dos precedentes anteriores (contenidos en el
fundamento 39 del primer pleno y en el punto 5.3. del cuarto pleno) emitidos por la propia
Corte Suprema. En efecto, se decide que, en adelante, la Corte Suprema debe apreciar de oficio
una nulidad manifiesta aun cuando las instancias inferiores no lo hayan hecho ni las partes lo
hayan alegado, debiendo en ese caso anular la sentencia y devolver los actuados a las
instancias de mérito para que cumplan con el contradictorio y se respete asi la doble instancia.
Por otro lado, en adelante, el juez puede “declarar” de oficio la nulidad manifiesta y no
simplemente limitarse a tenerla en consideracion para resolver la cuestion principal discutida,
pero sin que pueda emitir pronunciamiento con valor de cosa juzgada en la parte resolutiva,

sobre la referida nulidad.

(6) Estas dos modificaciones son de aplicacion a todos los casos en que aun no exista cosa
juzgada. Por tanto, los casos ya resueltos durante la vigencia de ambos precedentes, no se

pueden alterar. Un claro Overruling prospectivo.

I1. ASPECTOS SUSTANCIALES RELEVANTES:

(1) Importante el distingo que hace la sentencia en el tratamiento de la validez y eficacia de los
actos juridicos, especialmente respecto a los contratos. Es valor entendido que validez y
eficacia son dos conceptos que no se refieren a la misma situacion juridica, como
equivocadamente suele sostenerse: podemos estar en presencia de un acto valido pero ineficaz,

como son los casos de contratos sujetos a un plazo suspensivo.

(2) Es importante el analisis, pues el tema de fondo se vincula especificamente a la validez del
contrato, por lo que podria suponerse que solo en ese caso cabe la intervencion de oficio por

parte del juez. Hace bien el pleno en precisar que, en el proceso sumarisimo, el juez debe
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igualmente hacer un control respecto de la eficacia del contrato que se pretende elevar a
escritura publica. En tal sentido, queda claro que nada impide que el juez analice si existe, por
ejemplo, una condicidn suspensiva 0 un plazo suspensivo no cumplidos, lo que haria inviable
el otorgamiento de la escritura que se solicita, pues tales modalidades hacen ineficaces las

obligaciones pactadas, pendientes de que el plazo o la condicidn se cumplan previamente.

(3) También es importante que el pleno haya expresado su posicion juridica sobre el tema de la
excepcion de incumplimiento, tema que siendo exclusivo de los contratos con prestaciones
reciprocas, no suele ser atendido con esa especificidad. En efecto, el sinalagma funcional
propio de esta fuente obligacional, no habia sido entendida a cabalidad y por ello, la justicia
ordenaba otorgar escritura publica respecto de un contrato de compra venta a plazos, aun
cuando el demandante no habia cumplido con pagar el precio, es decir, cuando se habia roto el
sinalagma (“doy para que des”), dice el pleno, citando a Massimo Bianca, que “la exceptio
non adimpleti contractus es un poder de auto tutela que tiene por efecto legitimar la suspension
de la ejecucion de la prestacién a cargo de uno de los contratantes, mientras el otro no cumpla
su obligacion”. Por ello, deja sentado que el cumplimiento de la obligacion de escriturar puede
suspenderse legitimamente en caso el actor haya incumplido con el pago del precio. Analiza,
ademas, un aspecto que igualmente venia siendo mal resuelto por la justicia nacional, referido
a la naturaleza de la excepcion de incumplimiento, dejando sentado que al ser una excepcién
(mal llamada excepcion) de caracter material y no procesal, debe ser analizada al resolver el
fondo de la controversia y no como si fuera una excepcion procesal. Se la vincula a la falta de
interés para obrar por sus efectos, pero tiene una clara connotacién sustancial, vinculada al
equilibrio contractual en el cumplimiento de las prestaciones, en que cada prestacion es causa
de la otra. Por tanto, si una de las prestaciones (pago del precio) no ha sido cumplida, carece de
causa exigir que se cumpla la de otorgamiento de escritura, pues la exigibilidad de ésta

depende del previo cumplimiento de aquella.
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(4) En esa misma linea de razonamiento, deja sentada su posicion sobre la pretension de
otorgar escritura publica respecto de un contrato de compra venta resuelto extrajudicialmente
por autoridad del acreedor, como resultado del ejercicio de la facultad otorgada por el articulo
1430 del Codigo Civil. Bien sefiala la sentencia que “la resolucion por incumplimiento es un
instrumento que busca reparar el equilibrio entre las prestaciones que se ha visto afectado por
la inexistente o inexacta ejecucion de una de las prestaciones”. En base a ello, se pronuncia
zanjando un viejo problema: Como quiera que la resolucién contractual puede producirse de
manera extrajudicial, no se precisa que se acredite la existencia de una sentencia judicial que
declare resuelto el contrato, para que se desestime una demanda de otorgamiento de escritura
publica, siendo suficiente que se acredite que el acreedor ejercio dicho mecanismo resolutorio
y que lo hizo cumpliendo con los requisitos previstos en los arts. 1429 y 1430 del Cddigo
Civil. Se podria decir que el art. 1430 del Codigo Civil cobra plena vigencia a partir de esta

ejecutoria.

I11. PRINCIPALES PRECEDENTES CREADOS:

(1) Se deja en claro que el proceso sumarisimo de otorgamiento de escritura publica es un
proceso plenario rapido y por ende, no limita las alegaciones que puedan formularse por las
partes, sean éstas de mero caracter procesal o sustancial.

(2) Se puede declarar de oficio la nulidad del acto juridico en discusion, siempre que sea
manifiesta y que, previamente, se haya promovido el contradictorio entre las partes. Si el juez
considera que el contrato es nulo, lo debera declarar asi en la parte resolutiva de la sentencia,

sin que hayan limitaciones a que dicho pronunciamiento asuma la calidad de cosa juzgada.

(3) Se modifica la ratio decidendi contenida en el fundamento 39 del primer pleno, debiendo
entenderse que la Corte de Casacion puede advertir una nulidad manifiesta aun cuando las

instancias de mérito no lo hayan advertido en sus respectivas instancias y sin necesidad de que
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se haya invocado como agravio en el recurso de casacion; en esa hipotesis, la Corte debera
declarar la nulidad y devolver el caso a primera instancia para que se promueva el

contradictorio respectivo.

(4) Igualmente se modifica el precedente contenido en el punto 5.3. del cuarto pleno casatorio,
debiendo entenderse que si en un proceso de desalojo el juez advierte la invalidez absoluta y
evidente del titulo posesorio, previa promocion del contradictorio, declarara dicha situacion en
la parte resolutiva de su sentencia, haciendo cosa juzgada y no una mera declaracion sin

eficacia juridica.

IV. COMENTARIOS FINALES:

(1) Estimo que es una de las sentencias mas completas emitidas por un Pleno Casatorio. Creo,
sin duda, que es la mas precisa en el tratamiento de la problematica de la ejecucion de los
contratos con prestaciones reciprocas. Queda claro, en mas, que el sinalagma funcional debe

ser preservado cuando se trata de incumplimientos de envergadura en la relacion juridica.

(2) Con ésta sentencia se perfila con mucha claridad, la importancia y necesidad de que existan
precedentes vinculantes sustentados en fallos emitidos por la Corte Suprema, dirigidos a poner
fin a las diferentes interpretaciones que hacen los 6rganos judiciales. Los plenos casatorios
constituyen una modalidad para la creacion de esa vinculacion, la que creemos debe ser

reforzada.

(3) La autonomia judicial no se ve afectada. Es claro que ningun juez de la Republica podria
sostener, en adelante, que se afecta su derecho a interpretar a su manera el derecho objetivo
involucrado en el debate. La pertinencia de discutir la validez de un contrato con prestaciones

reciprocas al interior de un proceso sumarisimo es una verdad apodictica para todos. La
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posibilidad de que no se otorgue escritura publica respecto de un contrato de compra venta en
que el comprador no ha pagado el precio, es de una justicia conmutativa evidente. Por ende, no
puede haber un Juez que sostenga que, en su criterio y bajo su saber y entender, eso no es

posible.

(4) Con este aporte de la Corte Suprema, se perfila un cambio legislativo. Asi como el Tribunal
Constitucional tiene legitimidad para crear precedentes normativos que integran el sistema de
justicia constitucional, creo que la justicia ordinaria debe tener esa misma facultad. Claro,

siempre que sea ejercida con absoluta seriedad, celeridad y argumentacién suficiente.



