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INTRODUCCION

Me dirijo a la comunidad académigaridica universitaria nacionatpn el respeto y
consideracion que todas las personas se merecen, para haciendo mia, una frase motivadora
de Nelson MANDELA, deciaqué Si e mpr e parece i mposi bl e has
ala presentacion del presefteabajo de Suficiencia Profesional al que he dado el titulo de
RANALISIS JURIDICO DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO  EN
EL EXPEDIENTE N° 23561-20110-1801:JR-CI-31-LIMA 0 , &3 paete de la tematica
de saneamiento fisico legal de predios, situacién que impidiegompiedad inmueble que
se tiene esté o no totalmente saneada para que definitivamente se pueda disfogar
atributos de la propiedad, lo cual trae como consecuencia se tenga el o los bienes
inmuebles inscritos a nombre del que lo peseetivamente, para con eso lograr disponer

de ellos, de la mejor manera.

Como cuestion centraltipica, la prescripcién adquisitiva de domifjgermite ejercer
la posesion pacificaontinua ypublica, sin oposicion de un bigmedial porun periodo
superior a una década que permite iniciar el tramite notarial o judicial para solicitar ser
reconaido como propietario y de ese modo poder lograr beneficios de la prapiedad
Terminado este tramite estamos erfdaultad deefectuar el Registrale la Propiedad

Inmueble

Cada una de las alternativas, la notarial o la judicial tiene sus peculiaridades y su
estrategia de accidn, asi en la primdise debe proceder a la revision y analisis legal de los
documentos, la obtencion de nuevos documentos técnicos y legalesitneda solicitudes
por abogado habil, administrando el correspondiente Expediente de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio, presentacion de dicho ExpedientéNetaria osede judicial,

seguimiento del procedimientoiciado por el solicitant@asta ldograr lainscripcion ante



el Registro de Propiedad InmuebleQUeNARRS; respecto #a segundapciéntambiénfise

hace una revision y andlisis legal de la totalidad de los documentos existentes, se obtienen
otros documentos que sean necesarios, se redadéminda, debidamente suscrita por
abogado habilitadoy por el solicitante, se confoamel Expediente de Prescripcidon
Adquisitiva de Dominio a ser presentado al Juzgado que corresponde, se participa en las
diligencias y en la audiencia requeridas, se re@lizeguimiento del proceso judicial, hasta

lograr la inscripciondel n mue bl e ante Registros P¥blicoso

Debo admitir, conforme también lo hacen otros especialistas y opinélogos sobre la
materia que, la cordversia que ha genemthinstitucion de laprescripcién adquisitiva de
dominioe n e | §mbito jur?2di commpiabecq apdaroodafeor e ¢
registral, @ nuestro pais, es centenadansiderandose que nuestra poblas®mapegoé a la
tradicion, sin poder ver latotaliddde | pr obl emad qu existaanaforomaduci d
de ransfeir la propiedad poco coherenteno obstantdo cual nuestros doctrinarios
tradicionalistas y los legisladores con alma de politicos, han impedido se realice cualquier

reforma al respecto.

El presente Trabajotiene por objetivo fimbrirnos a otros horizontes mas
modernizantey por lo tanto con mas apertura a la globalizaciéh goaocimiento juridico
sobre la materia, rompiendo en parte con ese viejo tradicionalismo que se esta ddmuncian
donde debiera primar cualquier sujeto que adquiera la propiedad por prescripcion adquisitiva
de dominio sobre el tercero adquirente de buebgte ejemplo, asi como la modificatoria

del articulo 952° del €. vigente.

La finalidad del mismo eflograr el efectivo saneamiento juridico ldepropiedad,
a partir déuso,solicitudy aplicacién o ejecucidroportuna de la Prescripcion Adquisitiva
de Domini@, a fin delograr quefiel possionarioadquerala propiedad de éstaego de

cumplir con lo establecidpor ley y en un periodo determinado ( Gar ci a, 2018,



En el mismo hilo conductdide la argumentacion sostenida, es preciso sefalar que
el presente aporte académico se adscribe a |laideaa centrale la propiedad como una
categoria juridica de suma importancia, pues como se le ha definido es todo un poder
juridico que permé usar, disfrutar, disponer y reivindicat bieno, atributos que se
atribuyen al duefio del bien, seguin su naturalelsstno que, hace presuponer el derecho
a quien debe corresponder la posesiés decifia forma mediante la cuall propietario
ejere atribucionesque lo invisten como propietadoEn torno a ello, se desprenden
subtemas que le van a permitir a cuéq ciudadano acceder a sus formas de adquisicion,
fiuna de las cuales y de suma importancia es la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles, a la que se le ha denominado Usucapion, previsto y regulado en el articulo 950°
del CC.¢, la mismaque sefiala qudimediante posesion continua, pacifica y publica (no
clandestina) durante diez (10) afios (prescripcion extraordinaria laaigqagla que abarca
cinco (05) afos acreditantitulo y buena fe(prescripcion ordinari@) En el caso de biese
muebles, segun el articulo 95fellos se adquieren por prescripcibn mediante posesion
continua, pacifica y pulisa durante dos (02)fios acreditanddouena f e y por cuatro (04)

si no la hay.

El método general empleado que se ha usado en la elaboracion de estefi@sabajo
el métodocientifico conenfoque cualitativo interpretativo, de tipo basica,de nivel
exploratoria y disefio no experimental, de caracter transversal, en ekppetdfico del
tema tratada Los métodos especificos predilectos ki flos métodos hermenéuticos o
interpretativos por un lado, por el otrcagjumentativo yambién el métoddocumentad.

Los procedimientos o técnicas de investigacion empleadadasoinstrumentos Ficha de
investigacion bibliografica y hemerografica junto a las Hojas Resumen del material

consultado.



Es asi como se pone a disposicion de este imaginario audioesente esfuerzo
de investigacion, estimando siempre gueca se puede dar por ténado ningln proceso
de conocimiento sobre temas tan interesantes como es el relativo a la Prescripcion
Adquisitivade Dominioporque el mismo no es perfecto en todos sus detadlessi puede

ser revisado y criticado en cuara la participacion idonea de quien lo readliza
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CAPITULO [: Planificaciéon del Trabajo de Suficiencia Profesional

El presente Trabajo de Suficiencia Profesiogale se presenta para la Sustentacion del
Titulo Profesional de Abogado, tiene como respaldo la sustamtadé) Reglamento
Nacional de Trabajos de Investigacion (RENATI) que promueve la Superintendencia
Nacional de Educacion Superior (SUNEDU), con el dsal pretende demostrar la
capacidad tedrica y practica del aspirante a Abogado, en base a &neixppersonal, asi

como a su nivel de reflexion critica sobre las competencias profesionales obtenidas en la

formaciongeneral, pero sobre todo la obtenida en el mundo laboral

Elsscrito se ha de advdpdkeshlzohks que haealizadbi v er s ¢
paralelamente a lasstudios de derecho en esta Universidad, en el area de Asesoria Legal
de las entidades en las que me he desempefiado, con lo que puedo sefalar que,
efectivamente, en mi caso se ha concretado una de las modalidades gbhe lzaleijitado
para la titulacion de los aspirantes a nuevos abogados, comprobando que es una forma
razonable, oportuna y adecuada para facilitar que determinados egresados, tengan la

facilidad de acceder a una graduadiénorablé.

En cuanto a lasaticularidades que tiene la etapa de planificacion de la faccién del
Trabajo de Suficiencia Profesional, tengo que sefialafiqomo todo proceso de obtencion
de creacion de nuevos conocimientos que pueden significar un aporte para la comunidad
acadénta, que integramos la totalidad de la comunidad universitaria, en especial quienes
conforman el cuerpo de docentes y sobre todo los alumnos avocados a la teoria y practica
investigativa que van a crear o difundir conocimientos en actos puntuales (& &fe
como son los que se requiere para obtener la calidad de Bachilleres o Abogatimen

la situacion en la que me encuentro en las actuales circunstancias.
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El conocimiento no es un soplo providencial de ciencia infigsng que tiene todo
un @mino y secuencia de estados que evoluciona en la realidad factica en la cual nos

desplazamos a objetivos o para cumplir finalidades personales, profesionales asociales

La persona que ha optado por realizar actos de investigacion tiene que polaesgaaaion

de quien estandidenla penumbra o en la mas obstinagarazonde la oscura noche del
desconocimiento a lo que algunos llaman la ignorancia de la real@madencender la luz
del conocimiento a partir de la formulacion de preguntas, paisecientemente encontrar

respuestas que le permitan encontrar la interpretacion y explicacion de las cosas

Es asi quegn ese trance, mi persona, una vez obtenido el Bachillerato ha tomado la
firme decisidén de optar el titulo de abogado utilizando d¢alatidad de la que me estoy

refiriendo.

En ese entendido, para decidir el tema a desarrollar, luego de obtener un Expediente
de Titulacion en el Poder Judicial, relacionado al Derecho @adlino al concepto de la
Propiedad como categoria general,dey Prescripcién Adquisitiva de Dominio, como

categoria especial, y linea de investigacion dogmsaticaj ur 2.di c a 0

Es asi que para llevar adelante la etapa de Planificacion Académica del Trabajo

escogido, procedi a realizar las siguientes acciones:

Primero.- Determinar qué es lo que voy a indagar para encontrar el problema y a partir de
ello proponer sus soluciones alternativas. Ello tuvo que ver con la determinddipo de
actividada emprenderse que fue de indole personal, académica edycpéva fines de
obtencion de nuevos conocimientos y experiencias en el campo juridico. La indole si bien
sustantivamente tieriina identidad con el Derecho Civil, sin embargo corresponde al Libro

V del CC.,, es decir Libro de los Derechos Reales, penqredentarse como proceso de



12

Prescripcion Adquisitiva de Dominio, el tema se convierte en un subtema de caracter

procesal, es decir pasa a constituir el Derecho Procesaj, Civil

Segundo- El asumir lo anterior no implica tener que hacerlo por cualquivesino por

qué lo debo hacer, lo que implica realizarlo de acuBadon motivoconcreto relevante

para los fines personales de futuros resultados que habran de otorgar logros personales, mejor
dicho se busca encontrar el propdsito que lleva azaeadl consecuente Trabajo de
Suficiencia Profesional,para mostrar las peculiaridades de la indagacion emprendida y el
hallazgo de algunas respuestas sobre lo indagkdceste caso busco como propdésito o fin,

a través de lo realizad@analizar los rguisitos que me lleven a la posibilidad de sustentar
publicamente los resultados de la indagacion y consolidacion del material tradrajado

t e ma centr al de | a nPr emorcun byerc periodo dé&chiq ui s i

quehacer vital

Tercero.- Ademas de la actividad realizada y el propdésito que lo imapsbs ha tenido
también que tener en cueriiE cuando, es deciel factor o elemento temporal, es decir el
periodo québa atomar la realizacién del Trabajo emprendido, a efectos de premunirlo de
todo el material que precisa su concrecion, dentro de lo cual deben cronologizarse todas y

cada una de las acciones que se han tomado o0 se van@a tomar

Cuarto.- Pero también es nesario conocerfel donde, es deciel lugar donde se van a
desarrollar las actividades de investigacion para la concrecion del tema objeto de
planificaciord. Esto implicafifocalizar las actividades de carécter cientifico, en espacios o
areas prioritarias Considero que tales acciones deben realizarse en un ambiente de
flecosistemasocicjuridico donde se pueda brindar aipersistentepredisposicion a la
innovacion colaborativa, abierta e interdisciplinari&l titulando fique desarrolla sus
actividades d busqueda académica debe mantener una permanente interconexion con otros

grupos analogos, donde no solo participan los aspirantes a abogados, sino también algunos
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docentes, otros investigadores, asi como otros alumnos de pregrado, lo mismo que de

posgado, ademas de investigadores de instituciones internacionales amalogas

Quinto.- Mi persona es laesponsable del Trabajo realizagoy tantofisoy yo, el quién

debe sometee al desempefio demportamientoacadémicamentédoneosdentro de los
puestos de tareas qirapulsado su concrecipnon tareas espediéis dentro de ellos, donde
juegounrol clave y trascendental pa@mpir con sudireccion y monitoreo que va desde

la ideacion, hasta las de organizacién, supervisionmgrao permanentg en especial
cuando se trata de velar por la calidad de la tarea empredesdarollandaiacciones casi

en forma de auditoria, de la cual dentro del equipo de estudio, él es el director, a la vez que
el guia y proveedor de la infmacion y documentacion necesaria que le reclaman otras

instancias de control paralelo o supeyior

Sexto- Pero también es muy importante cond@m quién o con quiénes g a llevar o

se llevaa cabo el estudio, es decir que resulta determinaikeriadad de los que conforman

el rol de persnal de apoyo, de preferencia grupo cualificado que biehastapuede

financiar las investigacionatesde el descubrimiento del subtema emprendidero, en

paises emergentes como el nuestro, con rentasypga muy bajas, lamentablememes

damos cuenta que, no es comun llevar a cabo investigaciones fpalesaln si ésta, por

lo menos resulta siendo basica Ser 8 por eso que, aqu?2 es fit

el hambre y la enfermad, pues invertir en salud y salubridad es tan duro como hacerlo en

escuel as, en universidades y en | aboratorio

Para el caso concreto, materia de estudio, estamos ante la necesidad de encarar su
enfoque y desarrollo, mediangé método cualitativo defipar adi g ma constr
ademas de otros que le son afjnes decirfidentro de la perspectiva de una concepcion

integradora que potencie e impulse la ciencia, de modo que no hay un Unico camino, Sino
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varios, siendo uno aquel que entiende el d@tecomo resultante del problema de

investigacioén, del objeto de estudio y del conocimiento que se aspira a producir

Es asi que ya instalados dentro de las cuestiones propias de la temética que plantea

la Prescripcion Adquisitiva de Dominio, debemogemer lugardar pasa la:

1. - PROBLEMATIZACION DE LA INVESTIGACION. - La cual fise basa en
parametros basicos, como aquellos donde confluyen el problema, el objeto de estudio y el
rol del conocimientd. En cuanto al primero, ésseirge como urmscollo, un ébice ana

traba dentro del propio conocimiento, donik# problema se constituye en instancia
reflexiva, que conduce al cuestionamiento, a ponerlo todo en duda, para poder estudiarlo

objetivamente mejar

El objeto de estudio a su vez smstituye comdiuna interseccion entre el problema
gue constituye su necesidad, lo cual depende de su propia existencia, pues no puede haber
objeto de estudio sin problema, en interseccion con los conceptos, las definiciones de estos
y las interrelacior® que le otorgan sentido, identidad y que hacen a su interpretacion y

comprension.

Y en el caso de la busqueda de determinado conocintjeatse pretende construir
se debe basar érl acompafamiento de condiciones tedricas y el uso de metodojogias
sean Utiles para su producaddisto conduce casi siempre a la adopciomdkcisiones de
caracter teorico y el emplat® metodologias previas, en tanto es un conocimiento que se
busca para resolver un problainas decir efun conocimiento de respsta, es decir para
resolver finalmente,un problema. Procesalmente ello significague la Prescripcion
Adquisitiva de Dominio, esuno de los modos de adquirir el dominio de una propiedad

inmueble, en un momento oportuno que habra de detesajdargie implicard ademas a
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gueuna vez que el poseedor cumpla con los requisitos de posesion por mas\temmpo

requerir gue un Juez deba declarar, dentro de un juicio, donde ha operado la Preécripcion

2.- ESTABLECIMIENTO DE OBJETIVOS DE INVESTIGACION .- Para el presente

caso, una vez problematizada la temética que es objeto de estudio, entonces se debe pasar a
desarrollar &s acciones propedéuticas a realizarse dentro del conjunto de actividades

t e ndi eidentiBcar, csificarindividualizary registar las fuentes del conocimiento
jur2zdicodo sobre | a Pr escias guales ademdsdstpo i s i t i
comprendidas fAdentro de aspectos de orden

con:
El objetivo general:

2.1. Conocer casuisticamente la Prescripciéon Adquisitiva de Dominio, mediante una

investigacion documental bésica.
Los objetivos especificos:

2.2.- Aplicar reglaspara abordafas fuentes de conocimiento del deredustantivo y

procesainherentes & Prescripcién Adquisitiva de Dominio

2.3- Interpretametodoldgicenente logdatosdel &mbito juridiceen elcual se desarrollda

Prescripcion Adquisitiva de Dominio

24.- Conocer a partir de la descripciére das normas juridicas, reguladoras de la
Prescripcion Adquisitiva de DominioJa veracidad o falstad de sus enunciados

correspondientes a juas hipotéticogjue le atafien acorde aisdole generalizadora.

3.- PLANTEAMIENTO ALTERNATIVO DE HIPOTESIS. - Si bien es cierto que el

presente tipo de Trabajo sobre Prescriptiva Adquisitiva de Dorfitirene un caracter
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esencialmente cualitativo, y no cuantitativo, entonces, el planteamiento de Hipdtesis no
es obligatorio ni conducente, ni pertinente nigjfpues eso es propio y necesario en los
trabajos de investigacion que tienen una naturaleza cuantitativa, que como sostenemos, en

éste, definitivamente, no es el caso.

Si la orientacion del trabajo de investigacion fuere cuantitativo, entonceesatieb
pl antearse Hip-tesis, | as cuales deber 8n ex
posi ble conclusi - -n al arribar a su estado f
posi bles respuestaso pudi en dasewerdtvg) segue S e a

afirmeo niegiea | g o 0 .

4-METODOS A UTILIZAR. -Co mo he aprendido en el aul a
la busqueda del camino mas corto y facil, para resolver el o los problemas que plantea como

un desafio la realidad oncr et a o, por |l o qgue se vale de
rigurosos que se formulan de una manera l6gica y que el investigador esta obligado a seguir

para lograr la adquisicién de conocimientos.

En el presente cas@al estudiarse el tema de la Rrgcion Adquisitiva de
Dominio, se empleara el método Dogmaii&wjas (2019) indica que épor medio del
cual observaremos que el tema de la denominada dogmaticegjoédifica al Derecho
como norma, doctrina y jurisprudengi#eniendouna fundamentacién epistemoldgica del
Derecho que buscar2a fAprescindir de su dis

histérico que solo le daria un fundamento inteinchistoriay sin tinte politic@.
Sefal a Roj ase dagfiegakl Ietodg dogmaticcomad: ADogmatico
juridico simple (investiga norma, doctrina y jurisprudenciay fiDogmatico juridico

heurisitico (descriptivo y  sistematizador) que describe y es presentado como no
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probl em8ticoo0 que ci tC8unis (2008) sedidla ujeu rfi fsa cai la rtc
conoci miento de@(lld;er eifchog rpdHtsiidcad vooj ur 2di co
probl emas de inter ouetis 20060 ; dé@Do Pm§teichm 0 |
ferenda, referido a lposibilidadde refoma o cambioslas bases fundamentos y normas

juridicas per ; s@iddogm8ti co ] ur ?(dnvestga, prguemest iy u d e n C
conceptualizasentencias judicial¢sdentro del estudio de la ratio decidendi de las

sentenciaso

Respecto a lo anterior Cour{is2 0 0 6 : 105) sefala que il a o

el m®t odo cient2fico del Derecho por excel

Se citan también opiniones parecidasjurista argentingNino, 1992, pags. 100101), lo

mismo que la del jurista gal¢Bourdieu, 2000)

También se emplea el Método Documendi@finido por Chong (200%uien sefala que
feste tipo de investigaci - -n estudia docu
investigacion y quese obtienen de publicaciones tradicionales como de actuales medios

digital eso.
Este método requiere la realizacion de los siguign@sedimientos:

- Elegirtema

- ldentificar nuestro conocimiento

- Acopiar referencias bibliograficas

- Visualizar el panorama de#ma elegido

- Determinar los limites del tema a desarrollar
- Elaborar el esquema

- Realizar lectura de las referencias

- Elaborar fichas de ayuda
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También se puede utilizar el Método de Casdgespecto Mancheno, Ludefia y
Vilela ( 2 0 2 0 este gnévfloa dnalia evpntasealds, logrando entender,
conceptualizar brindar alternativa de solucig¢m.3). Asimismo de acuerdo a Ornebring
Ferrer (201 sdéitrata de un métodmnstructivista qu@retende esoler un casacon el

apoyo deuna guia de actividadesplicando conocimientos adquirides.

5- ESTRATEGIAS PARA LA SOLUCION DEL PROBLEMA. - En el presente caso

se tiene quesegun (Gibran Garcia, 2018)fiparaenfrentar laeslucion de problemas, son
rentables ya sea se tenga que aplicarnfiéllas matematicas o construir un programa
dentro de un lenguaje de programacion, o buscar la solucion de algun otro tipo de problema,
pudiéndose entonces emplear el Método de POp¥ra la resolucion cocierto sentido

matematico, debiéndose seguir cuatro (04) pasos:

Primero.- fiSe debedgrar el entendimiento del problema que llevaria a formular las

siguientes preguntéas

¢ Cudles la definicion de la Prescripcion AdquisitivaRieminio?

¢, Cuales son los datos que determinan la Prescripcion Adquisitiva de Dominio?

¢ Cudl es la condicién de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio?

¢ Es la condicién suficiente para determinar la Prescripcion Adquisitiva de Dominio?
¢ Es insuficienteal Prescripcion Adquisitiva de Dominio?

¢ Es contradictoria la Prescripcion Adquisitiva de Dominio?

Lo anterior permitiriafidentificarlos argumentos del tema escogido, cual es su resultado,

cual es el nombre de sus funciones o sus tipos 0 si sequnsgguir la especificacion del
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problema, si acaso ello es insuficiente o redundante o contradictoria, acaso los argumentos

y resultados tienen restricciones.

Segundo- fiLograr el disefio o la configuracién de un planpartir de diagramas, de
problemas parecidos pero mucho mas simples, usando siempre el sentido, doradal

para resolverlo nos conduce a formular las siguientes preguntas:
¢ El problema de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio es semejante a otros?

¢, Se ve planteado el misrpooblema de la Prescripcién Adquisitiva de Dominio de

una forma ligeramente diferente?

¢, Se conoce algun problema relacionado con el de laripoéde Adquisitiva de
Dominio? Es preciso mirar con mucha atencion las caracteristicas de la figura de la
Presci pti va Adqui s irecdrdars el preblenizesfamilian ydenelaimisma

incdgnita oessimilar a otra.

¢Puedeenunciar el problema de la prescripcién adquisitiva de dondi@iaina

manera distinta?

¢, Se puede plantear el mismo problemidrescripcion Adquisitiva de Dominio de
una forma nuevamente diferentéf? este caso se aconseja la recurrencia al empleo de las

definiciones.

Si no se pudiese resolver el problema propuesto de la Prescripcién Adquisitiva de
Dominio. ¢Se le puede rdger de alguna forma similar?. ¢Se le puede considerar como
problema analogo a otro que lo haga mas accesible?. ¢Se le puede considerar como un
problema general o como un problema mas particular o acaso como un problema analogo?.
¢O como un procedimi¢o que resuelve todo el problema en general o que solo resuelve
parte del problenfa ¢Sera necesario cambiar su incégnita o también sus datos, o acaso

ambos a la vez, para que estén mas cercanos entre si?
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fiPermite vincular el tema escogido a problesesejantes o respecto a otros son
ligera o totalmente diferent&s acaso tiene funciones afines, para lo cual hay que fildsar
caracteristicas de sus funciones y el beneficio que puedan generar o que corresponda a un

tipo similar o distinto

Tercero.- Lograr poner en marchala ejecucion del plague obliga a considerar que no
es facil el problema como tal, porqbée otra manera no seria problema, y que ante la

existencia de situaciones adversas, no hay otra alternativa que ser pebsistente

Esoquiere decir qué@ p aejecutar el plan de solucion, es preciso comprobar cada uno de
los pasos, por lo que se debe constatar que el camino recorrido es 0 noG; Eaesio

cual debemos preguntarnos si se puede demostrarlo.

fiPermite comprobar logasos y funciones auxiliares empleadas en la solucion del
problema planteado, su correccién, sus etapas, su autonomia o dependencia, su simplicidad
o complejidad, su particularidad o generalijjags necesarittenerse que apoyar en otros

temas ya resuels, o puede modificarse o la solucién se puede o no apartar del original

Cuarto.- Se debe examinar la solucién obtenida, es deaiy que revisarla y comprobarla,

para lo cual resultaria pertinente hacernos las siguientes pr@guntas
fie, Podemos vdicar los resultados obtenidas?

fi¢ El razonamiento que lo sustenta es subsistente?

fic, Es posible obtener un resultado en forma diferénte?

fic, Se puede acceder de golpe a los resultados?

fi, Se puede emplear los resultados obtenidos o sus métcslogateciacion en la solucion

de otros problemag?
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Permite puesicomprobar la argumentacion sustentada del tema en cuestion, tanto

en sus propiedades, o en su forma, o en sus programas 0 étodos

6. PREVISION DEL TIEMPO. - Se planificafipara enfrentarsgratégicamente el futuro,
pero haciéndolo de una manera menos complajatgndo deevitar la densificacion de la
incertidumbre a través del control de los plazaentro de los cuales incluimos el corto,
mediano o el largo plazo, lo cudhteractiacon el planeamienta futuro, el prospectivo,
como uninstrumento que le permite afrontar diverposblemas. Y eso porque, de modo
independiente de Ieealizadoo depdo de realizaflestamos instalados en el futuro, por lo
que mas vale estdistos ante situacionegue podemos encontrar en la incertidumbre,

situacién que torna importante el ptaan mi ent 00

fiLa prevision procesal de una prescripcion adquisitiva de donpeimitira
enfrentar con cierto éxito la incertidumbre, donde los escenamairage en ella si se los
maneja con anticipacion, en sus varias direcsprEermitiendo enfrentar mejor las
situaciones qus u r jla oual en el tiempdpermite una mayor deza en la toma de

decisioneg para:

{1 AAnticiparse a lo inesperado
1 AProgramamdividades flexiblesy amplio criteriod
1 fAnticipar la indgertoo.
Asi fise puede construir futuros en diferentes tiempos a través del planeamiento que

permite prever, entender lo que se deba y tenga que hacer, y el tiempo que se deba emplear,

sin improvisciones ni derroche deecursog sin desgasteen vano.

Dentro defla Planeacion prospectiva estratégiBaena et.al, 2015) sefala guesulta

esencial conocdique se fanifica a fin de construir un mejoutfurco.

fiSe panifica objetivos y se estriigala accion.
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fiSe permite establecposiblesacciones fin de obtenenn mejor futura.

La previsi-n estrat®gica (foresight str
Aci encia de | a #dasreakdadsemuestoonpoaun sisteradorglel tedo

guarda interdependengjssolidaridad.

La prevision del tiempdtambién se ha dicho que nos puede llevar al forecasting o

Aciencia del fut ur Bs®puederedudr & inceaidumbre t i vament e

En un sentido mas latése puede halar de una gestion del tiempo, para gestionar
un trabajo que asegure el uso del tiempo de la manera mas eficiente posible, que aumente
la productividad en la jornada cotidiana, pero sobre fmEfmite determinaprioridades

habituales para el trabajo,d#scanso y la vida persoaal

7. RECURSOS OPERATIVOS: Se parteiide un plan de gestiofMARTINS, 2020)
para poder utilizar todo tipo de recursos que se necesiten para llevar adelante el proyecto
del trabajo a realizar. Bus€kograr eficacia en el establecimiento de recursos especificos
entre los cuéles se cuentan los recursos humanos, materialesefosayntécnicay donde
fiel plan sirve de guia y brinda una vision integraleyecto: presupuesto, personal, carga
de trabajo y recursos tecnoldgicos, entre otrodonderfise es posible hacer gestion y

programacional mismo tiempo que se maximiza disponibilidad.

9. PRESUPUESTOS DE COSTOS Esto guarda relacién cdila hoja de costos que
permite efectuar el registro de los desembolsos realizamtaslograr la obtencion de la

informacion necesaria y su aplicacion en su contenido docummental

fiLa planificacion de este tipo de cas{dlOVOA CHIRINO & TORRES LOPEZ,
1996) se lleva a cabo ¥ise registra en la unidashinima de recopilacion de dafos

Atendiendo a su caractélos costos sdividen a1 directos e indecto®. Los costos directos
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firegistran los gastos relacionados directamente en la operatividad del trabajoo, mismo
mientras que los costos indirectestandeterminado por los registros s desembolsos

que no pueden ser identificadalirectamente con la realizacién del trabajo mé&mo

En la ficha de costos entraran:

fiLas materias primas y materiales que se emplean para expeditar el trabajo:
Material basico: insumos documentayigles para oficinaotro.

Almplementos y repuest@ara mantenimientde piezas del equipo informatioo
Gastos en mantenimiento de artefactos.
Consumo de energia: de electricidad u otro tipo de energia.

Gastosdiversos: alimentacigrtelefonia,internet compra de libros y otrgsfotocopiado

servicio de traducciones, de impresion, defo, ediciéntransporte.
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CAPITULO II: Marco Tebrico

Concepto rector. El derecho a & propiedad privada como derecho fundamental

Para LoOpez (2006) fiel derecho de propiedad es un derecho fundamental, en una
interpretacion amplia del texto constitucioaapafiglcomo calificacion a derechos que son

el fundamento de un Estado de Deretho

El concepto de derecho fundamental al ser un derecho enumerado dentro de los
Aderechos fundament al e s @coyocidosbafialogquedt asgecta on st i
fundamental de la legalidéid ndeberia centraesan la posibilidad de interponer un recurso
de amparo, sino que la verdadera garantia de los derechos fundamentales seidelduce
Titulo I, Capitulo I, articules 1° y 2° de nuestraConstitucion, deéal forma que ninguna
institucién publica ni judicial puedaulnerar su contenido,debiendo respetarla

obligatoriamente .

Se sostiene corrientemente qué,derecho de propiedad privadéniversidad
Continental, 2022jies un der echo fundamen tpa kjempls e g ¥%n
fino por la postura del Tribun&onstitucional espafiol que preferitiaa comprension
restringida de los derechos fundamentales y de las libertades pallSicasmbargo ya John
LOCKE, habia indicado quda existencia per se de derechos de propigdsachiteuna
sociedadque conservala propiedad Ademas la exclusividad del derecho de propiedad,
sefalaque el derecho opera erga omnes, es decir, metEraroposiciony aleja aotro

particulan



25

Se ha sostenidademagjue el derecho a la propied#@ido puede ser violadmadie
debe privarse de elb, salvo sentencialegal es un derecho preferideen el plano

constitucionglnacionaly en el derechoomparado.

Por esto el derecho de propiedsdconsideradaor todas las instituciones que velan
por los derechos fundamentales Pacto de San José y @ros.i Sh f | eadiepuape e ,
restringir eluso de su propiedad a una perspisaa natural o jurida La Unica excepcién
es la referida a la prescripcion adquisidiyasucapion)indicadaen el CC., quefiposibilita

compraruna propiedad luego de demostpasesiory de acuerdo a requisitos establec@os

ANTECEDENTES DE TRABAJOS DE SUFICIENCIA PROFESIONAL
A NIVEL NACIONAL:

1. En la Universidad San Pedrse encuentra registradal Trabajo de
Suficiencia Profesional Préscripcion adquisitiva de domigio c uy o &Lartarea e S :
Mariad , gui en i nvestiApogadpearr ae 1t20HIud :aQ dsrer acnaznao,
menciona que fAl a pearmeite que quegrctengania pasesipn desum bien v a
adquiere la propiedad del mismo luego de transcurrido un tiempo y desarrollada una
conductaEsta forma dedquisiciéon seriginaindepeniente delderecho detitular anterior ysu

efecto principal edransmitir al possionariq basado en umuevo titulo, el derecho prescrito,

retrotrayendo el derecho de propiedad al dia en que se inici6 la posgsiéb)

2. Asimismoen la Universidad Cientifica délerd se encuentra registrada la
t e s Prescripcion Adquisitiva de Dominio. Casacion N° 1:@pA7 Lima Norté c uy o
autoes son Pdiiay Sanched , @uefeetuaron el trabapara titularse como Abogesd

en el20®0M,0:dei cuyo tondubenjosiguerte puede
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Segun los articulos 927° y 9282.C, sobre Usucapion, del Codigo Civil
nicaragiiense, se apunta que no existe antinomia respecto a la forma de interrupcion
de la prescripcidon positiva referido en el 928°C y una negativa delQZ7°lo
indicadoen estos articulos, es una salvedad establecido erl anterior, lo ques
erréneo; mediante entrevista, estudio y analisis de la usucapion en general
comprendiendo que no existe contradiccion en el ordenamiento civil, respecto al
probdema planteado al inicio de la investigacion, a pesar que encontraria verdadera
antinomia que afecta la prescripcion extraordinaria, conocida en sus origenes como
usucapion extintiva regulada en el ordenamiento civil vigente, siendo que desde
Roma, la ustapion es una de las formas de adquirir el dominio de un bien mueble o
inmueble y demés derechos inherentes a ella, reconociéndola como una figura donde
se pasa de ser un simple poseedor a ser titular de la propiedad, excluyendo totalmente
a tercerogPdia y Toledo, 2019, p. 767)

A NIVEL INTERNACIONAL:

3. Es de relievarla investigacion monogréficalenominad A An 81 i si s de
i nterrupci-n de Prescripci--mncude laamd oyi erse sh
K.iquienef ect u- el trabajo para optar penrel | a Li

que arriba a la siguiente conclisi De aa losearticdias 927° y 928°C, del.C.
nicaragliense, no existe antinonaia laforma de interrupcién de la prescripcipositiva sin
embargo se detectntinomiaen el caso de larescripcion extraordinari@usucapion extintiva
reconociéndolaomo una figuran la quaun simple poseedqasaa ser titular de la propiedachn
total exclusion deerceros.(Flores, 2019 ,p. 9495)

4.El articulo académico denominadcA port es Juri sprudenci al e
la Presdpcion Adquisitiva del Dominioy el Jusb T2t ul o en el Der ech
presentado poSerranoy Acevedo (2012fi enéoca en la naturaleza juridica por ello
analiza elementos y legalidad de la prescripcion ordinaria; lo compara con la prescripcion
ordinaria y plantea los cambios de tema posesionario en la legislacion colombiana, lo que

facilita acceder a la propiedadvada(p. 100)
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BASES TEORICAS:
Referencias de doctrina sobre Prescripcion Adquisitiva de Dominio
Sobre su definicion:

1. BONFANTE, Pietro reconocido académico Y jurista italiano del Siglo ae€inid
laUsucapiorc o mdorma @ie obtener un@opiedad posterior a unposesion legal

continua yjustificada durante un periodo de tiempo legal

COMENTARIO.

Para este autor, jurista y académico italiase, tiene que, por su origefila
prescripcion adquisitiva de dominio esauformade acceder a la propiedad, ejerdo
posesiérdentro de un periodo temporal que taxativamente la ley civil pregckle nos
remite a admitir la importancia de la posesion, como una de las formasigsintge la

propiedad, que permite finalmente adquirir una configuracién igualmente eficaz.

2. Para(PLANIOL & RIPERT, 2010, pag. 69sta figura legal también fu@forma

de adquirir propiedad mediante posesiGnante un perioddeterminado

COMENTARIO.
Para estos autores y juristas de nacionalidad francesa, de gran influencia en el
Derecho continental contemporanéa, prescripcion adquisitiva de doron tiene
un caracter derivativaes un modo especifico de adquirir la propiedad, para lo cual
se vale de laposesion, lo que representaraec u a | es fAun ejercici

poderes inherentes a |l a propiedado.
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3. Segun (MAZEUD & MAZEUD , 2012) def i ne afirmando que

la adquisicién del Derecho de propiedad por efecto de la pogesilm| ongada o .

COMENTARIO.
Para estos ilustrados juristas franceses, la prescripcion adquisitiva de disainio
constituye en la manera ddqurir unapropiedad, a partir de tener la condicion de
poseedor, de un bien o cosa por un tiempo prolongado, que ecasstéa ley
prescribé.
En este sentiddja posesion de los bienes inmuelilese como elemento principal

a laocupaciérdel misma.
Segun su aturaleza:

4. Sostiene (HERNANDEZ GIL, 1987)de la prescripcion adquisitiva de dominio,
comofla forma de obtener urmopiedad, no original, sino derivativa
fiSe califica comariginario ante la ausencia deansmisién el usucapiente no se
apoya en el derecho del anterior titutas,hay causalidad, existe alin en su ausencia,
por ello se necesitalemostramposesiénen eltiempo. El derecho que adquiere el

usucapientéieneuna relacién cronoldgicga preexistiad

COMENTARIO.
Para este muy ilustre jurista espafiol, muy ligado a los quehaceres de la
administracion de justicia de su pdis, prescrigion adquisitiva de dominio segun
la naturaleza de la misma no @sginaria, sino derivativa Surge de la falta del
poder de disposicion, por la ausende un poder de disposici@nterior que 0 no

existe 0 en su defecto no esta presente, de allilguey prescriba que debe
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meritarseel derecho de usucapiente a partir del ejercicio efectivo de la posesién, por
un determinado transcurso de tiempbambién establece la ausencia de un nexo de
causalidad entre la existencia del derecho del usucapiente actual y del titular
anterior. Sgun este autor, la determinacion de la figura juridica que nos ocupa, esta
signado por la cronologia del ejercicio del derecho de posesion. En el caso del
derecho anterioféste bien puede pexistir, pero eso no significa que, la funcion

de la adquisién y disposicion del bien, depemddel precedente, sino de quien
actualmente hace ejercicio actual y prolongado de la posesion sobre el bien

inmueble.

Segun su fundamento y finalidad:
5. Gonzéles (2007afirma que:

fil. En la prescripciorse nota la adén del Estado quien interviene en situaciones

gue generan inseguridad social, de esa manera se enlaza lo publico con lo privado.

fi2. Se pone fin a situaciones causada por negligencia del acesddda oportuna

reclamacion dsu derecho crediticio frentedaudoro

COMENTARIO.

Para lo que expresa este articulista, la prescripcion adquisitiva de ddesnima

figura juridica fundamental dentro de la organizacién delctiereivil en el pais,

pues establece relaciones estables y estructuradas entre dos personas que se van a
mantener en el tiempo respecto a los efectos de la posesion, a través de la cual se va
a terminar adquiriendo la propiedadu existencia entonces sampedir queise

instaure la inseguridad juridica en el pais, a causa de la ausencia del ejercicio
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continuo, pacifico y publico por un determinado lapso de tiempo en el Gais0

consecuencia de esto:

1. fiSe establece por una paute armonizacion desintereses tanto publico como
privada.
2. Y por otra partefiel comportamiento negligente del acreedor de la propiedad,

frente a la posesion persistente y prolongada del deudor

. (ALBADALEJO, 2011)r ef i ere fALa wusucapi -nesla pres
adquisicion de dominjal acreditar ser posesionario en el tiempo y de acuerdo a lo

sefialado efa leyo
COMENTARIO.

Para este jurista espafgl fundamento de la prescripcién adquisitiva de dominio,
subyace en la practica de la posestmmo ejercicio deun poderinherentea la
propi eda d dserpdSesionarier ektiengpo, aontimy conlas condiciones
fijadas porley. En el caso peruandise presentan los casos de la prescripcion

extraordinaria larga y la prescripcion ordinaria aorta

. Como otorgamiento de seguridad juridica al ejercicio mismo de la promédad
(Josserand, 2014ueflLa usucapidres underecho real posibla) sercontinuaenel

tiempo yde acuerdo a lo normagor! e y 0

COMENTARIO .
Enla apreciacion de este ilustre jurista frana@gycariel concesorio del pringio
de seguridad juridica en el uso de la propiedbxd cual desde la perspectiva del

Derecho, f0exi yggentassobre lh prapiedambrmanezsay que los
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actores econémica®alicenpredicciones firmesespecto a posibles soluciones en
casosde conflictoo. fEl sfundameqta deela feguradde dai r gL
prescripcion adquisitiva de dominio, depende por un lado de la posesion continua de

la propiedagdpor eltiempoindicado en ldey y con lascordicionesestablecidas al

respect®

3. En cuanto a la opinion d€ASTANEDA, 2012)afirma quefia prescripcion ean
modo de adquirir el dominio. La posesion de quien prescribe debe ser la que tiene

quien se cree domingse | a(p.d0b)s a O

COMENTARIO.
Segun este ilustre letrag@ruang autor del comentario, la prescripcion adquisitiva
de dominaiconstituye una forma de obteredrdominio del bien o la co8aAgrega
quefiel sélo hecho de incurrir en ellgenera que por eso mismo, la presuncién de
tener dominio sobre la cosa, con lo que, a través de la posesion en el tiempo, queda

configurada asi como uno de las formas de adquisicion del derecho deagupied

4. Y remataTorres, 2006) indlendoquedl a Pr escr i pci - n Adqui si t
una manera dadquirir un bierinmueble por la posesiéren unlapso de tiempoy
acreditando tener todo lo exigidos pey, con lo cual la posesién se convierte en

propiedaad.

COMENTARIO.

Paraestedocente sanmarquinia, prescripcion adquisitiva de dominige constituye

en la manera de contar con yrapiedadenendida comda posibilidadacceder &er



32

propietariode un biena partir de un uso, disfrute y disposicién indirecto del mismo no
como propietario legitimo, sino como poseedor ilegitimoemedtiempo va a legitimar
la posesién, contando corila eficaz ayuda del tiempo y de acuerdossadarametros

que al respecto establece la legislacion civil sobre la materia

JURISPRUDENCIAS SOBRE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Pert (2018). Casacitit6812018La

Libertad.La Libertad 08 de septiembre d2D2Q

i S UMI L fiEAderecho de propiedad es inviolable, se ejerce en armonia con el bien

com¥%n y dentro de |l os | 2mites de |l a | eyo.

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Peru (284l@) Constitucional permanente.

Casacion N®1i 2018Lima Este Lima Este 11 deagostadel 2020.

ASUMILLA: fLa propiedad inmueble selquiere por prescripcion mediaméeposesion

continua, pacifica y publica

Corte Suprema de Justicia de la Republica del PeriB(2Casacion N54322018La

Libertad. La Libertad21 deenerodel 2020.

ASUMILLA: fiCondicion juridica de poseedor enfiteuta

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Per\2Bdla Constitucional permanente.

Casacion N2870%#2017Lima Sur Lima Sur 30deoctubredel 201L8.
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ASUMILLA: fiNo existeidentidad de causa de pedir si en un segundo proceso se alegan

hechos adicionales a | os esgrimidos

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Perd\28dla Civil permanent€asacion

N° 43317 2017%Lima Sur LimaSur. 21 dejunio del 2QL8.

ASUMILLA: AUnidad del objeto y la homogeneidad de la coposesién en los procesos de

prescripciéradquisitiva de dominia

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Perd\28dla Civil permanent€asacion

N° 23517 2017ArequipaArequipa 17 demayodel 2QL8.

ASUMILLA: fiNo tiene efecto interruptivo sobre la continuidad de la posesion la intimacion

realizada después de cumplido el plazo de presgribir

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Perd\28dla Civil permanent€asacion

N° 3366201 7La Libertad La Libertad 05 deabril del 20L8.

ASUMILLA : fEl juez tiene el deber de emplazar a los colindantes en un proceso de

prescripcion adquisitiva

Corte Suprema de Justicia de la Republica del éxr). Sala Civil permanent€asacion

N° 4753 2016-Arequipa Arequipa 17 deagostadel 2QL7.

ASUMILLA: fiPuede solicitar la prescripcion adquisitiva el propietario de un bien que

carezca de un titulo eficaz que lo acredite como tal
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Corte Suprema d#usticia de la Republica del Peru (BDSala Civil TransitoriaCasacion

N° 001673 2016MoqueguaMoquegual8deabril del 20QL6.

ASUMILLA: MApl i caci - n de |l a teor2a de | os hechoc

Corte Suprema de Justicia de la Republica del Perd)2®dla Civil Permanent€asacion

N° 000214 2014Ica. Ica: 12 deagostodel 2014.

ASUMILLA: AEnN un proceso de prescripcién adquisitiva de dominio se vulnera el debido
proceso y se incurre a@efectode motivacion, cuando el érgano jurisdiccional concluye
que constituye  un imposible juridico la usucapion de un bien inmuebl@scrito

registralmente;

en nuestro ordenamiento juridjtal pretension no se encuentra sustraida de la posibilidad

de ser exigida judicialmertae

EXPERIENCIA PROCESAL EN EL EXPEDIENTE N° 2356%2011-0-1801}JR-CI-

31.
. Sintesis de la Demanda.

fi C oescrito defecha 30 de noviembre del 2011, dofia Piedad MONDRAGON
ARRASCUE Viuda de RUIZ, en via de Proceso Abreviado, interpone Demanda de
Prescripcion Adquisitiva de Domirdp contra el Banco de Vivienda del Perd en
Liquidacion representada por la Comision Liquidadora del Banco quien tiene como
domicilio en el Jiron Lopez de Ayala N° 614, San Borja, Provincia de Lipzaga ser

consideradapropietaria delpredio ubicado @ el Playa de Estacionamiento-1A,
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cochera N° 4 de la Manzana O, de la Urbanizacion Tapac Amaru en el Distrito de San
Luis (actualmente Jiron DiedcristobalS/N°), inscrito en la Ficha Registral N° 245155
del Registro de la Propiedad Inmueble de Limi@ndo competente el Juzgado

Especializado en | o Civil por raz-n de | a

Fundamenta su Demanda en el antecedentdiguemueble aludido, lo ha estado
poseyendo en forma publica, pacifica y permanente a titulo de propietario, desde el 16
de septiembre de 1975, hasta la fecha de la interposicién de este escrito, teniendo

entonces hasta esa fecha, un tiempo superior a 36 afios de posesién inintexrumpida

AConsidera que el documento de adqui sici
dodrinariamente un justo titulo, al ser un documento imperfecto, pues no tiene firma del
vendedor del Banco demandado que no firmé la comgmta en el afio 1975 y es
inoponible frente a la titularidad registral que actualmente detenta el Banco de &iviend

del Per Y, en ese entonces Banco de | a Viyv

Indica qudia posesion de buena fe corresponde a la propiedad anterior del inmueble,
en este caso del demandado Banco de la Vivienda del Peru en Liguidacién, conforme
aparece de I&icha N° 2451765 de los Registros Publicos, donde figura toda la Playa de
Estacionamiento A1, la cual fue independizada en la Ficha Registral N° 245155 que
corresponde a la Cochera N, 4nmueble que a pesar de haberlo adquifichediante
documento pxiado, no cuenta con el titulo de propiedad, pues la Comisién Liquidadora no
encuentra en sus archivos el titulo originaegunfio afirma la propia demandada en la
Carta que le entregara con fecha 07 de octubre del 2011, lo que adjaunta com
prueb®. La demandante indicdihaber actuado de buena fe en la creencia que ya habia

adquirido la propiedad del referido bien a través del documento de compra venta que la
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recurrente suscribié y que tenian que entregarle saneaalodo cancelara el préstamo a

l a Mut ua A EI Puebl oo, como fin@ dumplidlen suh i z o
momento y ahora la Comision Liquidadora indica que no encuentra su contrato de compra
venta original, para que pueda ratificar sugslqiono, por lo queisu acceso a la propiedad

de la Cochera N4 de la Playa Al1, se produjo de buenafe

Considerafila necesidad de Tutela Jurisdiccional para su pretension, indicando
ademds cumplir con los requisitos minimos, siendo el pringigaha cumplido 36 afios de
posesion efectiva del inmueble en forma pacifica, puablica y permanente, por lo que recurre

a la instancia jurisdiccional para hacer valer su legitimo derecho.

También senaldlos requisitos adicionales para la viabilidad deléaanda, cefiidas a
circunstancias que estan debidamente acreditadas con el reconocimiento delistes!
y todo el vecindario, ademas nunca ha sidestionado por nadie, su condicion de
propietaria, ni en sede judicial ni en sede administrativa

El area del bien inmueblé&dentro de la Playa de EstacionamientdéAubcada en
Mza. O, tiene un gea de 648.00 mEe encuentra comprendida la cochera asi asigoada

el nimero 4 con un area de 13.00 m2, encerrada dentrosigu@ntes linderas
fiPor el frente, con la zona de circulacion con 2.56 ml.

fiPor la derecha, con la cochera N° 3 con 5.20 ml (Prop. Banco de la Vigienda)
fiPor la izquierda, con la cochera N° 5 con 5.20 ml, (Prop. Banco de la Vivdienda)
fiPor el fondo, con la Calle Diego Gidbal con 2.50 ml (Prop. De tercerds)

Segun aparece de la Ficha Registral N8 2455 de | os Reagbestros
acotar que todas las cocheras han sido independizadas pero a ninguno se le ha entregada

titulo de propiedanl
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Fundamenta juridicaente su demanda ehart. 950° del CC, prescribe quaquel
que adquiere ua propiedadpor prescripcion puede solicitar se declarado propietario
mediante juicio. La peticidn generaentenciandicandofique se inscribe la propiedgce

cancela etegistro del propietario anteriwr

AEl articulo 486° inciso 2), 504nciso 2) 505° y 506° del €C. y demas normas

pertinentes.

En cuanto al monto y via procedimenfid, demandante estim6 su pretensién como
inapreciable, pues en aquel entoncest@ S/. 29,000.00 soles oro, siendo competente el
Juez Civil por razén de la matayida via procedimental que corresponifize la del

Proceso Abreviadp
Entre los medios probatorios, la demandante ofreci6 los siguientes:

1. APlano de ubicacion déien sub litis dentro del Titulo Archivado N° 31248.

2. fPlano perimétrico del bien sublitis dentro del Titulo Archivado N° 31248 con las
medidas perimétricas y sus colindantes

3. fiLa copia literal de la Ficha N° 245176 de los Registros Publicos quetaarediel
Banco de la Vivienda del Peru es el titular registral de la Playa y\del inmueble
sublitisd.

4. fiLa copia literal de la Ficha N° 245155 de los Registros Publicos que acredita que
la Cochera N° 4 se encuentra independizada de la Playa de&stiento All
perteneciente al Banco de Vivienda del Beru

5. fiLa copia literal de la Ficha N° 245188 los Registros Publicos con lo que se el
predio colindante signado como la Cochere3bl®

6. fiLa copia literal de la Ficha N° 245155 de los Registros Publicos con lo que se el

predio colindante signado como la Cocherebbl®
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7. ADeclaracionesalAutoavallo y pagos a la Municipalidad de San Luis del afia@1984

8. fiDeclaracionesle Autoavallio y pagod$ Blunicipio deSan Luis del afio 1961

9. fiDeclaraciones de Autoavallo y pagbManicipio deSan Luis del afio 2004

10.fDeclaraciones de Autoavallo y pagbManicipio deSan Luis del afio 2051

11.AReporte de Estado de Cuenta como Contribugente

12.AElI mérito dela Resolucién de Gerencia de Rentas N° 384 de 04/01/2011 que
acredita que por tener como propiedad una cochera se le excluye del beneficio
tributario en su calidad de Pensionista

13.El documento privado de compra venta imperfecto de fecha 16 de septigehb
1975 el cual no fue suscrito por el vendedor Banco de Vivienda del Pera.

14.AConstancia de cancelacion del préstamo que se otorg6 la Mutual EI Pueblo por la
Cochera N° a.

15.fLa carta cursada por el Banco de la Vivienda en Liquidacion a mi persona que
acredita queo encuentra el titulo original de compra vénta

16.AFicha RUC de la emplazada donde se verifica su domicilio discal

17.AEl mérito de declaraciones testimoniales geleedan prestar las siguientes personas
sobre lo que dispone la ultima parte del articulo 223° del CPC, una declaraciéon
sobre la posesion como propietada modo continuo y pacificqquedetenta ante la
comunidad de vecinos respecto a la cochera & k& Playa ALl desde hace mas
de 3° afiog y conforme alistado de preguntadjunb en sobre cerrado:

a) nDofla Teodora Abelina HERRERA de REYES, identificada con DNI 08419502,
domiciliada en el Jiron Wacaypata 579 de la Urbanizacion Tupac AmaruuiSan L

de ocupacion profesora cesante
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b) fiDofia Sofia HINOSTROZA ESPINOZA Viuda de GONZALES, identificada con
DNI 08416891, domiciliada en la Av. San Juan 8&4a Urbanizacion Tupac
Amaru, San Luis, de ocupacion profesora cesante

c) fiDofia Bertha CHA\VEZ PEREZ, identificada con DNI 040534 2¥miciliada en
el Jirbn Tungasuca789 de la Urbanizacion Tupac Amaru, San Lus,ocupacion

Cosmetologa

Con los respectivos Anexos y cuatro Otrosi digo.



Auto Admisorio de la Demanda

JON

a. Fotocopia del Auto Admisorio de la Demanda.

31° JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE :23561-2011-0-1801-JR-CI-31
MATERIA : PRESCRIPCION ADQUISITIVA

"SPECIALISTA : SALINAS QUISPE, ANIBAL JOSE
DEMANDADO : BANCO DE VIVIENDA DEL PERU EN
LIQUIDACION,
DEMANDANTE : MONDRAGON ARRASCUE VDA DE RUIZ,
YiEDAD

<

Feesoluciéon Nro. : CUATRO.- =2/
1 ima, dieciocho de mayo
del dos mil doce.-

Dado cuenta con autos, y proveyendo con arreglo a ley,
el escrito de fecha Veintinueve : Téngase por
cumplido el mandato conferido en los términos que se indican, y
ATENDIENDO.- Primero Que, mediante resolucién nimero uno de
fecha dieciseis de diciembre del afio en curso corriente a fojas cincuenta y
cinco, #sta judicatura declaro inadmisible la demanda interpuesta y
concedi6 a la recurrente el plazo de tres dias, a fin de que cumpla con
ejuntar. los planocs de ubicaci6n, perimétricos y memoria descriptiva
correspendiente  suscritos  por  ingeniero O arquitecto colegiado, y
debidamente visados por la autoridad municipal o administrativa
correspondiente.- Segundo: Que, mediante recurso de fecha veinte de
enero del afio en curso, la recurrente solicita al juzgado se le conceda un
plazo adicional a fin de que cumpla con la omisién advertida, peticién que
es admitida por el Juzgado mediante resolucién namero dos de fecha
veinticinco de enero del afio en curso, conforme s desprende a fojas
sesenta y uno.- Tercero: Que, mediante recurso de fecha veintinueve de
fobrero del presente afio, corriente a fojas setenta, la recurrente, cumple con
acompaifiar debidamente visados los planos de ubicaci6n, perimétricos y la
memoria descriptiva correspondiente, motivo por el cual esta judicatura
iosuelve: ADMITIR A T RAMITE LA DEMANDA INTERPUESTA
FOR DONA PIEDAD MONDRAGON ARRASCUE VIUDA DE

CO DE LA VIVIENDA DEL PERU EN
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
misma en la via de PROCESO

ABREVIAD consecuencia: traslado de la p te demanda
por el e Iz finalidad de que p  demandada
a ef su defensa consagrado el culo ciento
y nuev inciso de 1a Constitucién Politi Estado, bajo
mi od el juicio en rebeldia.- e 4 DICIAL
DE U
ANIBAL QUISPE
S CAR ESLAVA ESP N
31°Juzgado en lo Civil
CORTE 53 A DE LIMA

ieTiria NFE LIMA

40
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lll. Sintesis de la Contestacion de la Demandarachasi Excepciones.

~

ACon escrito de fecha 27 de abril del
Liquidacién, con RUC N° 20100054699 representado por su Apoderado Dr. Alfonso
Ubaldo VILELA MONTORO, identificado con el DNI 10061335, sefialando domicilio

real en la AvPedro MIOTTA N° 421, San Juan de Miraflores y domicilio procesal en

la Casilla N° 81 del Poder Judicial, Palacio de Justicia, en la demanda interpuesta por
Piedad MONDRAGON ARRASCUE Vda. De RUIZ sobre Prescripcién Adquisitiva

de Dominio; a Ud. dijo:

Que, se apersonaba Yy contestaba la Demanda, en la Via Procediraprébplazale

ley, al amparo del articulo 491° incisod®gl CP.C., contradiciendo la Demanda, pues
no era cierto que exista obligacion por parte del Banco para otorgarle el imgtruae
Ratificacion de Compraventa que pretendia el accionante, razén suficiente psea que
declare Infundada la demandan condena de costas y costos. Indicabatajte la
admision de la Demanda como la contestacion se debian reaslifaVia de Proeso

Abreviado

En los fundamentos facticos la demandada arguye que, con fecha 16 de septiembre de
1975 se celebrd con el Banco de la Vivienda del Pera un Contrato de Compraventa de
| a Cochera NA 04 de | a Pl ay acadhenldBvanzanai on ar
AOo0 del Pl ano de | a Urbanizaci-n T¥pac An

era de 13 m2.

Sefala ademas que, en la Ficha N° 245155 corre inscrita efectivamente la titularidad
del Banco sobre el Estacionamiento y la Coatd® 4, materia de la presente litis, pero
siendo que el Banco de Vivienda del Perd en la actualidad, al estar en proceso de

disolucion y liquidacion por imperio del Decreto Ley N° 25478, no ha sido posible
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encontrar los archivos existentes aiegjinal ni copiadel contrato debidamente llenado

y suscrito por las partes, requisito indispensable para que se pueda dar plena veracidad a
la copia incompleta del contrato presentado por la demandante, pues no lleva firma de
los representantes del Bany no aparece consignado el precio de venta que se pago,
situacion que imposibilitaba que el Banco pueda extender ala demandante un Contrato
de Ratificacion de Compraventa y Levantamiento de Hipoteca como lo solicité a la
Liquidacion, habiéndosel@ado respuesta en tal sentido, mediante Carta N°2036-

Legal de fecha 7 de octubre del 2011.

Finalmente expresaba que desconocia si la demandante se encuectaldad de
posesbnario publico y pacificodurante el tiempo que expresa en su demapeta
ciertamente el Banco no esta en posesion ni ejerciendo derechos de propietario sobre

el inmueble materia de Demanda que en Registros Publicos aparece de su propiedad.

Ampara su Contestacion de Demanda en lo que manda la Constitucion Politica del
Estado por el que nadie esta obligado a hacer lo que la Ley no obliga ni impedido de
hacer lo que la Ley no prohibe peor aun cuaid®anco carece los documentos que

permtan verificar lo afirmado por la demandante, estimaban que la Demanda no debe

prosperar, ademas de invocar el art. 200° delcC
La demandada ofrecié como medios probatorios:

1.- El mérito de la Ficha N° 245155 del Registro de la Propiedad Inmdehbléma
conforme al cual el Banco es propietario de la Cochera N° 04 de la Playa de
Estacionamiento A1 de | a Urbanizaci-n #ATYapac Am

presentado la demandante quedaba liberado de presentarlo.

2 .- El mérito de la Carta N° 06B011 de fecha 29 de octubre del 2011 que el Banco le

remitié a la demandante que, al haberla adjuntado liberaba de tal tramite.
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A lo que adjuntaba Anexos sobre el RUC del BANVIP, Poder del Representante y

Copia DNI del Representante del Banco.

En los &tuados no se observa la interposicion de Tachas ni Excepciones.



44

IV. Fotocopia (s) de recaudo (s) y principales medios probatorios.

v
—

DE LA VIVIENDA DEL PERU - M

. LIMA — PERU

Conste por el presente documento el Contrato de Compra-Venta
de una parte, como Vendedor, el Banco de la Vivienda del Perd, con
ta Tributaria N° 9914021 con domicilio en el Jirén Camand N© 488, L

que en adelante se denominard "El Banco', debidamente representado por

ROMULE  NITHEZ AL RLATIOAN
Y IBMAEL Renoice . CIg L segin poderes inscritos en—

los asig‘&r‘?s 3?;:}6:]:18. 4599136[ Registro de Mandatos de Lima, y de

cha No. 6413
la otra, como Comprador, el Swm. FPLEDAD HONDRAGON ARRASCUE VDA. DE RUIZ

con Libretas Electoral N°® 2894784 y

T
Tributaria N°® 5240271 , con domicilio en MANZAWA P', LOTE 1k

SAT IUTS nacido el 29 DE WOVIEMBRE DE 1940
; casade con dofia
. con Libretas Electoral N° y Tributaria N°

y o quienes se les denominard "Comprador”, en los términos y condi~

ciones siguientes :
PRIMERO : Propiedad del Terreno.- El Banco es propietario del terreno sobre
el que se ha llevado a cabo el Proyecto de Vivienda denominado "Tpac Amary",

ubicado en la Urbanizacién del mismo nombre, sita en los Distritos de La Vicfo—
— o

ria y San Luis, de la Provincia y Departamenfo de Lima, el que posee un drea

total de 510.321.46 M2..
El Banco ha adquirido el referido inmueble por Escrituras Piblicas de fechas

6-9-71 &.9.71 17-7-7%1
. . . AREAL N ALVAREZ
otorgadas ante los Notarios de la Ciudad de Lima, Drs. 1wdio : TICN OLIV]
GUSTAVO CORKEA AILLER
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Tomo  qg50_4 , del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima. <
03 - ¥
La Urbanizacidn del mencionado Proyecto, asi’ como la Declaratoria de Fdbr

las Viviendas y de las edificaciones complementarias ejecutadas, se encuentran en

Trémite de inscripcién ante el Registra de fo Praniedsd Inmoslle de ada Cavinal.
SEGUNDO : Playas de Estacionamiento Vehicular-i- Dentro de la Urbanizacién
del Proyecto "Tépac Amaru”, se han construido como edificaciones complementarias
de las viviendas veintiocho (28) Playas de Esfuc-Ionamien’ro Vehjcul ar, distribuidas
en tres tipos denominados "A" “"B" y "C" con copacidad para un fotal de 704 co -
cheras destinadas para uso privado de vehiculos, cuyas ubicaciones y nimeros se en
cuentran sefialados en los planos del Proyecto. Las Playas mencionadas constan de
un muro perimetral variable, una guardianfa, closet, depdsito y un espacio abierto
para el estacionamiento de vehiculos, debidamente zonificado por dreas de acuerdo
al nomero de cocheras de cada Playa, conforme mds ampliamente se detalla en la -
Declaratoria de Fdbrica mencionada en la cldusula anterior.

TERCERO: Ubicacién de la Cochera .~ Dentro de la Playa de Estacionamiento tipo

"a ", N° 11 , ubicada en la Manzana N° 0 del Plano de la Ur-
banizacién, que tiene un érea de 648,00 M2, se encuentra comprendida la co-
chera asignada con el N° 4 con un drea de 13.00 M2, encerrada dentro de

los linderos y medidas perimétiicas siguientes :

Por el frente con la zona de circulacidn con

2.50 la cochera N? § 3

MI; por la derecha, con con
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a
5.20 Ml; por la izquiera con la cochera 5
con 5.20 ML ; y, por el fondo, con 1la
con 2.50 ML.

CUARTO : Preclo de Venta .- Por el presente Contrato, el Banco dd en venta
real y enajenacién a favor del Comprador la Cochera N° L

de_la .Playa. de Estacionamiento tipo ™ 4" N°® 11, de la manzana descrita

en la clalsula anterior. En el precio de venta pactado, ascendente a $/29,000.-
se comprende la integridad de la mencionada cocherq sus alres,vuelos,costumbres,
entradas, salidas, servidumbres y la parte proporcional que le corresponde de los
bienes comunes de la Playa de Estacionamients, que se menciona seguidamente:a)
el muro perimetral de la playa, sus paneles y puertas de ingreso de fierro, b) la
guardianfa, c) el closet—depésito, d) la entrada, dreas internas de circulacién de
los vehiculos, e) las redes de agua, desague y electricidad, y f) el techado, que
comprende la estructura metdlica y la coberfura de calamina de eternit, tipo saba
na

QUINTO : Forma de pago:~ El Comprador cancelard el monto sefialado en la clad
sula cuarta, en.la siguiente forma:
S/ KXXXKXXXX

trato, y el saldo de S/ 29,000.00
suales consecutivas.

El costo de la cochera es el resultado de la composicién total siguiente:
Precio de Venta

a. 1 Costo terreno urbanizado

, al contado en el momento de firmar este con-

, en 180 armadas men

46
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H

W.Z Prima de Segure de Vida de iJesg;civumen Hipotecario.

NOVENO: Lugar de Pago.—~ Ei Cg_ﬁaquS@eberd efectuar §8s pagos que le

segin los términos de este Contrato, sin necesidad de requerimiento previo y en el

de la Oficina Principal de la CAPY 1L, TUEBLO VAL DIVIES Sus ,

a quien el Banco otorga autorizacidén mediante el presente Contrato para tal efecto y los -
a. M Berdthes UE"ESLEMnatS Wt sloyjontes: L

DECIMO: Inspeccidn.= Lo CAPY EL FULBLO por mandcto%@)éi‘\g‘;mi

numerdcion de Fincas o TN SN Tt
co, podrd inspeccionar la cochera materia de este Contrato durante la vigencia defta déll

a. %, Pidieseidne e}empr?c@agdgrwe}gbépcﬂidades del caso en las inspecciones que re g,

alicen los personeros autorizados de la CAPV.
a. 5 |Intereses al % anual al rebatir
) DECIMO PRIMERO: Gravémenes.~ El Banco hace constar que el inmueble materia de es—

te Contrato, no estd afecto a ningdn censo, hipoteca, acto o corslycro. n-.nedidu judicial o
extrajudicial limitativos de dominic, ni a cargas ni gravdmenes de ninguna clase, obligan

dose, en todo cosc, a la eviccidn ysaneamiento de ley.
SEXTO: Precio Cierto.- Declaran los contratantes que el precio estipulado es el que

DECIMO SEGUNDQO: Impuestos y Contribuciones.~ Las partes contratantes se responsabi
rea| mepte.namesRande & domveble vensideccIgomnciapaostotsn PMsRINEDS b dasuac-
.. cipal, :nflusive e ?rnpuesfo sobre e{ Pqtrimonic Predial no Em]iresario[(Decreto Le¥ N°
cionds por Tesion, dolo, error y cualquier ofra, asi como a los plazos para interponer

19654) que se estuviera adeudando por el inmueble riuteria de la compra~venta, sin per—--"

losjuicio de lo cual el Banco declara que no se adeuda suma alguna por tales concéptos.

S ETRRIOM Bl £8 CER Qunopriidisestifn-y EPeOsmpif s ipug ard 2ie3aldo™ delE\ B8 Fode Fa-88x
prador, dejan expresa constancia de lo sigdiente:

chega medignte el pago, puntual. ¥, somRlgto, 88:al00 g5mases, mensyaiesadesy a349:86 ,

se
cada W18 dias primero de cada mes a partir del mes siguiente de suscrito el pre=
b) Aue la Playa de Estacionomiento donde se ubica la cochera tiene derecho a una de -
sentR N Fi8i9ma de potencia elécirica de vatios por M2. de superficie de terreno, -
siendo de responsgbilidad ei«:lufiva &lell Comprador cualquier uso de mayor potencia a la
e

El Comprador podra pagar el saldo valor que correspondiera, en cualquier momen
especificada. . -

fo BEEFJ'\.EE éb&’ﬁﬁ&"ﬂi&%ﬁg&! &guro.~ El Banco contrataré por cuenta y a nombre del

Comprador, las PSlizas de Seguro de Incendio, Terremoto y Lineas Aliadas hasta por Ui

OCTAVO: Armadas Mensuales.— Cada una de las armadas mensuales a que se con
trae la cladsula anterior, comprende los siguientes ‘conceptos:
1 .~ La cuota de amortizacién del saldo del precio;
.- Intereses al 12% anual al rebatir, més 1% fijo por cencepto de comision;
lll.- Prima del Seguro de Incendio, Terremoto y Lineas Aliadas, reajustables. Por los

bienes fijos que comprenden esta venta;
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, sy
al del precio de ve nm &8 que podrd ser
[ N1 =

periédicamente; y de Seguro de Vida de Desgravamen Hipotecario hasta por el m
del saldo de la deuda, por lo cual el Comprador manifiesta su expreso consenti
El reajuste que se menciona serd practicado a solicitud del Comprador y/o GO IatRias §

i B 2 2 e . .. tahmessa ds Bant
quien no se le derivard ninguna responsabilidad por el hecho de no solicitarlo. z ’ \TE - HTAATE

DECIMO QUINTO: Hipoteca.~ El saldo del precio de venta que adeuda el 03 - ©¥
dor, asi como sus intereses y gastos y el cumplimiento de todas las obligaciones asumi-

das por este Contrato, quedan garantizadas con primera y preferencial hipoteca a favor

sin perjuicio de la amplia responsabilidad personal del Comprador. Para el caso de even

tual remate de la cochera, las partes convienen en que regird como valor de ella el pre

cio que arroje la tasacién practicada por el Banco, cuyas dos terceras partes servirdn de

base para la primera subasta.

DECIMO SEXTO: Limitaciones.~ La cochera adquirida por el Comprador no podrd ser
arrendada sin el consentimiento expreso y previo del Banco.

Asimismo, el Comprador se obligu a no vender, ceder, gravar, traspasar y en general,
realizar cualquier otro acto de disposicién de la cochera hipotacada, mientras se encuen

tre pendiente de pugo el suldo del precio de venta.

DECIMO SETIMO: Responsabilidad sobre la calidad de las Obras ~ Ef Banco y el Com-

prador dejan expresa constancia de lo siguiente:

a) La suscripcién del presente Contrato en modo alguno responsabiliza al Banco por kt ca
lidad de las obras de edificacién de la Playa de Estacionamiento donde se ubica la co
chera, materia del presente Contrato. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
1556 del Codigo Civil, dicha responsabilidad corresponde al Constructor.

b) El Comprador reconoce y acepta que elplazo que demande la atencién de cualquier re-
clamacién no implicard, en modo alguno, suspensién de los pagos de las armadas men-

suales de amortizacién del precio.

DECIMO OCTAVO: Mora.~ Vencidos quince dias desde la fecha en que se debid cumplir

con cualquier pago sin que el Comprador b hubiese efectuado, la totalidad de las sumas -

en que debid hacerse el pago y hasta su cancelacién total, quedando ademds, obligado el
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Comprador a reembolsar los gastes ocasionados por sy demora y por fas

bro que efestde el Binco par infermedic de lu GAPV, .

D O Arbi s EE

estar a} dia en el pago de les arbifrios iunlcipeles 'y~ demds contribusiones que pus

P

dieran pesar sobre la cochera.
VIGESIMO ; Causales de Resclsidn = Serdn causales dé rescisldn-del presente Coni - - -
fratos

a) La fdlta de pagoe oportuno y complefo de dos de las armadas mensuales de amerti-

zacidn a que se refiere la cladsula sétima del presente Contrato.

b) La dedlaracién de quiebra del Comprador o la peticién de remate judicial del in-
mueble por un tercero.
c) La disminucidn de la Garantia Hipetecaria por cualquier menoscabo en el valor del

inmueble.

d) Dar a la cochera un uso diferente al exclusivo de estacionamiento vehicular.

e) El incumplimiento de cualquier obligacién asumida per el Comprador, provenien-
te del presente Contrato o de disposiciones reglamentarias pertinentes.

En cualquier caso de rescisiéh, el Baneo dard por vengido todos los plézos de amortiza=

cién del precio; exigiendo el pago del integro de la suma adeudada mediante carfa nota

rial dirigida al domicilio sefialade por el Comprador conforme a la liquidacién que se -

practique.

VIGESIMO PRIMERO : Domicilio .~ El Comprador sefiala como su domicilio para los e~
fectos de las notificaciones, citaciones, y'avisos, la direccién consignada en el encabe
zamlento de este Contrato, y tendrd validez en tanto no se notifique su cambio al Ban=
co, medianfe Garta hbtarial.

El Comprader renuncia expresameiite al fuero de su donicilie y se samete a'la jurisdic—=

cidn de los Jueces de la Ciudad de Lima.

VIGESI SEGUNDO ; Gastos de Contratacidn .~ Todes los gastos que demande Ja

tramicidn de este Contrato y su inscripcién en el Registro de la Propiedad de Inmue~-



e,a como, a una 1a ca oy ca
Gravdmenes expedidos por dicho Registro, de los cuales conste el Jom[hio-c favor -
del Comprador y la hipota a que’se consﬁi‘uyt":‘ por el p}esenf';: instrumento serdn
cuenta y cargo del Comprador y se hallan incluidos en el precio de venta

chera sefialada en la cladsula quinta de este -Contrato.

VIGESIMO TERCERO : Exoneraciones .~ Se deja constancia que este

za de las exoneraciones de lo‘s"impué;téé de alcabala, del adicional de lc-fl.-ey
16200 y del impuesto de registro, todo ello de conformidad con lo dispuesto por los
Decretos Leyes Nos 14241 y N°17638 y en los Decretos Supremos Nos 373-68~HC,

de 16 de agosto de 1968 y 030-69 |, de 17 de octubre de 1969. Asimismo, se ex
tiende en documento privado con firma legalizada notarialmente en virtud de o di__§

puesto en los Decretos Leyes Nos 14243 y 19330.

namiento .~  El Comprador declara conocer el " Reglamento Interno de Adminis——
tracién de Playas de Estacienamiento de la Urbanizacién Tipac Amaru ¥, por el he
cho de adquirir la cochera, materia de este Corirato , quedando sujeto a las dispo-

siciones del mencionado Reglamento y obligade a cumplir fielmente con ellos.

VIGESIMO QUINTO : Titulos .~ Los Titules de las claGsulas del presente Contra—
to sdlo tienen efecto referencial y no originan ni madi fican ninguno de los deréchos

y obligaciones esiablecidos en el presente Contrato.

Firmado en Lima, a los DIECISEIS  DIAS del mes de SETIEM-
BRE del afio mil novecientos setenta y cinco, con legalizacidn de firmas de -~

los intervinientes.

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL : Urbanizacién y Declaratoria de Fabrica. -

La inscripcién de la urbanizacién corre inscrita en el asiento N° 7 del
o

fomo N |59y del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima y la De-
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claratoria de Fabricd de la Pluya de Estacionamiento N° 11
ta en el asiento N° D del fomo N° 233 del Registto dela Pro-
piedad Inmueble delima. Independ jzada la Playa en la Ficha 245176
As. 1-b'y la cokkbraNe 245155.Ficha. _
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL : El Comprador reconoce que el precio de ven-

ta-sefialado-en la Cladsuld Cuarta.podrd suftlr variacién por las alzas de materiales -

y/o jornales autorizados por el Supremo Gobiero que hubieren ocurrido durante la -
etapa de construccion de la Playa de Estacionamienfo y cuyo reintegro a favor del =
Constructor no se haya dispuesto hasta la fecha. ¢

Llegado el caso el Comprador abonard la diferencia en efective y al contado al Ban-
co por intermedio de la CAPV BL PUEBIO inmediatamente después de la

comunicacién que se le dirtjazoportunidad en que se suscribird la Cladsvla Adicional

pertinente.

BERrO DE LA VIVIENDA DEL PERU

ROMULS NURT7 MALPARTIDA ISMAEL RODRIGUTZ CHITCHO

TERCERA_CLAUSULA ADiCIONAL: Al haber la Matual otergado Cong
El Banco declara cancela-

tancia de Cancelacidén del Pfestamo,
da la deuda y levantada la hipoteca & qu
sula Décimo Guinta del contrato que antecede.

e se refiere la clau-

e
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CUA USULA AD CIOMAL: Suscriben en representacidn del

tantes, los acjuales apoderados, Sr. Alberto Berreteaga Gonzdles
con L.k, 06224626 y L,M. 2148649565 y 3r. Carlos Tupez Idpez con
L.B, 08387029 y L.M. 7940580119. Bebidamente autorizados segin po
deres inscritos en la Ficha Registral N° 0001 del Libro de Emp re-
sas de Derecho Piblico del Registro de Fersonas Jur{dicas.

Lima, 29 de Agosto de 1991,

[e]
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Apoderado Apoderado
eractzments
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Jir6n Lampa
N° 594
Teléfono
287580
AGENCIA
MAGDALENA
Jitén José Ghlvez
' Teléono Extendemos: 13 presente constancia a solicitud de nues-
62-1996 tra asociada y para los fines que crea conyeniente ,
AGENCIA A entamente,
cra
Roberto. lano tierrez Victo rguedas Garcfa
D Ejec ivo Jefe de Dpto\. Préstamos

VAG/gem.
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BANCO DE LA VIVIENDA DEL PERU EN LIQUIDA

CARTA N° 066-2011-LEGAL
San Borja, 07 de octubre del 2011

Senora

PIEDAD MONDRAGON ARRASCUE VDA. DE RUIZ
Jr. Tangasuca N° 581, Urb. Tupac Amaru

San Luis.- )

Referencia : Su Solicitud de fecha 20 de julio del 2011

De nuestra consideracion

Es grato dirigirnos a usted, a fin de dar respuesta al documento en referencia, a través del
cual solicita minuta de Levantamiento de Hipoteca y Ratificacion de Compraventa de la
Cochera N° 4 ubicado en la Playa de Estacionamiento Tipo A, N° 11, Manzana O,
Urbanizacion Tupac Amaru, distrito San Luis.

Al respecto, manifestamos a usted que de [a revisién efectuada en los Archivos del
Banco, no se ha ubicado el contrato original de la cochera en mencién ni tampoco en la
busqueda efectuada por usted en el Archivo General de {a Nacién, sino que Unicamente
se cuenta con una copia simple, sin firmas de los representantes del Banco, alcanzada
por usted; razoén a ello lamentamos no poder atender su pedido.

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

ALEXAN TEARY MAN
de Oficina i
la Vivienda Perd
en

Jr. Lopez de Ayala N° 614 — San Borja, Central Telefonica N© 224-9777



TRES MIL CIENTQ CINCUENTINUEVE -

NOTARIA DELGADO CAMBURSANO

ABOGADG -

ICARDEX : K10137
MINUTA 1 655
ESCRITURA 1 655

ENLA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN LUIS, A LOS VEINTISIETE (27) DIAS DEL MES DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL ONCE (20!1), ANTE MI, JOSE LUIS DELGADO CAMBURSANO, ABOGADO Y
NOTARIO DE ESTA CAPITAL;
COMPARECE:
PITRAT MANRD 4 SANM ARRAQCTIF VM4 N0 DIT7 - OUTEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD
PERUANA, DE PROFESION PROFESORA, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUMERO: 08416905, DE ESTADO CIVIL VIUDA, CON DOMICILIO EN JIRON TUNGASUCA NUMERO 581,
TUPAC AMARU, DEL DISTRITO DE SAN LUIS, PROVINCIA DE LIMA, DEPARTAMENTO
QUIEN PROCEDE POR DERECHO PROPIO, A QUIEN IDENTIFICO DE LO QUE DOY FE——
ES INTELIGENTE EN EL IDiOMA CASTELLANO, QUIEN SE OBLIGA CON
Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE DE CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LE
HE EFECTUADO DE LO QUE DOY FE, Y ME ENTREGA UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA POR
LETRADO, LA MISMA QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO, BAJO EL NUMERO DE ORDEN
CORRESPONDIENTE Y CUYO TENOR LITERAL ES COMO SIGUE=—
MINUTA:
SENOR NOTARIO:
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS, UNA DE PODER ESPECIAL;
QUE OTORGA PIEDAD MONDRAGON ARRASCUE VDA. DE RUIZ, IDENTIFICADA CON DNI N° 08416905,
PROFESORA, DE ESTADO CIVIL VIUDA, CON DOMIICLIO EN JR. TUNGASUCA N° 581, URB. TUPAC
AMARU, DISTRITO DE SAN LUIS, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE
LE DENOMINARA LA PODERDANTE A FAVOR DE YOLANDA VICTORIA CARMELO MEDRANO,
DEBIDAMENTE IDENTIFICADA CON DNI N° 09182520, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA
APODERADA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:=
PRIMERO: POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO OTORGQ PODER ESPECIAL A FAVOR DE MI
APODERADA PARA QUE ME REPRESENTE PROCESALMENTE EN TODO PROCESO, EN ESPECIAL PARA
EL PROCESO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, ASIMISMO PODRA REPRESENTARME EN
TODO PROCESO CIVIL, PENAL, ¥ CUALQUIER PROCESO INICIADO O POR INICIARSE, SIN LIMITE DE
FACULTADES, EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL; PARA LO CUAL PCDRA REPRESENTARME ANTE
LA POLICIA, FISCALIA, JUECES, TRIBUNALES, AUTORIDADES GUBERNAMENTALES Y LOCALES, CON
LAS FACULTADES GENERALES Y ESPECIALES DE REPRESENTACION A QUE SE REFIEREN LOS ARTS:
74 Y 75 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL ==— =
FACULTADES GENERALES DEL ART. 74 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL: LAS ATRIBUCIONES Y

POTESTADES GENERALES QUE CORRESPONDEN AL REPRESENTADO, INCLUYENDO LA.

REPRESENTACION PARA TODO EL TRAMITE DE L.OS PROCESOS DE CONCILIACION, ¥ PROCESOS
JUDICIALES, PARA LA EJECUCION DE LAS SENTENCIAS Y PARA EL COBRO DE COSTOS Y COSTAS,
QUEDANDO LEGITIMADO PARA INTERVENIR EN TODO PROCESO Y REALIZAR TODOS LOS ACTOS.=—=

AV. CANADA 3778 - SAN LUIS TELEE: 437-4477 437-4900 437-5030
notadelcam@terra.com.pe
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JOSE LUIS DELGADO CAMBURSANG

TRES MIL CIENTO SESENTIUNO

NOTARIA DELGADO CAMBURSANO

ABOGADO - NOTARIO

ABOGADO: ELIZABETH CORONADO CASTANEDA CON REGISTRO C.A.L. 2]

-~ LA REPRESENTACION JUDICIAL AL
REPRESENTANTE LAS ATRIBUCIONES Y POTESTADES GENERALES QUE AL
REPRESENTADO, SALVO AQUELLAS PARA LAS QUE LA LEY EXIGE F LA
REPRESENTACION SE ENTIENDE OTORGADA PARA TODO EL PROCESO, PARA LA
EJECUCION DE LA SENTENCIA Y EL COBRO DE COSTAS Y COSTOS, AL

REPRESENTANTE PARA SU INTERVENCION EN EL PROCESO Y REALIZACION DE TODOS LOS ACTOS
DEL MISMO, SALVO AQUELLOS QUE REQUIERAN LA INTERVENCION PERSONAL Y DIRECTA DEL
REPRESENTADO.

OTORGAMIENTO DE FACULTADES ESPECIALES PARA REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE DISPOSICION
DE DERECHOS SUSTANTIVOS Y PARA DEMANDAR, RECONVENIR, CONTESTAR DEMANDAS Y
RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE LA PRETENSION, ALLANARSE A LA PRETENSION,
CONCILIAR, TRANSIGIR, SOMETER A ARBITRAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL
PROCESO, SUSTITUIR O DELEGAR LA REPRESENTACION PROCESAL Y PARA LOS DEMAS ACTOS QUE
EXPRESE LA

EL OTORGAMIENTO DE FACULTADES ESPECIALES SE RIGE POR EL PRINCIPIO DE LITERALIDAD, NO
SE PRESUME LA EXISTENCIA DE FACULTADES ESPECIALES NO CONFERIDAS EXPLICITAMENTE.
CONCLUSION: FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, SE INSTRUYO LA OTORGANTE DE SU OBJETO POR
LA LECTURA DEL QUE TODO EL HIZO, AFIRMANDOSE Y RATIFICANDOSE EN EL CONTENIDO DEL
MISMO, SIN MODIFICACION ALGUNA. ASIMISMO, SE CUMPLIO CON ADVERTIR A LA OTORGANTE
SOBRE LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO.

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA CON NUMERO DE SERIE 3407159 Y
TERMINA EN LA FOJA CON NUMERO DE SERIE 3407161 Y SE INICIA EN EL FOLIO NUMERQ 3159 Y
TERMINA EN EL FOLIO NUMEROQ 3161,

FIRMA E IMPRESION DACTILAR: PIEDAD MONDRAGON ARRASCUE VDA. DE RUIZ, FIRMA EL
VEINTIOCHO DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE
HABIENDOSE CONCLUIDO EL PROCESO DE FIRMAS ANTE MI EL NOTARIO CON FECHA: A LOS
VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL ONCE; DE LO QUE DOY FE——

ANTE M, JOSE LUIS DELGADO CAMBURSANO, DE LIMA =—===—=——==

ES COPIA DEL INSTRUMENTO QUE CORRE EL MISMO QUE HA SIDO SUSCRITO SIN
MODIFICACION ALGUNA Y EXPIDO TESTIMONIO DE ACUERDO A LEY, EL QUE
RUBRICO, SELLO Y FIRMO EN LIMA, A TRES MES DEL DOS MIL ONCE .=

JOSE LU

AV. CANADA 3778 - SAN LUIS TELEE: 437-4477 437-4900 437-5030
notadelcam@terra.com.pe
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- ARTICULO 75 DEL_CODIGO.PROCESAL . CIVIL-FACULTADES ESPECIALES.- SE REQUIERE EL_ . _




















































































































































































