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Introduccion
Cuando lo consideramos estrictamente desde el punto de vista del derecho procesal civil,
lo vemos como un procedimiento acelerado cuya jurisdiccion corresponde a los tribunales de
paz, siempre que el costo no supere los 50 URP, lo que enfatiza la brevedad y la mayor velocidad

del proceso.

En cuanto a las partes procesales, identificaremos los elementos caracteristicos de ambas partes:

por un lado, los arrendadores y, por otro, los arrendatarios.

Sin embargo, el objetivo principal de nuestra labor en materia de competencia profesional es
lograr objetivos mas amplios, a saber, la apertura de horizontes nuevos y mas modernos, mas
abiertos a la globalizacion y a los conocimientos juridicos en esta esfera. Esto incluye abandonar
el antiguo tradicionalismo que se critica, segun el cual la persona que adquiere una propiedad
por prescripcion debe tener prioridad sobre un tercero que la adquiere de buena fe, por ejemplo,

y revisar el articulo 952 del Cédigo Civil vigente.

El objetivo es explicar la finalidad ultima del proceso legal de liquidacion de la propiedad
mediante el uso, la solicitud y la ejecucion oportuna o la ejecucion por parte de quien administra
la ejecucion del contrato de arrendamiento. Esto significa que el titular de los bienes puede
devolverlos a su propietario, siempre que haya actuado conforme a la ley y lo haya hecho dentro
del plazo establecido, como se indica en la Seccion 2 del Titulo VI de los Contratos Ordinarios
del Libro VII de las Fuentes de Obligaciones. En muchos casos, esto puede formar parte de los
registros registrados de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) para

mayor seguridad.



CA

1.1.

1.2.

PITULO I.- Planificacién del Trabajo de Suficiencia Profesional
Titulo y descripcion del trabajo

Titulo del Trabajo

Este trabajo de suficiencia profesional lo he denominado: “Tipos de desalojos
judiciales en el pais en el contexto del caso No 01975-2020-0-1621-JR-CI-01-

CAJAMARCA.”
Descripcion del Trabajo

La ciencia moderna de la gestion, en la que nos apoyamos en este caso para apoyar la
estructura del tema investigado y analizado, también se aplica a varias otras disciplinas. En
la actualidad, se guia por la elaboracion de un protocolo o plan de investigacion, un
documento que detalla cada paso del proceso de investigacion. El plan constituye la base y

el nticleo de las actividades cientificas, especialmente en el contexto de la planificacion.

Previamente a esta cuestion, el Protocolo respectivo necesita realizar un programa de accion

que tiene varias estaciones, siendo algunas de ellas, las siguientes:

)i Tener una problematica a investigar, la cual se vincula al examen y tratamiento de
aspectos de la realidad que se investiga en diferentes ambitos territoriales como
son: el nacional, el regional, el local, con toda la complejidad de su organismos e
instituciones, debiendo tener claro en lo que trata el problema, en que consiste el
mismo, quienes son los sujetos que alli estan involucrados, como se desarrolla el
mismo, que categorias tiene y hasta donde puede llegar, es decir las consecuencias

que ello genera, debiendo culminar con la pregunta de investigacion



1)

1.3.

En nuestro caso, el problema es de orden jurisdiccional, de corte juridico-procesal y
se da no en la capital del pais, sino en el interior, en la Corte Superior de Cajamarca,
que esta a 861 Km., de la ciudad de Lima, lugar que se encuentra a 15 horas de viaje
en bus, aproximadamente.

El estudio también debe estar justificado, lo que significa que debe definirse
claramente el propdsito y los objetivos del estudio, asi como quién se beneficiard y
qué beneficios se obtendran. Ademas, es necesario evaluar la viabilidad del estudio
teniendo en cuenta las posibilidades reales de llevarlo a cabo, incluidas las
limitaciones de tiempo, los recursos disponibles, los medios y un programa viable.
En este caso existe una clara justificacion académica, a saber, el objetivo de obtener
un titulo de abogado. Para lograr este objetivo, hemos creado un grupo de
capacitacion y de trabajo que, de conformidad con las normas, planifica y ejecuta el

proyecto de calificacion profesional que llevamos a cabo.

El planteamiento de los objetivos de la investigacion emprendida

Tenemos el objetivo general

Parte del examen del titulo de investigacion al que se agrega un verbo en infinito que debe
abarcar la totalidad de nuestra investigacion

En cuanto a los objetivos especificos, hay que redactarlos previa determinacion de las

variables principales con las cuales se van a llevar a adelante el proceso investigatorio.

Se debe reunir un objetivo especifico para cada uno de los problemas especificos que se

presentan.



También hay que reunir las categorias de la investigacion de corte juridico procesal, en este
caso sobre la evolucion y desarrollo total de un proceso civil sumarisimo de Desalojo que
particularmente puede desde el plano meramente teérico puede comprender un afio y medio,
recorriendo todas las instancias en sede nacional o de Distrito Judicial: Juzgado
Especializado, Sala de la Corte Superior y finalmente, de forma extraordinaria por Casacion,

la Corte Suprema, en busqueda de una Sentencia Casatoria
En cuanto a nuestro Trabajo se tiene que tendremos lo siguiente:
Hemos identificado en el titulo del Trabajo de investigacion dos variables, por su operatividad:
a). Las clases de procesos judiciales de desalojo en el Pert
b). El caso del Expediente Judicial No 01975-2020-0-1621-JR-CI-01-CAJAMARCA
Objetivo general:

Conocer las clases de procesos judiciales de desalojo en el pais, en relacion con el caso del

Expediente Judicial N° 01975-2020-0-1621-JR-CI-01-CAJAMARCA
Objetivos especificos:

1. Examinar si se presentan las condiciones de un desalojo por vencimiento por contrato en el

Expediente Judicial N° 01975-2020-0-1621-JR-CI-01-CAJAMARCA

2. Identificar si el caso de desalojo objeto del trabajo corresponde al desalojo por ocupacion

precaria en el Expediente Judicial N° 01975-2020-0-1621-JR-CI-01-CAJAMARCA

3. Precisar si el caso de desalojo planteado corresponde al del Régimen de Promocion del
Arrendamiento para Vivienda (D. Leg, N° 1177) en el Expediente Judicial N° 01975-2020-0-

1621-JR-CI-01-CAJAMARCA
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1.4. Lametodologia empleada
Metodologia y tipo de estudio

La metodologia de trabajo elegida es la etapa del caso, en la que se formulan estrategias que
incorporan los criterios aplicados por la autoridad judicial durante el proceso. También se tiene
en cuenta la posicion actual de las partes en el proceso, es decir, el demandante por un lado y el

demandado por el otro.

El procedimiento se ajusta al procedimiento sumario previsto en el parrafo 4 del articulo 546

del Codigo de Procedimiento Civil para las causas contenciosas.

El examen de este proceso consistird en verificar las medidas adoptadas para comprender las
principales caracteristicas del caso y obtener una vision completa y completa del proceso

judicial en curso. El objetivo es determinar los objetivos para resolver el conflicto existente.
El analisis de los procedimientos ayudara a:

1. La deteccion sobre la existencia de las partes implicadas dentro del proceso civil

correspondiente.

2. Se descubren las acciones desarrolladas por las partes, lo que va a conducir a la emision de

resoluciones judiciales que van a generar efectos juridicos

3. Se van a observar las etapas del proceso civil sumarisimo en curso, lo que va a establecer las

consecuencias de las mismas.

4. De acuerdo a lo anterior se podra en cierta forma también medir el grado de eficiencia en los
criterios que se utiliza al dar los pasos que el proceso tiene en su curso, por lo que se realiza de

manera controlada y luego se procede a analizar para efectos de acortar,
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5. Se tiene un enfoque que se centra en los procesos judiciales sometidos a la norma vigente.

La interpretacion de las decisiones de la autoridad judicial, asi como de los actos procesales

de las partes, uno en su calidad de demandante y otro en su calidad de demandado
Otro apartado va a responder a la pregunta de ;cuando se va a desarrollar la investigacion?
El tiempo de realizacion del trabajo de suficiencia profesional.

Este aspecto se relaciona con la regulacion y el buen uso del tiempo, desde el primer momento
en que se incoa la demanda y el transcurso de las etapas del proceso. Ciertamente el proceso de
investigacion, podria partir incluso desde el Proyecto, luego su desarrollo para luego evacuarse
en un Informe final, el cual guarda relacion con las instancias de explicacion o resolucion del

problema o problemas que se han observado por la incidencia del tiempo.

Otro apartado debera responder a la pregunta ;de cudnto?, que esté relacionado con el costo
del proceso, es decir el uso del presupuesto de gastos, es decir los costos y costas del proceso

civil incoado.

Hechos Suscitados Previos A La Diligencia:

1. Los dias previos a la diligencia, en tres oportunidades, las personas a desalojar se
apersonaron al despacho del Segundo Juzgado Civil conjuntamente con su abogado y
solicitaron a la Seforita Juez Carmen Araujo Cachay, que el lanzamiento se suspenda,
explicandoles la Magistrada que ello no era posible legalmente, por cuanto existia un mandato
judicial que debia ser cumplido y que lo més razonable era entregar el inmueble de manera
voluntaria, invocandole al letrado que informe a sus patrocinados, respecto de la veracidad de
los hechos. Tal circunstancia, se repitio incluso el mismo dia del desalojo, ya que horas

previas al mismo, la representante de atencion al usuario de ODECMA en compaiiia del sefior

12



Fidel Flores Vasquez, se apersono a su despacho para obtener informacion respecto del
expediente, por cuanto el referido usuario habia interpuesto una queja administrativa en contra
de la Juez y en presencia de ésta le reiter6 nuevamente que la decision de no frustrar la

diligencia no era una decision personal sino un mandato judicial
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CAPITULO II: Marco Tebrico

2.1. Desalojo Judicial Por Ocupante Precario

Su realizacion implica en el desarrollo de la serie de contenidos que van a sustentar los
fundamentos de fondo del Informe juridico vinculado al desarrollo del Caso sobre Desalojo
por ocupante precario recaido de manera particular en el Expediente Judicial N° No 01975-

2020-0-1621-JR-CI-01-CAJAMARCA

Asi pues, pasamos a secuenciar los siguientes aspectos, sobre el tema tratado:

Antecedentes:

De acuerdo a la informacidn recabada en el Registro Nacional de Trabajos de Investigacion
(RENATT), que como repositorio digital sirve como fuente de informacion a nivel nacional e
internacional, de sintesis de investigaciones en forma de tesis, trabajos de suficiencia
profesional y trabajos académicos que, han conducido a la obtencion de grados académicos,
contribuyendo con ello al cumplimiento de su mandato legal de creacion a efectos de elevar la
investigacion académica e impulsar el quehacer académico nacional, promoviendo la
transparencia de la informacion y la gestion del conocimiento, como lo propone actualmente

la Superintendencia Nacional de Educacion Superior

Universitaria (SUNEDU).

En el presente caso, vamos a tomar como referencias, los siguientes:
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A nivel nacional:

1. El Trabajo de Suficiencia Profesional presentado ante la Escuela Profesional de
Derecho de la Universidad Peruana de Las Américas en el afio 2022 por el Bachiller

MONTOYA GONZALES, Miguel Angel, tratando el tema

“Desalojo por ocupante precario”, donde arriba a las siguientes conclusiones:

1.1.  El concepto de posesion esta adherido al Codigo Civil peruano, el cual se

ajusta a la definicion del jurista aleman Rudolf von IHERING.

1.2.  Nuestro actual Cdodigo Civil acepta como clases de posesion las siguientes:
posesion legitima e ilegitima, posesion de buena y mala fe, posesion mediata

e inmediata y posesion precaria.

1.3.  Sefiala que la posesion ilegitima tiene una definicion parecida a la posesion
precaria, pero en esta ultima no sélo se la ejerce sin titulo alguno, sino que
se involucra en situaciones de violencia o clandestinidad aunada a la de un
arrendatario, usuarios o usufructuario u otro dependiente titular de un bien

que mantiene de manera natural un bien, negandose a devolverlo.
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2.2.

2.3.

Posesion precaria para el articulo 911° del Cddigo Civil:

La posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha
fenecido”. Es una definicion sencilla, pero que en su formulacién ha generado un
extenso debate, en la doctrina nacional. Para algunos, adoptan la postura que el
precario es un poseedor inmediato, para otros es un tipo de posesion ilegitima
(articulo 906° del Codigo Civil), pues considera que no existe mayor distincion entre
ambas categorias, en tanto los efectos de la posesion sin titulo (precaria) y la
posesion afectada por un vicio (ilegitima) son muy similares: el poseedor no tiene
derecho a la posesion del bien. Hay una tercera postura que afirma que el precario
es una categoria procesal que s6lo puede analizarse dentro de un proceso de desalojo
y que la legitimidad o ilegitimidad de la poblacion debe darse en un plano distinto.
Para una cuarta postura, la posesion precaria no es la misma que la posesion
ilegitima. Para aclararse esto, se dictaron siete reglas en el Cuarto Plenario Casatorio

Civil.

Sobre Desalojos forzados

Para el Comité de Derechos Econdémicos Sociales y Culturales (CDESC) de la

Organizacion

de Naciones Unidas (ONU):

Los desalojos forzados son prima facie incompatibles con los requerimientos del
Pacto Internacional de Derechos Econdmicos Sociales y Culturales — en adelante

PIDESC —y son injustificables frente a la comunidad internacional. En ese sentido

16



la legislacion internacional crea obligaciones legales particulares para los Estados y

derechos para las personas amenazadas de desalojo.

El desalojo desde el Derecho Internacional Publico del CDESC:

Frente a un desalojo tenemos los siguientes derechos:

1. A disponer de todos los recursos juridicos apropiados

2. A que se adopten medidas apropiadas para impedir toda forma de

discriminacion a que el desalojo pueda dar lugar.

3. A que se estudien, conjuntamente con los afectados, todas las demas

posibilidades que permitan evitar o, cuando menos,

minimizar la necesidad de recurrir a la fuerza, antes de que se lleve a

cabo cualquier desalojo forzoso.

4. A la debida indemnizacion en caso de ser privados de bienes personales
inmuebles.
5. A contar con las debidas garantias procesales, entre ellas: a) disponer de

una auténtica oportunidad procesal para que se consulte a las personas
afectadas; b) disponer de un plazo suficiente y razonable de notificacion
a todas las personas afectadas con antelacion a la fecha prevista para el
desalojo; c¢) que se nos facilite a todos los interesados, en un plazo
razonable, informacion relativa a los desalojos previstos y, en su caso, a

los fines a que se destinan las tierras o las viviendas; d) contar con la

17



presencia de funcionarios del gobierno o sus representantes en el
desalojo, especialmente cuando éste afecte a grupos de personas; e)
identificacion exacta de todas las personas que efectiien el desalojo;
f)que el desalojo no se produzca cuando haga muy mal tiempo o de
noche, salvo que las personas afectadas lo permitan expresamente; g) que
se les ofrezcan recursos juridicos a los afectados; h) que se les ofrezca
asistencia juridica, siempre que sea posible, a quienes necesiten pedir

reparacion a los tribunales.

2.4.  Glosario especifico sobre clases de Desalojo.

Desalojo. - Acto de despojo a alguien de la posesion de un inmueble por orden de una autoridad,
generalmente judicial. La accion y resultado de hacer que alguien salga de un lugar. Accion y
efecto de desocupar de cosas de un sitio. En algunos contextos, voz sinénima de “deshucio” o

abandono voluntario de un lugar o puesto.

Desalojo por vencimiento de un contrato. - Es la resolucion de un contrato por
incumplimiento en el pago de la renta al haberse vencido el mismo. Se produce luego de vencido
el plazo del contrato, y donde el arrendatario exige la devolucion del bien mediante carta notarial
(articulos 1700° y 1703° del Codigo Civil). Nuestra ley civil, exige la existencia de un
requerimiento de devolucidn para que recién el contrato se entienda extinguido y por ende el

arrendatario pase a tener la condicion de precario.

Desalojo por sentencia de condena a futuro. - En el Peru, es el que puede demandarse antes
del vencimiento del plazo para restituir el bien. Sin embargo, de ampararse la demanda, el
lanzamiento puede ejecutarse luego de seis dias de vencido el plazo.

18



Desalojo por clausula de allanamiento a futuro. - Se produce cuando si una persona arrienda
a otra el inmueble de su propiedad e incluye en el contrato la “clausula de allanamiento a
futuro”, debe legalizar su firma y la del arrendatario ante un notario. “Si no hay notario, entonces

ante el Juez de Paz”.

Desalojo express o con intervencion notarial.- Es un tipo de desalojo también llamado
desalojo express, pues permite al arrendador, propietario o administrador de un bien inmueble
recuperar sin mayor dilatacion ni complejidad el bien arrendado. Se encuentra normado al

amparo de la Ley N° 30933.
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CAPITULDO III: Desarrollo de Actividades Programadas

3.1. El cddigo procesal civil y el juicio de desalojo

La faccion del presente Trabajo de Suficiencia Profesional ha implicado la realizacion de
distintas actividades programadas de las diferentes etapas del Proceso de Investigacion
emprendido, cuyo seguimiento viene a ser la adquisicion de un conocimiento individual de una
experiencia propia de quienes llevan adelante el acopio y recoleccion de la informacion sobre

el caso en concreto en si.

El lanzamiento asimismo se ejecuta contra todos los que ocupen el predio, aunque no hayan
participado en el proceso o no aparezcan en el acta de notificacion y se entiende efectuado,
cuando se entregue el bien a la parte demandante en su integridad y totalmente desocupado,

segun lo previsto por el articulo 593° del Codigo Procesal Civil.

Finalmente, detalla los desalojos hechos con el apoyo de la fuerza policial. Aqui, una vez
emitida la orden del lanzamiento, el juez dispone que se efectiien las coordinaciones respectivas

con las fuerzas del orden para la ejecucion del mandato judicial.

En el contexto que esta planeado, se llevan adelante, lo que la doctrina procesal del
sistema procesal civil, al que se adhiere el ordenamiento juridico peruano se denomina Etapa
Postularia, la cual est4d determinada por la existencia de actos procesales concretos como son la

Demanda, el Auto Admisorio y la Contestacion de la Demanda:
El juicio de desalojo

Los pasos previos: El juicio de desalojo, como todo juicio, empieza con la interposicion de la
demanda. Ahora bien, tal y como se puede entender de lo mencionado lineas arriba, antes de

interponer una demanda por desalojo es indispensable ejecutar algunas acciones previas.
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La primera es cursar una carta notarial por desalojo al inquilino que se resiste a desocupar y
devolver el predio. Luego, si a pesar de ello, el inquilino sigue oponiéndose a abandonar el

predio, el propietario debera solicitar una audiencia conciliatoria.

Ahora bien, es imprescindible que se agote la etapa de la conciliacion para dar el segundo paso
que vendria ser la interposicion de una demanda por desalojo e iniciar un proceso judicial. Segiin
las normas vigentes la etapa conciliatoria se agota cuando concurren las siguientes

circunstancias:

1. Se agota si las partes llegan a algiin acuerdo sobre la materia controvertida, en nuestro

caso, la materia controvertida es la restitucion del bien al propietario.

2. Se agota si las partes no llegan a ningtin acuerdo sobre la materia controvertida

3. Se agota si el demandado no asiste por dos veces consecutivas al centro de conciliacion.

Siguiendo con la descripcion del proceso, en caso de que concurran las circunstancias 1y 2,

recién podré interponerse la demanda por desalojo.

El proceso por desalojo:

Una vez culminada la etapa conciliatoria, recién se podra interponer la demanda y empezar con

el juicio por desalojo.

El proceso de desalojo, segiin el cdédigo procesal civil, se debera tramitar en una via
procedimental denominada, proceso sumarisimo; este proceso, en teoria, se caracteriza por ser

breve debido a que los actos procesales que lo componen son de corta duracion.

Podriamos decir, para hacer mas comprensible la descripcion de este tema, que este proceso
consta de tres partes bien definidas: la interposicion de la demanda y el ofrecimiento de pruebas;

la audiencia inica y el dictado de la sentencia.

21



La orden de desalojo de inquilino

Como se menciono, una vez dictada la sentencia que declara fundada la demanda, ésta podra

quedar consentida o ejecutoriada; siendo asi, en ambos casos, se podra efectuar el lanzamiento.

Ahora bien, debemos saber que segun las normas vigentes el lanzamiento, o sea el acto por el
cual el propietario mediante el uso de la fuerza publica obliga al inquilino a devolver el bien,

solo podré ordenarse a pedido de parte.
3.2. LaDemanda

Se puede observar que a fojas 1 de autos, se interpone ante el Juez Especializado en lo
Civil de Cajamarca, el demandante Marcial SALDANA QUISPE, con su respectivo Documento
Nacional de Identidad plenamente identificado, domiciliado en el Jiron Hudnuco de un
predeterminado numero de ubicacion fiscal del distrito y provincia de Cajamarca y sefialando
también un determinado domicilio procesal en el Jiron Chiclayo de correspondiente numeracion
, sino en la Urbanizacion denominada “El Tambo” — Cajamarca, con sujecion a la defensa
cautiva de su respectivo abogado, quien es el titular de la Casilla Electrénica N° 7406 de la
Corte Superior de Justicia de Junin, siendo asi que ingresa el escrito de su Demanda a la Mesa
de Partes de este Juzgado Especializado el dia 05 de septiembre del 2018, a efectos que se
emplace a la demandada Gladys Miriam LLALLICO LEON, a quien sefiala en dos puntos de

notificacion especificos:

Actualmente nuestro Codigo Civil contempla dos formas de desalojo; hablamos del desalojo
por falta de pago (Art. 1698) y el desalojo por vencimiento de contrato (Art. 1699), los cuales

se tramitan via procedimiento sumarisimo ante un Juez de Paz Letrado, mientras no superen las
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50 URP. Este viene a ser el proceso mas corto en cuanto a plazos nos referimos, lo que deberia

traducirse en un proceso rapido y sencillo.

Sin embargo, ello no es asi y esto se debe principalmente a que, dentro del proceso se pueden
presentar nulidades, excepciones, defensas previas, tacha de pruebas, absoluciones, apelaciones,
elevacion a segunda instancia entre otros. Generando que este proceso se alargue y se complique
mas, afectando de manera directa a los arrendadores y/o propietarios de inmuebles, quienes
tienen que esperar afos para recuperar su predio o cobrar las rentas impagas, provocando un

menoscabo en su patrimonio.

1.- En su domicilio real sito en un determinado y numerado punto de notificacion fiscal que se

encuentra dentro del Distrito y Provincia de Cajamarca, Departamento de Junin y

ii.- El objeto fisico de desalojo, se encuentra situado en una direccion especifica y numerada

que corresponde también al Distrito y Provincia de Cajamarca.

3.3. Contenido del Petitorio de la Demanda.

Se sustentd en la alegacion que quien interponia la demanda tiene legitimidad e interés para
obrar, incluso se trascribe textualmente lo que a continuacion dice: “en su condicién de
propietario interpone Demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA, dirigiéndola
contra la demandada Gladys Miriam LLALLICO LEON, a fin que le RESTTUYA la
POSESION de todos los ambientes que viene ocupando de su propiedad ubicada en el Jiron
Mantaro N°759 del distrito y provincia de Cajamarca”, consistente en un ambiente en el exterior

del Mercado Modelo de un area total de 22.36 m* cuya entrada principal tiene dos puertas
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enrollables, con puerta chica de ingreso, en donde se encuentran siete andamios fijos, tres
andamios colgantes, teléfono, con cuatro pantallas instaladas y sus fluorescentes, piso de
cemento y un ambiente debajo de la puerta lado derecho con seis andamios fijos, lado izquierdo,
un medido con espejo, un depdsito empotrado para puerta, tres andamios fijos, tres casillas con
puertas, una pantalla instalada para fluorescente, piso entablado, destinado actualmente a un

bazar, por encontrarse sin titulo alguno y sin pagar renta alguna.
3.4. EIl Auto Admisorio del Proceso.

A fojas 27 y 28 de autos, con Resolucion numero 1, expedida en Cajamarca el diecisiete
de septiembre del dos mil dieciocho, firmada y autorizada por el Juez, Abogado Robert L.
HIDALGO CORNEJO vy la Secretaria Judicial, Abogada Alejandra Marleny BERNABE
TAPARA, del Primer Juzgado Civil de Cajamarca, Corte Superior de Justicia de Junin; DADO
CUENTA y CONSIDERANDO: Primero. - Con la calificaciéon que comprende la verificacion
de la concurrencia de los Presupuestos procesales y las condiciones de la Accion, debiendo

entenderse, de acuerdo a lo sefialado por la doctrina y en reiterada jurisprudencia como:

Presupuestos procesales: La competencia absoluta del Juez, la capacidad procesal de las partes
y los requisitos de la demanda, cuya carencia o defecto conllevaria al Juzgado a no poder emitir
sentencia; y condiciones de la accion: como la Legitimidad para obrar, el interés para obrar, y el
derecho o voluntad de la Ley; Segundo. - Revisado el escrito que contiene la demanda, se
advierte el cumplimiento de cada uno de los requisitos formales contemplados en el articulo

424°, 425° del dispositivo legal precitado.

Con relacion a la capacidad procesal resulta pertinente sefialar que en este caso queda
evidenciado preliminarmente que la parte actora tiene capacidad para comparecer el proceso

conforme lo establece el articulo 42° del Codigo Civil; Tercero. - Se advierte en este caso que,
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no se incurre en ninguna de las causales de inadmisibilidad o improcedencia, debiendo admitirse
la demanda estableciendo la via procesal en la que ha de tramitarse y efectuar el traslado
correspondiente a la parte demandante, segun el plazo legal de lo previsto en el articulo 430°

del Codigo Procesal Civil.

De lo mencionado, se verifica que el recurrente no desarrolla infraccion alguna sobre la
sentencia de vista, respecto de los articulos mencionados, sino que; primero, se limita a repetir
argumentos sobre la ubicacion del bien inmueble, argumento que no tiene relacién ni con la
posesion del demandado ni con el concepto de precario, ademas de que lo referido a la ubicacion
del inmueble ya quedé establecido en el fundamento anterior; y, segundo, se busca un nuevo
analisis sobre la verificacion de la legitimidad que tendria el demandante para accionar el
presente proceso, siendo que dicho punto ha sido ya analizado en la sentencia de vista en los
puntos 10.18 y 10.19 al sefialarse que el Estado esta obligado a promover la conservacion de la
diversidad biologica de las Areas Naturales Protegidas de acuerdo con el Decreto Supremo N.°
1281-75-AG y la Ley N.° 26834, por tanto, lo argumentado en el recurso de casacion no acredita

infraccion normativa material de los articulos 896 y 911 del Codigo Civil al caso de autos.

Por tales razones SE RESUELVE:

1. ADMITASE A TRAMITE la presente demanda interpuesta por Marcial SALDANA
QUISPE contra Gladys Miriam LLALLICO LEON, sobre DESALOJO POR
OCUPANTE PRECARIO, el mismo que se tramitard en la Via del Proceso

SUMARISIMO.
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Por ofrecidos los medios probatorios, los mismos que se agregan a los autos para
meritarse en su oportunidad: CORRASE traslado a la parte demandada a fin que
absuelva la demanda dentro de CINCO DIAS de notificada, bajo apercibimiento de

declararsele rebelde procesal, caso contrario.

TENGASE por sefialado su domicilio procesal y su Casilla electronica, lugar donde se

le haran los emplazamientos de Ley.

4. Sin perjuicio de ello y habiendo solicitado que se emplace también el predio materia de
desalojo, sin haber adjuntado los recaudos pertinentes; PREVIAMENTE
REQUIERASE al actor Marcial SALDANA QUISPE a fin de que, en el plazo perentorio
de DOS DIAS ADJUNTE adicionalmente un juego de copias de su escrito de
demandante y anexos, asimismo las cédulas de notificacion correspondiente; bajo
expreso apercibimiento de imponérsele MULTA de UNA URP en caso de

incumplimiento. NOTIFIQUESE.

El Saneamiento procesal.
Se expidi6 la Resolucion  N° 19
AUTOS, VISTOS Y CONSIDERANDO:

Primero.- Revisando los autos se advierte en el presente proceso que los
demandados no han deducido excepciones ni defensas previas contra la presente accion
judicial.

Segundo.- La demanda y actuados que advierte se cumplen con los presupuestos y
condiciones de la accion, de tal manera que es factible emitirse una sentencia o una
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resolucion final de mérito por lo que debe procederse al Saneamiento  Procesal de
conformidad con el articulo 461° inciso primero del Codigo Procesal Civil. Por estas
consideraciones y normas glosadas; SE RESUELVE declarar saneado el proceso y la

existencia de una relacion juridico procesal valida.

Fijacion de Puntos Controvertidos: En la Audiencia Uinica y luego de configurado

del Saneamiento procesal respectivo, se logr6 lo siguiente:

1. Establecer el derecho real que ostenta el demandante respecto de la bien

inmueble materia de litis.

2. Establecer si la demandada Gladys Miriam LLALLICO LEON vy la litisconsorte
Sonia Aydée LLALLICO LEON vienen posesionando el bien inmueble en

forma precaria, es decir sin titulo alguno que ostenta ha fenecido.

3. Establecer si corresponde disponer si la demandada y la litisconsorte referidas

han restituido la bien inmueble materia de litis, a favor del demandante.
Admision y Actuacion de los Medios Probatorios:

1. Al punto 1, escritura publica de compra venta de fojas 07 a 10 SE ADMITE

y TENGASE PRESENTE, al momento de resolver:

2. Al punto 2: Al Expediente N° 1132-2015 seguido ante el Segundo Juzgado de

Paz Letrado de Cajamarca.

3. Al punto 3: A la inspeccidn judicial sobre la bien inmueble materia de litis; se
admite y fijese fecha para su realizacion para el dia DOS DE ABRIL DEL

ANO DOS MIL VEINTEA LAS DOS Y TREINTA DE LA TARDE, debiendo
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para cuyo efecto esta parte procesal abonar el arancel judicial por actuaciones
a realizarse fuera del Juzgado a la brevedad posible y bajo responsabilidad en

caso de incumplimiento.

4. Al punto 4: referido a la declaracion de parte de la demandada Gladys Miriam
LLALLICO LEON, SE ADMITE, sin embargo, no se actia por inasistencia
de dicha demanda a la presente audiencia, conducta procesal que se tendra en

cuenta al momento de sentenciar.

5. Al punto 5, a la exhibicion que debe realizar la demandada en el inmueble sub
litis, de su autorizacion municipal; se declara IMPROCEDENTE por

impertinente al no relacionarse con los puntos controvertidos.

De la parte demandada: Gladys Miriam LLALLICO LEON ofrecidos a fojas 43 y 44.
1. Alos puntos 1,2,10y 11; NO SE ADMITEN por ser recaudos.

2. Al punto 3, 4, 5y 6; y que se tratan de documentos con el RUC, licencia de
funcionamiento y boletas de venta que corren a fojas 47 a 52; SE ADMITE y

TENGASE presente su mérito al momento de resolver.

3. Al punto 7, contrato de arrendamiento que corren a fojas 53 a 58; SE ADMITE

Y TENGASE presente su mérito al momento de resolver.

4. Al punto 8: respecto del Expediente N° 1132-2015 sobre Desalojo por falta de
pago, y habiendo sido admitido y actuado precedentemente, por el principio de

unidad de prueba ESTESE a lo resuelto precedentemente.

28



5. Al punto 9, a la diligencia de la Inspeccidon Judicial y habiendo sido prueba.

Estese a lo resuelto precedentemente.

Respecto a la actuacion de las Pruebas de Oficio:

De conformidad con el articulo 184° del Codigo Procesal Civil, el Juzgado
conforme a sus atribuciones y en su condicién de director del proceso, y a fin de dilucidarse
los puntos controvertidos, DISPONE ACTUARSE de oficio los siguientes medios
probatorios: 1) CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO que corren a fojas 79 a 89, cuyo

meérito se tendra en cuenta al momento de resolver.

3.5.  Los Alegatos de Ley.

El letrado del demandante procedio a reservarse el derecho que le atafie, para

hacerlo en su oportunidad.

En este estado, los autos quedaron expeditos para ser sentenciado, por lo que

ingresaron a Despacho del Juez para proceder a resolver.
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o acuia de oficio Tk tomey futoprifiens del inmocble maweria de lits, por o gue
Fronthome & s0 estado y newralesa, s proceds a el f somiencla respactiva, foriendo
la vista el Egp. Wa. f7432-20113, sobre desalojo por fulia de pagod ¥,

CONSIDER ANDI) .

PRIMER(: (i, Ue eonformidad con emesird niwaiieidad processl wivil la cargn de
probac coresponde o guiga afirma heehos que ermliguran 5w prefEnsitn o o guidn los
B onteadice Mlegando auevis liechos, ¥ asimismo el fuez walpard low medios prohatorin
en Nomoa conjunta ¥ tazonnda exprezado sn 1y resolucin lus valemacines ceenciales ¥
doscrminanles que suslenean Sl decisicm, de conformidad a o establéside por lus

artfeulos 196 ¥ 197 del Cédipo Proeesal Civil;

SEGUNIME: Que, on antns 38 ha Jelimitado 1a liis ol ffjarse oo ba andicosia teied, auys
acts curre a fojas §B1 los siptdertes puntos comtrovertido: 1} Hstzhlecer ol derecho
mal que wsteata o] demamdanc: Cespoeld del bies inmushie masctia de lifis, 2)
. Bsgahlecer st Tu demandada Glalvs Mirkam Llaliics Ledr ¥ 1a litis consocle 3ania Aydes
Liallico Leon vienen posesiozanda £l bien inmueble cn fotma [Iecaria. B dacir sin
timlo algune o cl gué tenim b fenecido ¥ 33 Falublecer si correspomle dispimer si la
Bernundads y 1a litisconsoea referidas restinyan <1 ben inmushle materin de lids a
fawor del demandante, punles sobre Jas cuales debe promunetorse el Juzgador en forma
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B, 5 presise ¥ movido, de conlommiced oon o wndceio 127 dbme gémulu Jdelk
10 Frocese! Civils

WRO: (hee, la cocpteldn precoris de wn Lien jorraeble s cmlipors com 12
- oot mismo sin detenter Hudo clauna que juslifiqes da pusesidn, o o que tenia
e do. EILSED quisn pretence la restitocidn o entiepa, ea s cuso, do i predin
2 hujo @icha caiided, dele acrediiar el derechn s proiedad o que ke Cjerie &2

cnisedn ded Glar o er tmbo caso 1a estslenciz de tiule wilide ¥ gefcientc Gue
e derecho 3 Ls restiucidn del hien. B! argoula 911 del Cidiga Ui regula 1a
a juridica del precario y de 21 texfa 1z puede defirm come aquel e Fasey L

in o alguny que Lo jrstifigque o coande el yoe ceols ha feneado, la THEMG U
e concoLdkse con los arliculus 1906 y 586 de’ Cfdipn Procesal Civil, deYas caulios s
fere que Al e desnande deherd accodiar su catidad de propistuie ¥ aquel que o=
randada damestrar teney wi tialn pur 6] cual gerte b pascsidn paca desvirliad la
anda. Al mapecto, eo ol TY DMleoo Cescborio Cwt {Cassoidn Mo, 219320114
valil’, en s Twwamente Juridios 61, tespectn del conceptn de pracedar pracutic
RarioniE que 58 Tprasmand edd fignre an cualguier diuaactdn en le gre fRlte un tiimde
e o Beche), o ests oy fenecido, en i cwod deberd fundarse o Jrestificarse Ie
Sadicidn de precarie con el bien, stecids que fe irpate of demandadn y que Bpbilita

eplamnate -s0@ @ s de propicarie, poseeder nedinrn,  afwinivrudor,
adanie, eiv.- pedic § obtener el digfrate del derecho 3 poseer. Lor allee ung poresa
welrd Ta eondividn de precerig cyandi ocupe W Inmteble ienn s pagn de Rty
b il prere elfo, o crdi diche Hido, e las pruebas precemiodos e of devalsio,

ganere Ain2in efecl:y de prafeceinin prErE quiedt oStonte (o posaciin in el frente
‘al recimranie”. [sabrayult ¥ CUESI s TLesto]

CUARTO: Crocodierds a pronunciarnos S¢bre el primer punto pemtroverHie
nsistente en esiablecer ol derecho rea! que osfenta ¢l danardaete respecky del bicn
eaehie peferic de s, sa wlviete de mtos gque ol demandants Marcial Saldafia

s “propieprrin® sobic cl hien inmochle matera de lis, vbicado en el Jr, Munloo No.

%9 dat Distvila y Provineia de Tuaneayo, en 2l exteioe del Mervads herdeln de
Hiamaye, fe una cafendian superficial de 2236 m2, In misma yoe es hakilitado co a1
cemdicitia de tr] e areneisn de 1o dispussto por ef aricolo 923 dol Cidigo Cavil gue
aatablons que "o propiedai! of el prder furfificy gue permite usar, digfrutor. dismomer ¥
refuimediomr wi Bici”, deresha teal gue oplica o derscho a la posesitn, posala que Eata
comstituye en ol “sjereicio, de hechz e ume & meélr podares inherentes o la propriedod”
conforme los tiomines del artivuly 896 del Cédign Civit, Leulendo Jagitimidad parn
cibrur cemn demandante, cetandn de data marers dentre de] supuesto cetablecida-cn el
srthoato 386 del Cédipo Procesul Civil, pussts gue cn su eandicién de propietaria Hene
“of dereche a o rostilucion del predis”. )

2 geniin o wrlicaln 12V dlthno pirmin del Cadins Mocesal Civl, mediarte 1o sentencia ol Juez pooe Fn o
Ia nstancin o al praceso sa dufinitive, procunciddess ea decisidn esgreea, previsa y motvads schre la
L copieveridn Aeyarando of dmecha dn bk parts. b epeiaal ity sabee 2 valldoz g Ja
relaciih procssel.

7 Cunre Flenn {naonis Cieil mesfizds por o Sulas Cieiles de 1o oche-Suprera e In Repdblicy -
Casneim Mo, 2195-200° -Uenpali, coa fecha 13 de Agrnen del 2012, que dee onturalera de precmdeng
wvinculorag, £C 1oy smypiicog por Luds ATRme Cltrza Linapss com Miran Lisha Panduee Aliesen ¥ Fucliks
wasa Tupen sohre deselojy o Soupstis pavmis. .
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i [vcks primiedad gque invocs el demandarfe Mareial Sfldafia QAspe
s eoa §1 cdnyupe Ramalda Salluchin Rujas resaecto del hien mouwshle
 ge lis g8 cnenemits suceditada con el Friger Tosrimonie de Escatura Tibfics
poa e 08 foohea 0F di Agoto do L9BE gue cos 8 Sides (O y 25 celsbrado
i ~watara Fiblico Francisco Fewdlos Ramirss, Ta D¥repeidn de v Fub Reghin
a pi.c5s Avelinu Ccares le \ransficre ¢ Marclal Baldstis Quispe v esposa Rumalda
tin Hejas 1 propiedad nbjvada eq el Jro blantaro Mo, Til-Huenecayps, e uid
i suporiclal oo 2490 n, jnscrite oo le Ficha e 10434 dzl Reglsto de
edad & lndependizacitn, coa fecha 5 de Frehmem de 1997, cuonfomos obra asl
anadis @ yas 10 voelta, Al T2epecto debe teoerse proserte Ta Casasion No, 30085
Lo Bste’, que establitce “en ui precesg de depfoie por prupaciin precacis la
B idn pracesal csut dirivida @ gue ef emplazads desorupe el innmehle materio de
por crzrgcer de Litwlo o pee g el tenia b fenevido, on eorsscnencis, g coclongtie
aepedliog JET PTOpICTArG 0 por i R FEe derechg g In resitucicn del bien,
i b asieabrloeer of criicufo S8 dof Cadize Proceral Livd, ¥ pov m o, la purte
igels debe GueeditTe femer tiuls wigeass gre fustifiqus le poseside que glaree
gl bien meveris de comproversig’ {encsive ¥ subeAyscD o raesis), Lo do
onucica que el accivmente Mareiy Saldufia Qnispe screda cooel peescnte cdso,

1 demanili 10 [ooonacen eXpIusLBante coio propictaria, coafenme s advisrle de tos
il UG wnren a fojas 38y 149 de muos {fodwmento cvarte ¥ gl
Eres e varneat),

Y)Y Peocndiendn a promeczinnns sobrs ol ssgunds paRto sontrovertido consislenie
i cgablever 5 lo demandadz Gladys Mt Flallive Ledn y 1o isconyorte Sania
vilew Llalico Ledn rienes posedunande el Men lumnekle o forsia precosis, os
eoir xin tinle alguno o ol gue feriun M femecide do los anmados oo el presente can
sc dosprende quo la demandads ¥ la demmaciada ivil viewm posesimmando el bien
foeDie Tareria de Wi conforme sel ue actedita del conkexio de su ercrine de
onhesLacion & la Gemends gue come o [ojas 38 y de lujas 14 de autey respaativamEIE,
= I3 miiams gué s walea coma declaraedn asimilada eonfemns 1o dispussto por
arrfeitla 221 dul Cédign Procesal Civit®, guienes afitnan que son “poseedoras” del bco
innmueble muteris de litis o aostzoor T demandada Gladys hiitiom A ylee Latlien Ledn
ifandamenio st che sG conestacidn) que "el demamdante mite que no 5€ Jrr
celebrade mingin cowral, ceandn i@ ingutiing hast ju sctunfidod €5 Samin Aydee
Lialtico Fedn, quisn tapbidn viene pesesionando o fppmuebie onfunidinente o la
. recurrente pur eds de 13 aflos y de Sxte heche ne ice nad &f demandante v, gue fo
repurrens antot dlimes § aios o gutin per prden de s hermme ¥ al conzar licencis
de condueir, €5 qus pogube pyniuwaiments 8 mereed comduectiva of demandune” ¥ 1a
Jenuneisda civil Sonis Awdes LLallico Ledn sosden {fundamento rerera) que e
demsemdante (.5 joeds T Tt enirapade los vectbos por ol pupe de alguiler, sing cors
explive que ha permanecido por el lapse de 13 afien ¥ yiae famds ka tenidu profblaputr ¥

¢ oo Mo, M0I5-20414-Limys Hats, publivefo e el (¥izrie Cficinl “L Peruzna”™, fon ferha 3 s Mayo
del 2016,

I E articrln $2E dol Cadigo Provesal Clvil cawmblecy gque *las sSrmadiongs ontaaidis el actwecoes
smificlales o wwritdd de Jas partcd, = tlone e declamsidn di coros, angue ol PIOCESD E0A Ueclerzda
bk, 65 mpTe U L8 T dul icie o 1as lwile di MR directa’™.
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¥ ocio et predio sub Fdg, invockniy &) dececho eeal de prupiedad, méxime 81 la |

andaduy Gladys Mariam Llgltica Lefm v Ja denunciada ciwil Romiz Avdes Liallies :
e cnesivman ¢f derecho de propiedar que usteata of demandsmie soole ¢l hien

wehie mareria e Tilis, més por Lo comueneio e sus respectivos escritos de shsolucitn 5




St i efles 0 roRacoseleld d8 ERComiFerde drliceely g salnd, i
el e b Ragocte o8 i hermono Gindys Liailice Lade ¥ giee E5 Pergone viens
o com #l yage de Ing aeriendar en farma regular’, siv edbargy & juzgador
: cue Lo Tudeandads y 1a depsancinda el {lit-eongite) eoen 1o condicidn
naft s precarios, ul no tene: La pritera dp lag noontieadis TE00S 2| e justifigus 1a
i subre 81 predio sub Bids woenmas gue lu sepnada ol finlo gue topia he
dan, o Los yiguientes fondser entos
= m 1olusics £ la demandzda Gladys Micwan Llgllioe Letn, 2l demaneante no he
e conala e apcaderieato wlguno diverlamets con dicha emplazuda, #n
zn prsestona el bin iructle maceria d2 Litie, huiendo vzo det bion sin dta
éju;t:l'lt_,-ul:, dicha poataidn, confunoe asl joeluso La concluida el Jove de Segunds
o de Pag Teimda de Hameeye en el Exp. Mo, 1032205, sabre procesc de
jioj por falta do paga seguide por Mol Saldatia Quispe contra Bdusr Huaadn
. proces leneeico que o dens u la vista, uhrando o fujus 323 ¥ 56 Ta Senuneia
472018, tme resuelve deggiar impmccdems bu decasnds, sosieniends en su
neair tereere (que cotte 1 fojus 328} que “en el ces et ulis, conforme o lo
meige Aesevito precedestertents, doda Glades  Mirter Lallice Ladn, ~iane
vepdi o Bipn ineneshie meteria de deealufo, sin fielo @lgema, sicoine o fcluive
\iala g tenta ol demudante con ef demmudtate, Edger Huede, R fenecids, po
a ln condician de la meual Kis congarie e5 de moapadite precerie”. Scotencls que
la zalidad de cuwa juzgode %ermal, mds adn 3i &l ha sido coalimmandy medianes
iencia de Vista e eovme o fojos 380 de dicho proceso fenecide.
Tricha condividn de oropznle precari sun fekacidn 2 la demondada Gladys hidam
allicn Lefn tambier. we pang en cvideackn con las invitacones a eonsiliur realieadas
Ehor ¢l demandaate Marcial Saldafe Quispe eunlordlc s de versz del Aok de
onciliaciém par falle de goertis (Ack Do, OFF-2015 0007, de Fevka 2% de Sotieanooe
Eiial 2015, gue eore o fojus 466 del oroceso fopecido Lxp. Mo, 11332013, ¥ oom T
oo @ Conuiliae de fecha 07 de Noviembre del 2017, gue <o a fojuw 57 dal
tadp procese, en ks cuales 3o dmputa lu condielon de JCUPAMR precaria a dicha
plazaia Gladys Mirkem Llallico Tefn, guien “isufrociande el bien sin pago algano.
preleniliends el demandante con dicias jnvitaciones: 4 coomlier gue desecupe ¥ entrague
v tiomda comercial, de las cuafos - desprende que Ja cicada dematuisda no tiene o
Jomo que fustifgue la posesién que astents sobre cl bier inmeieble, ¥ el argunento
ur cagrinne dicha smpilezada de yoe posetiona ul loval carpereiyl al ser trubadadarm ¥ ol
tepat capitul compartido con su hermang Sooin Avdue Lln.]]mu_l‘_min L UTL 19unLo que
sepuidaments s analizani con relacidn wl tlmia de pescsicm que ostentn dicha
" denunciada civil,
§.3.Con melacitn @ lu Ttisconsere Soni Avdes Llallicn Tedi, Ijﬁ- iuros s degprends
oue el deoanduile ba tomide ralacidr confractual sebre 1a prsesion. del bien inmiehie
woatery de Litis, conforme asi g coligs de 1os qontrates the arrendamienm gue corven 2
fojas 53 ai 58. kabiceda oumunzada el alquiler decde el 20 da ]:”"—“‘-'0 del 2004 hasta cl
A1 de Tulio del 2011, comobotadn eon hos comuraros de arrendamiemn que cogeen de
fojas 79 7 #3. de los cuales se desprende que dicha dentmciada el tiese 1 cumcdiciin
e “mrendataria”, qus inclusa a 1a Fecha e la imerposicidn de 1a demanda y de la
inspeceidm judicial viens poectionande ¢l bien jﬂfﬂﬂﬂhlﬁ materia de Btis. cenforme s
s calize del “acty de inspeocicn judicial virtual” que coree a fofa 207, prabada uiemds
en auiku ¥ video, oo la enal $2 contlald que ¢] bicn inmuedile €8 10 ncal copercial,
dratingds v Ta venta de popa, prodio que " elCHen dtedtenda wna Person de SeTo
femening que no e deadifice, sin embargs sefiaks que ki duefia de ese negocio es e
demondada Sonta Tlallice Ledn™
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) entnatgo gl lile ce nosesida que ostenicha foha litsounsate Eonia Aydes
o Lute ba toperidse codinns usi s cotizs del cotmwio de amendamiento que
o Sjad tenicnda armo Toche de venaimisnto el 31 de Jelie del 2011, ante 1s
o] cemerdants Mavia Saldafa CroispeLa Turdtado o dicha srrendatesds o 12
Miacics extnaadicial a T de gues Geadelpe ¥ erTRgua < bien Jnameale vhicado. oo
Tugzplarn Moo 759 pacts sxteddor dol Mergedo Bhadels de Tuancuyo, confrrme se
pee ded Acta de Congiliaeisn por Acueade Toted e les Pares que cormc a forjus
gz, de fogha 14 oo Jullo del 2071, en 1o cund las paras senumlm, BONG 0OR0R, GO0
e duin de araerdo er, deseovpar o yiotd comecelal of 31 de Apowio da horas
iy nacke v ergregarias en las mpsnes condiciones deicrituy eft ¢ srgumnel pinke
st de arrendamients {u.)", e Lo ¢ual se desprepde qus Jus pantcs acordoson
3 deriandacs drsconpori el bien inmuehle sek s of 31 de Agosto del 2611, gt
pee viess gonducionds Raste Jo focha de la inferpoeicisn de o demanda, comborms
ke 1o comimrcizes civi! sustione on s escrito de absolavidn de T4 Cemanda, goe
1 [ojs 149 ¥ s, Wndicenda ivciase qes viene abonande la mersed canlactva,
-y £l i afto s ha relresacu Fundamento segenda de su contestacidn).
i) habiency desoeipads La lidsoonsneie of 31 de Ao del 261, y estande adr en
popm, & desprende gue hubw ls coptiovaciin de? Aromiiemsicil, confomme 1os
simcs del conuate de areodamiento (fima, oelebrads con fochu 22 da Julio el
i1, que sorre & lujas 38, ¥ del Acta de Comriliaciim que coeee & fojas 124 ¥ 125, oo
- ereitm & o dispuesta por of wrlicako 1200 el Codigo Civil”,
B sheacion a to misms divpositive lagal iavccado, se desprcnde doe e of prsenrs
o Exible e “comiinuacion del arcndamienia®, bejo suw mismas estipolaciones,
prforone ast nlide meanoee la propia litisoonsons g comleslur 1 densaods, ¥ gue
:orre & fojas 149 {fasdamcoto primers » segunde), a sosteacr gue ML) pres el
aneble materio de Qi viieedn en of Jivdn Monrare T¥SHuanoaye, I vengo
adueiends desde ol aflo 2004, hasra ta jechy v gue I montas de arviendo se R
wmido papands ei forme gl & trevds de un ecderns” ¥ agTeEa €0 el furdamecnie
o que ) & citede locod comerctal fe sRCRente en calidid de Brriendn & M.
e somn por wn lnpos de 3 qfos ¢ gue jamey se ko enido profplapes con la persgng de
Marciol Soichtfa Ouivge y gue me eficuenne dispusiio o segwit en el ittebie en
lided v Inquilita ¥ pagar mis arrtendoe on formg pungnal de este e akfio en ol
cuil me he refrgsada”, da misma que implics que la coatimaidac de) plaze bl eainrd
- : ~igenze hasty que o amendadee-propietario seleitz In develucion en [imoy expresa.
" 7.-km el predece caso, ja demendmmie he pucsto do manifigsto en Forma eRpresa ¥
chara g wolontad de solicitar la devolueitn ¥ ecmega del bivn inemeble y e 6o
cominua: son &f comimle de arrendasienta, conforme e de ven del Acts 1=
| Coocifacidn que catre & fojns 124 v 125, em [ gue ee b invitado a s iisconsortc
Sumia Axdee Liatlion Ledn a quz desecups ¥ enme iz el bizn jnm urhle maateria e litis,
para finalmente Tegar a un acverdo pars que ugvielva el bien el 31 de Agosto del 2015,
hubiendo imcluss combralado oo teeceias persomas con fechas poseriores (segin
yonindes que ohran 43 fojad &4 ol €8 ) ragpeuty de Lo posesion dal bicn inmwichle muleria
de 1itis, poriends en evidencia qua ne tenida b wolmead sontracdual de sepuir acrendande
o hien inmoebls a %o demunciada civil, conforme asf se comuhara con ¢l escrito de
sbsaiuisn a desuncis ¢ivil que cealiza ol demendantz, gue o'ms a lojas 76, gae sC
valora pomo decloracion wsimiloda, al sosener ¥ recomacer de ln Cexiierche e

¢ Cpploine =] pticnlo 1700 del Codim Prowensl Clwil veorida e plezo ded amilran, s el arrendgiatic
permuiecs £a ¥ nse de hien aneadade, 10 se ealivads quo hay reanenekin i, gipa In coipumcicn
4] arreoiaunienso, hals sy s estipuiacicnes, hatta gue o arednder sobivi.e i devnlacidh, In gl
puade peclin 2o roalipdar momet o, :
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-ruffr!' arvencumicnte e of afin 2000, lege eom de Sra, Lin Amalicc Yarisg
s (2] crttraes des 200, sepeidarents con Edpgr FHewavin Tots, Jda0 2012
w0 20085, (..} empere Ia domaadicn e wetd avive fero of Men Doowedils
iy o Falpar Mg Tows, gpFeanhands Gue ro st cemaviente ¥ prlre de v
.7, d2 “us cusles se oolige su decsitin dls w tenovacion del contrate ¥ gae 16
o bicr inmueble totalments ozsocngad o, siends 4o aplicecidr i presente oas0
i 1750 del Codigo Civil con relacidn a L& Afiveorcate Soma Avdes Llaltea
‘miime 5§l aorunlments se enCuenTa cn posesidr, invosande su condicidn ds
i feacc & Ao 200, con 1a dispisicién de soppeie ec ol inmoch’c on ealidad de
2, oihemime gue el CemEndantc 0o desen continnar con ¢ concrati, te exizligndo
o g1 la vohumlel de remaver €] contrals, puesto que “los  colibFaRs g2
anans par £l compemtimient de ks pares, e owencitn a 15 dispuesty por el
1o 1352 del O g Civeh, por ende, habiende b parts AC00rL dofe por conesuiie el
Froin G0 wrendamientc cootineada ¥ solicitacn la Cevolueidn el Bisn iwvuehle
Frdado, ¥ el afic con la luerposicién de b prosenle dernanda, proterdiends 1o
buzidn d2 Ly pusesion del bign imnehls materia de lits, constitayenda de Gute
ra e velpante precdrio la demnciada civil, 81 Pober femecide el Litolo que
Ficaha 1a pusesldn sobre &1 predio sub lilis, exigiends la devolucitn n:l inmieble
o las téaminos del artfeolo 194 del Cddige Civil’
Ahor, e demandaca Gladws Mitam Tidlico Ledn scatiene o su comteameidin a la
anda da Tojus 38 que posesioms. el bien mmuebls vowo empleada de wu hermiana
Eiia Aydec Llalio: Teda ¥ que enpilal gue conduce es d= annlias, contando con Ticha
v v Livencha de Finclorsmisn, sln embarpo dichos wepamentas ne justilica: de ooz
demaodada tenga titelo mue justitique su posesin, mixime = da los medios
batoris e adinoi Ta demands fales como Ficha BLIC gue curte a Iojas 47, u
mbra de b8 demandaca, Ficha RUC de fojos 48 o vowbre de denumeiada civil,
licenciu de Funclomamisole & nombre de la domandada que corms a [oas 49, boletas de
exta g nombre do la denunciada chil de fojus 30 03 52, we acredita que b
mylazadas conducen el negacia [de vinka de Eopad, ¥ COLLECCE COTCImen s Co-PosEsinan
' Biem fnmueble sub Hitis, b domandada Cadys Mivian Tlaltica Ledn sin thule alpuo
ks dopumasiuda civil Somia Agpdes Dlalllice Ledm con thule ferecido, no accedirfndiose
auits que v derondads sed emploada o trahajedora de @ bemmans-lilscomsene, 4
‘poesto gue 0o cs coneelrble que tenga tal condicidn ¥ o1 misss dempo tenga capital
“olpartids en el negocio, oon s respectiva Ficha RUC ¥ licenuia e funsicnamienta,
s e o aceeditar que veagn laburado co rebacitil da dependenai, vont horaric
¥ nrenatablovidi, con salario o remuneracidn, por lo qus se conciuys que R0 ki
detpandagte. cora 1o deneneiada civil ticos o condicién de weopautes precatios,
cunforme 103 Eirmines del ariiculo 941 el Cadige Provesal LCivil. . !
&¥.-A mayer ablumdamicnta, eo ol IV Tlen Cusataric Chal (Cazaeidn ho, 2193-2011-
. Luwyali) #¢ ha establecida como doctring jurisprudencial wincuianre 2n el pome 5.1, goe
“ung period tenddnd it condicicn de precurfe, cugido soupa ani inrelle aishg, sin
page de renta 3 o il prrw efle, o ewende dicko Hiwlo ne gencre ningin efecio de
profercidn pora quler lo asiente Jrente al veclemande, por haberss extinguids ol
wtigi”, EUpUEFI on qUe se mncuedlra la derandads Glodys Mirsn Llallico Teon 1

* e et axticuly 1700 dei Codign Civil dispore que. veaside of plazo Jul som by o cursed 21 avian £4
topensidn e arpndamlerta, s el arenduoro co metinge el ben, ol ameadniir tiens deaswio a exigr
- devnlackin ¥ b eobrer le ponalidad comwenida o, 80 =1 defoclr, wna peestacitn izunl o B peoig Jel
periade precedente, hova su davolsidn efective. B cobm e cuzlqoicr de ellas D0 imporEst 1.
crmileuzrdin ! arrcndamisole. .
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=1 higa stib his sin prg de resa v sio titko wlgme, eisitcas gaz con rsiacién &
s pefads e al heberse cenclnido el contrato de arrndamisnto 7 aolicizar e actor
i dal hian Lamshie, aslando demio del sepoesla gue prevd of pumic 5.2 &l
tor e VS cese g Hinla de Loscsidne Fonewide, cnanede S22 preneris of
iy provindy por el arivele FAM del Cedigo Cieid, pussro gue con el
mients 3¢ lu devolucldn del dnmuehle re pote de madflesta i veluatad del
e e pomer fian e costrore, Mo condtidnd wn easo de dtuls fenscido el
o conterupiado por ol oricels 170 del Cddige Chil, dido que el sole
enrn del conrrain de arerdusicns ne resselve el confrato sing que, por
i gte e ey, we ovwae Lo contirmckin dol mismy Rz que el wrrendador le
v let ddevtucitn del bien. Dada esa cordleifin, recidn v prads avenir ha Fosade
Anigree of peneedur precoric por fenecimiceiy de aw Madlo™, MOZomes s que
Sanles perg comshlorer woe feato la degandacda come T decwunciads ovll no
Soam cmle gue pusifigos 1e poresion edore 21 Tieo inmuehle mmberis e litis,
qandoss oo esla mooners la podesln pressmin yee eperced dichas emplzzadss
sera el puedla sup litie

i) Ahos achre B temcer punmin ccaboverdds oonsistonte oo emeblecer sf
rrepronis divpraer sila demandada y dn Bilceonsorte referider vestifupan of bien

rebie materia de s g fovor dei domanaanie, e esie extenoo de 1a ohligacitn de
ifwir la poscebtn 3e! hisn lnmechle rameria de Yils por pae de la demawada ¥
sawncinda civil {litscunsone) a fEvor el demzndaore, dohe lererie en cuenla gue
iéndoae doformineda que Eslas emplizadas ocupan el bicn mmochie reclomaeda en
ra precacia, sin tiwla de posesicn xlguno gue cspalds o lu jusiligue. Tene cora
irretazn que la posesion del bisn meanebie debe restifiinss a ¢ PTUpLeama, esta ek i
o Marzial Saldsfiy Quispe, a quén le correspomds que se 1 vestinTya ba poscsitn del
tste, sendierds o los pacdeesy factlades gue 2 cencede ol derecho de pooprecid,
fma tiule rosinmoe de A prsesitn, confonme Jos tdenioos del artfouln 823 O=F

yinalecin de lifls eehiendo de dotn manera apararss le presenis demanda.

or estas comideracionas, cn o win de las alfhuciones que conficre la Comstitueisn
elilice G2l Bseada y la Tasy Orgdinica del Podor Modicidl, Aderinistesnda Justicla a
et icive de la MNacildm

EALLD:

Tieclamamde FUNDADA la demanda do fojas G ¥ s, inlerpuesto por don MARCTAL
“SALDANA QUISPE scbre [rsalojo pyr Deupante Precarin dirigida coutea
GLATYS MIRLAM LIALTIOO LEOM ¥ Ja litiseoneorte SONEA AYNHKLLALLICO
LEGN, oo comsectuencia (ORDENU: que 13 citada demandade y lo ditdsconsos
tesmcupent ¥ restibipan 3 favor del demandste la poscsion del Fien innmzkle
cemeistents en el local comercial vbicado en el Jr. Mantars No. 759 del DHswin ¥
Pronedmeia de Huanci, en un ambiste exterior del Meceado Rlrulelis, e una drea total
* de 1236 m2, com las comeleristoas sefialadas an ¢l petitorio de la demurds y acta de
ingpeccion jodicial wictaal que corre a fujes 207, drgtr del #emena de sels dies de
crmsenlida /0 ejccutoriada la proseate repalucidn, bajo apercibimienta de tanzarmienly
c11 raso de meamplimicote, TTAGASE SABER.-
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La Sintesis de la Apelacion de la Sentencia.

La sentencia seria contradictoria si declarara fundada la demanda, ya que no
estd respaldada por pruebas irrefutables que acrediten que el demandante, Marcial
SALDANA QUISPE, habia concluido la relacion contractual con Sonia Aide LIALLICO
LEON, de conformidad con el articulo 1700 del Cédigo Civil. Con arreglo a este articulo,
si el arrendatario contintia utilizando el bien arrendado después de la expiracion del
contrato, ello no significa una prorroga automatica del contrato, y el arrendamiento
contintia en las mismas condiciones hasta que el arrendador solicite su devolucion, lo cual

puede hacerse en cualquier momento.

En consecuencia, los apelantes, invocando los parrafos 3 y 6 del articulo 139 de la
Constitucion peruana, relativos a la violacion del derecho a un juicio imparcial y a la
fundamentacion de las decisiones judiciales, sostienen que la inaplicacidon del articulo
1700 del Codigo Civil, de las disposiciones de los articulos I y II del Preambulo del
Codigo de Procedimiento Civil, asi como de las disposiciones de los articulos 272 y 194
del Codigo de Procedimiento Civil relativas a la verificacion judicial de los hechos
controvertidos y a la utilizaciéon de las pruebas de oficio, dio lugar a una evaluacion

incompleta de los hechos. bienes raices.

Los argumentos de los apelantes contra la decision impugnada se basan en los siguientes

defectos:

Sobre la base de lo que antecede, se solicita la anulacidn de la decision del tribunal por los

siguientes motivos:
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No se ha aducido un fundamento suficiente para declarar la inadmisibilidad de la demanda

debido a una incoherencia logica entre los hechos y la reclamacion.

El demandado no es el propietario indirecto ni el copropietario del inmueble objeto de
litigio.

Al acceder a la demanda del demandante, el tribunal no incurrié en error ni mostro

parcialidad en la evaluacion de la defensa de los demandados.

El demandante habia demostrado su propiedad del inmueble en litigio desde el principio,

desde el momento en que se habia enajenado como propietario.

En cuanto a las objeciones formuladas a la decision impugnada, los argumentos de los dos
demandados no llevan a la conclusion de que se haya violado su derecho a un juicio

imparcial ni de que la decision adoptada no se haya fundamentado debidamente.
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La Sentencia de Vista.

pratensidn ¥y fundamentos de ia apelacian:

La apelartz defia 'allico Leds,. Gladvs Wi"an, solldta como
vansian impugrabacia, o mas pracisiaa, |l revosatora de la sankance.
Aetisuyen SUSTEntos ce 'z aggiation: a) El demandante es tituler da
cuya oesocupacion s pretends asi come que las demancadas
an ia poscsdn del bien con on Hielo vigenls, on razén & gus aste
do foertrate de arrendamiento) ne se ha pueske fin ¥2 que &n auto no
rredia probetarin que conlradigs dlcho extremo; v, b} Se debe
gtar &l caont=ato de arrendaniients reallzade entre Soania, Walkoo Ledn
arcial, Saldafia Qulspe, teaferma se ha corroborada en L2 inspecilan
! wirtual, en la cual se ha esblecido que quien viene pescsionando
o arrencotaria es Sonla, Ua¥ice “edn, ya gque aulos ro obra
cumenta akguro dorde se le invite a concidiar con relacién al conlrz b
dooribe ¢l afio 2012 pidiendg iz devalecion dz) iymuebe arrendado, lo gus
nlleva a continuar con 2 arrendamianto,

Tema materiaz de decisién:

Zl tema materia de decision, es warificar s5i la demanda Giadys
Farm, Lzlice Ledn v 13 Litisconscto nocosarin Sonia Aydee, Liallico Ledn
anen ocupando ) predio materla de litds en cordicion de ccupaptics
recarins. ’

ONSIDERANDD:
Fundamentos de la decision:

Pripaers: Con relacién al agravle a} El demandante es tular del bien
cuys desoouepacion se pretends, asi comuo gue las demnandadas estentan la
posesian del kien ¢éon un gl vigente, en rezdn a quo este lilo
[contralo wa arrendamients) no e ha puests fin ya que en auto no abra
" medlo probatorio gue conbradiga dicho exlremo,

De autos, s2 advierte gue en la Audlencia Unica, cuya acta obra de fojas
_ ciento ochenta y uno a ceato occhenla y cuatro, sc ha dispuesto actuar
| como pruebas de oficio los cantratos de arvendamlento gue corren de fojas
¥ . setenta y nueve a achenta yr nueve &s5i como el Acta de Conclliagion N® 12

-

L

péplna 24a7
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111 que cerre de fojas 124 & 125, ahora bien, de dichos cortrata de
adzrierile se Leno que con Sonia Aydee, Lialiico Ledn ¢l dcmar‘dante
cuserlto [os siguisntes contratos:

2% Contralo de Arendamiento suscrita por Margisl, Szidafia Quisps
icomandante; a fevaor de Sonia Aydees, Lellico Ledn respecio cel
blen inmueble wbicace en &l Jirdn Mandiare WY /59, Distrito v
Provinciz de Huanczyo con un area de 22.00m?, siende la duracién
dal contrato por el periode de un afdo comprendide entre 01

x,__[le agosto del 2006 hasta <l 31 de julio del ano 2007, conlra:m
que-abre o fojas setera y nueva ¥ vuchz,

o) Contrato de Arrendamiento suscrite par Mercizl, Salcafia Quispe
(demandante] a favor de Sonia Aydee, Llallice Leda respecto dol
bien inmueble ubicade en el Ji-on Mantero N 759, Cistritc v
Prowingiz de Huancayo con un @rea de 22.{mm2, siando la duracibon
del contrate por el periodo de un afn comprendido entre 01
de agosto del 2007 hasta el 31 de julio del ano 2008, contrato
quea obra 2 fojas ochente v vuela,

o) Tontrate de Arrendamiento suscritca por Marcial, Saldzfa Quispe
fdemandsnte} a faver de Sonla Aydze, Uallics _edn respecte del
bien inmueble ubicade en el Firon Mantare W® 739, Distrilo y
Provincia dio Huancaye can un area de 22.00m°, siendo la duracidn
del contrato par ¢l perlods de uh afd comprandide entre 01
de agosto del 2048 hasta el 31 de julio de! afio 2008, conlreto
que chra a fojas ochonta y une y vuclta,

d] Centrate de Arrendamilenta suscritc por Marcizl, Saldafia Quispe
{demendante} a fevor da Sonia Aydee, Llallics Ledn respecto el
bicn inmuchle ubicado en el Jitdn Mantaro N® 759, Dislrito y
Frovincla de Huancayo cen un drea d2 22.00m°, slendo 1a duracidn
del contrato par &l periado da un afio comprendido entre 91
de agosto del 2009 hasta el 31 de julio del afo 2019, contrata
que ohra a fojas ochenta y dos y vuelta.

&) Comtrato de Arrendamiento suscrite par Marciat Saldaifa Quispo
(dernandante] a faver de Sona Aydee, blallicc Ledn respacts dal
bien inmuekle ubicada en el Jirgn Mantare N® 759, Distrita v
Provincia de Huaneays cob un drea de 22.00m?, siendo la duraclén
del contrate por el periodo de un aito comprendide entre 01

peginalde 7
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ruz obea 2 fojas ochente v Lres v vueita,

e cel Aol de Conciterion por Acuerde de Las Partes "Acta de
acidn N 12-2011% de fecha catoree de julic del afic 201%, que oora
sjas 124 a 125, se advierie que el ahora demandznte Marclal Saldafa
pe Inviks o conclllar & Sanfa Haydee, Llallico Ledn, siende el motive
a conciliacidn gue la invitada desocupa y antregue al inmueble

¢lo de Huancayo, siendo e primer acuerds que Lz invikada estg de
0 en desocdpar el STAND COMERCIAL el 31 de ag0sto a hares 12 4o
achd™-..

qundo: Ahorz Eles, la recurrerse ndliza que se enddentra en posesiin
| e inmuehle materia de dzsalolo con tilalo viger-e, sin embarge no
dica ni preciss cual es ¢l titule vigenta con el que vendria posesicnznds
bien mzteria de lltls, ©enes adan adjunia al presente procsso dicho
B (tulo, fecha que debe cumplit en aplicacidn de lo gispuesto an &l artfcuto
B o6e del Codign Procesal Civil, ya que 12 carga de la prueba corresponde a
ian afirma les kechos que configuran su pretemsicn, y siendo que en
Eote caso se aleca que se viene posesionande &l inmueble matesiz de
\,sa1a;|c. La oy tt[LI!G vigonte es perlnente ',r necesarlo presentar | diule gue
8- otorga la posesion, al o ser asi scoticne que dnicamente son
Slegaciones ya que no se ha demostrado que cucnten con ttulo vigente,
mte m&c, come so biens de |0 expuasio en ef primer considerande parts
final, se ha requeride mediante acle cenciiiatonia (véase fojas 124 v 12%),
1 Sumr_l Ayvcec 'allico Ledn la desecupscion v ontreda de tel bien gue
Shora mos ocupa, par o tanko o titulo que 12 otorga |5 posesion (Contrato
= de arrendamiento de fotas 83) ha fonecids, por cuanis & arrahlador ha
puesto de maniffesta su woluntad de poner fin al candrato, y asi se
entiende de lo dispuésts en el IV Plens Casataric Civll que sefiale como
. cupuestas de posesién precarfa a fos siguientes: (..

5.2 Serd case de Uivla de pdsesidn fenccido,” cugnde e
prasenta ol supoesie pravisto par ef arifouio 17047 dal Cidige
clvil. poestn gue com =l requerimiento de 2 deuplucidn del
. inmuelile se pone ds manlfiesto Ja voluniad del arcendador de
III porer fin af contrato. {...) '
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Aente 123al, va que ne se ha demostrade que cuenton con Liulo
ntz, POV @l conlra<io se tene que & demanderte ha requerido la
cLpECién v Ehtrags dot hiens materia de desalojo a Sonia Aydes Liall'co
-mediante invitacdn a concillar, con lo cwal oi 2cter ha hecho de sy
cii’ onkS s wolentad de dar finoal contrato de asrendamiznta, al ser
g asi debe desestimarse oslo alegacion.

Bro: 0N Felacidn al fundamante b} 52 dabe raspetar el cortrate de
adamlenta realizads entre Sonig Ulallies Ledn v Marclal Szldaina
iZpe, conforme se ha corroboraca en la inspeccidn judicial vircual, enla
al e & establecido gua guier viene posesiananda coma arvendataria es
ia Lislico Ledn, va quo autos no obra invitzcldn alguna donds =e la
Nite 8 canclliar cor relacldn 2| contrato suscrito =l 8% 2012 pidiendo 1

_uulucinﬁn dzl inmueble arrendads, o 3ue con lleva & continuar can &l
andarmignts,

400 S li=na expuesic, en los considerandos precedentas, se tiene que &l
emandante Mzrcial Saldafia Quispe ha suscrile diversos contratos de
parendatnienio o favor ce Sonia Ayces, Llallico Leén, slendo el difimo
ontrato el de fecha 22 de julls del afio 2010, como se advierte del
:Ecntratn que obta o fajas achenla y Lhes, cuya wigenela ara por el
eriodo de un afo comprendide entre 01 de agosio del 2010 hasta
-2l 31 de julic del afio 2011, asi mismo se tiene que &l actor ha invitado
conclllar a Sania Aydes, Liallica Ledn a fin que desocupe y entregue 2l
nmueble ubicado en el Jirén Mantaro W° 759 parte exterlor del
Mercado Modaelo de Huancayo, como se advierte del Acta de
Canclllacion por Acuerdo do Las Partes “Acta de Conciiacién N® 12-2011"
da fecha calorce de jullo del afio 2011, gue obra ¢o fojas 124 & 125,
_conciliaclén donde Sonia Aydee, Llaliico Ledn en su condiclén de invitada
_estd de gouerde en desocupar &l esland comarcial el 31 de agosta de 201t
"a horas 12 de la noche, por lo tento se tiens que Sonia Aydee, Llallico
© Leen ha sido invitada a conciliar a fin de que desocupe y entreque el bien
inrmueble ubicado en @ Jirdn Manlaro N® 755 - Huancayo, elio
entendiéndose que esta concllaclen ha sido en viriud al contrzto de
alquller sUSCIty con fecha 22 de julic del afio 2010, &8 sonsecuancda se
tlene que Sonia Aydee, Llalico Ledn no ceesla con titulo wigenls para
| ;mscs.cm:.r el blen ya qua el actor ha pussto en conoclmlanto su voluntad
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u, dado gue ei Tiuio que le vlorgaba la posesion hz fenecide con ia
cian a sonclliar donde s= le reguiere |3 cosocupaclon y entrega del
y conde elia se coripremete hater entrecc del Lizn inmnuekle materla
alcjo. '

o: Para &l casa de autos resulta pertinenie schialar o dispeesto en
plero Casatorin Cheil donde establece come docoring jusisarudenclal
lznte o siguiente: .} '

5;-5e_consideran como supuestys de posesion precaria a los
" siguientes: {a}

E.2. Sard caso de titulp de posesion fenacido,
cuzndo se presenie el suppesio previsto por el
articuio 1764° del Cédigo Civil, puesto gue con af
requerimijento de la develucidn dal inmueble 52
pone de manifiesto Ia voluntad del amendador de
poner fin al coatrato ...~ '

Fectandn 8 lo expuasto, se Yizne que lo @egado por la apelente,. debe
ssestimarse, en conscouencia, comespande confirmar la  sentencia

-ﬂPNFIRHnRUH la Sertencla S/N conterida en la resciucién ndmero
alnticines, do focha veintisiete de octubre del afie dos mll veinte, que
orre de Tajas dosclantes veinte a doscientos waintictho, en el extrema,
Ue resuelre: Declarar TUNDADA 13 demanda de fojas 31 ¥ £5. Interpuesio
. por dan MARCIAL SALDATIA QUISPE sehre Desalojo pur Ggupante Pracario
"dirigida contra GLADYS MIRIAM LLALLICO LEDN ¥ la |itiscansarte SONLA
CAYDEE LWAILTCO LEON, en consecuencia DRDENO: que la cltads
demandada vy la Ttisconwoste desocupen . ¥ restifuyan a faver del
demmandante 1a posesldn el bien inmueble consistente en el local
comerciat ubicado en el Jr. Mantaro Mo, 759 del Distrito y Provincla de
-, Huancaya, &n un amhisnte exierior del Mercads Modeio, de una drea total
e 22.36 m2, con las caracterishicas sefaladas er el petlitorio de la
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dz y E0E dE issreccian jedicial virte al ave corre a fajas 207, Eenoro
= ng do seis dias de consentida w/o ejecutoriaca |3 prosente
can, hajo apercivimiente de lanzamiento 2n caso da incumplimiente.
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CAPITULO IV.- Resultados obtenidos
Se trata de un acuerdo de caracter consensual que surge exclusivamente del
consentimiento mutuo de las partes, sin que sea necesaria la transferencia de
bienes como condicion para su celebracion. El contrato se considerara

concluido tan pronto como las partes hayan dado su consentimiento.

No se trata de un tratado formal, ya que no existe una forma concreta para su

celebracion, y el incumplimiento de la forma no entrafia la nulidad.

Es un tratado que impone obligaciones mutuas, lo que significa que ambas
partes tienen sus obligaciones. El arrendador esta obligado a proporcionar la
propiedad para uso temporal, mientras que el arrendatario estd obligado a

pagar el alquiler acordado.

Se trata de un contrato de pago, ya que tanto el arrendador como el arrendatario

se benefician tanto de los beneficios como de los sacrificios.

Se trata de un contrato de conmutacion porque, desde el momento en que se
concierta, ambas partes pueden comprender claramente qué beneficios

obtendran del cumplimiento de las condiciones del contrato.

El objeto del contrato puede ser un bien material o inmaterial, por lo que se
puede dar una cosa u objeto corporal al arrendatario; o un bien incorporal, es

decir que no puede se apreciado por los sentidos.
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10.

11.

Como contrato de arrendamiento para uso, implica la transferencia del derecho
de uso del inmueble, sin otorgar al arrendatario el derecho a retener los

beneficios generados por el inmueble arrendado.

El inquilino esta obligado principalmente a pagar el alquiler, que sirve como
compensaciéon por el arrendamiento, incluido el alquiler, el precio del
arrendamiento o la cantidad que el inquilino acuerda pagar al arrendador por

el derecho temporal a utilizar la propiedad.

El pago del alquiler puede hacerse en moneda local o en moneda extranjera.
Dicho pago podrd ser fijo o por determinar. Cuando se paga en moneda
extranjera, el arrendatario tiene la opcidon de pagar la deuda en moneda local
al tipo de cambio de la moneda extranjera vigente en la fecha de pago, segiin

lo estipulado en el articulo 1237 del Cédigo Civil.

Las condiciones de pago del alquiler pueden fijarse por diferentes periodos,
como diarios, semanales, quincenales, bimensuales, semestrales, anuales y
otros. Esto significa que el alquiler puede pagarse tanto por el periodo pasado
como por el futuro, y que el pago puede solicitarse antes, durante o después de

la fecha fijada, segun lo dispuesto en el articulo 1676 del Codigo Civil

El lugar de pago del alquiler esta determinado por la norma complementaria
del parrafo 2 del articulo 1681 del Cédigo Civil, que establece, en general, que

el alquiler debe pagarse en el lugar de residencia del inquilino.
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12.

13.

El arrendamiento se define como temporal. De conformidad con el articulo
1688 del Codigo Civil, el periodo de arrendamiento no puede exceder de diez
afios. Si los bienes arrendados pertenecen a entidades estatales o a personas
incapacitadas, el periodo de arrendamiento se limita a seis afios. Por lo tanto,

los alquileres indefinidos no estan permitidos por nuestra legislacion.

Es de tracto sucesivo, porque se trata de un contrato de ejecucion, continuativo,
fluyente y no instantdneo: en locacion se cumple en cada instante, continua y
reciprocamente, por lo que el locatario cumple su obligacion de pagar el precio

de la locacion.
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CONCLUSIONES

1. Con respecto a la comprension del desalojo como una cuestion sustantiva y procesal, el
contrato de arrendamiento se convierte en un elemento clave del que derivan cinco
procedimientos diferentes de desalojo: 1) El desalojo después de la expiracion del contrato;
2) Desalojo por falta de pago; 3) Desalojo contractual sujeto a reconocimiento futuro; 4) El
desalojo de conformidad con el Decreto Legislativo No 1177 y, por ultimo, 5) Desalojo por

residencia temporal (segtn lo indicado en el cuarto Pleno de la Sala de Casacion de 2018).

2. Segundo, el proceso de desalojo en el Perti se desarrolla en el contexto de los cinco
procesos mencionados anteriormente, que actualmente estan en marcha. Asi pues, la
eleccion del procedimiento de desalojo dependera de los requisitos o condiciones

especificos establecidos para cada uno de ellos.

3. las actuales normas procesales en materia de desalojo tienen por objeto corregir las
deficiencias que anteriormente se habian manifestado en la legislacion peruana y a nivel
mundial en esta materia. En nuestro pais, estas normas fueron introducidas por la Ley No
30933, que busca unificar los requisitos e introducir el proceso de desalojo con intervencion

notarial.

4. En cuanto al procedimiento de desalojo previsto en el Decreto Legislativo 1177, no se

aplica a los contratos de arrendamiento con opcion de rescate futuro.
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5. En el sistema juridico peruano, la demanda de desalojo en virtud de un contrato de
arrendamiento se basa en el derecho de propiedad, no en el derecho de propiedad. Esto
significa que el arrendatario conserva sus derechos como titular, que pueden diferir de los

derechos del propietario, es decir, del arrendador.

6. El articulo 585 del Cddigo de Procedimiento Civil sefiala que el procedimiento de
desalojo se refiere a la restitucion de bienes, con énfasis en la posesion y no en el derecho
de propiedad. Por lo tanto, es importante distinguir entre los derechos legales de propiedad

y los derechos de tenencia.

7. Cuando se solicita el desalojo por una de las siguientes razones -el vencimiento del
contrato, el contrato sujeto a reconocimiento futuro, el Decreto-ley No 1777 o la ocupacion
temporal- junto con una reclamacion de impago, el demandante no sélo tratard de recuperar

los bienes objeto de litigio, sino también de asegurarse de que se pague el alquiler adeudado.
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RECOMENDACIONES
El objetivo es optimizar y hacer mas eficiente el nuevo proceso de desalojo regulado por la
Ley No 30933, también conocido como desalojo notarial. Este proceso incluye la mejora
de la soluciéon de controversias mediante procedimientos notariales y el desalojo por via

judicial.

Antes de concluir el contrato de arrendamiento y para evitar la complejidad y el largo
proceso de desalojo, es importante verificar cuidadosamente al inquilino. Esto incluye
verificar el historial crediticio del inquilino, solicitar confirmacion de sus ingresos, ya sean
personales o corporativos, y recibir recomendaciones de personas que conocen al inquilino,
como propietarios anteriores. También es importante buscar otras fuentes confiables que
puedan proporcionar confianza a la hora de concluir un contrato de arrendamiento con este

arrendatario, a pesar de los riesgos asociados con el alquiler de la propiedad.

Una vez seleccionado el inquilino, es necesario redactar correctamente el contrato de
arrendamiento, preferiblemente con la ayuda de un abogado especializado en bienes raices.
El contrato debe incluir: una definicion clara de los limites de los bienes arrendados, la
inclusion de las condiciones estipuladas en la ley especial pertinente que ambas partes
acuerden y la garantia de que se respetaran los requisitos de la ley en caso de que se
produzca un desalojo. Ademas, las firmas de ambas partes deben estar certificadas por un

notario local.
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Antes de alquilar o arrendar una propiedad, es importante celebrar un contrato que cumpla
con todos los requisitos necesarios para la proteccion de la propiedad. Esto ayudaré a evitar
una situacion en la que, si el arrendatario incumple el contrato, los intentos de conciliacion
resulten infructuosos y sea necesario celebrar un nuevo contrato para subsanar las

condiciones requeridas.

La via judicial ordinaria o ordinaria sélo debe utilizarse cuando no se requieran
formalidades para la celebracion del contrato o cuando la situacion se haya vuelto precaria

debido al envio de una carta notarial.

En los casos de desalojo notarial, en vigor a partir de 2019, su aplicacion debe ser gradual.
La eficacia del proceso debe examinarse periddicamente mediante evaluaciones y juicios
apropiados para determinar si los beneficios se estdn materializando realmente. Esto
permite abrigar la esperanza de que este instrumento procesal juridico pueda reducir la

inestabilidad permanente del mercado inmobiliario en el futuro.
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ANEXOS
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ANEXO N° 2: Autorizacion de Publicacion en Repositorio.
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